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1. RAZLOZI ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA PPUO GRADISTE

Od donoSenja temeljnog PPUO GradiSte proSlo je dvije godine (Sluzbeni glasnik Vukovarsko
srijemske Zupanije br. 4/04.). Kako je u me yuvremenu, uo [&n niz manjih nedore fenostii, odnosno problema,
u provo ¥enju Plana, to je Op lina GradiSte od Arhitektonskog fakulteta u Zagrebu, Zavoda za urbanizam,
prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu zatraZila izmjenu odre yenih dijelova odredbi kako bi se
pojednostavilo provo yenje Plana.

Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu je temeljem Programa mjera za
unapre Venje stanja u prostoru Op iine GradiSte (Sluzbeni glasnik Vukovarsko srijemske Zupanije br. 4/04.),
izradio elaborat Prostorni plan ure yenja Op iine GradiSte — Izmjene i dopune 2006. Navedeni Plan bio je na
javnom uvidu od 06. do 21. travnja 2006. godine.

Sve prihva (ene Izmjene i dopune ucrtane su u kartogramima:

2.1. Osnovna namjena povrsina,
3.1. Cestovni promet
4.5, Podru pa za koja je obavezna izrada detaljnijih prostornih planova

i kartografskim prilozima plana u mjerilu 1:25000:

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA - Prostori za razvoj i ure {enje,

2.1.  INFRASTRUKTURNI SUSTAVI MREZE - Promet,

3.2. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA - Podru [ja i dijelovi primjene planskih mjera zastite;
4. GRA EVNA PODRU yJA.

Ovim Izmjenama i dopunama izvrSene su prenamjene odre jenih katastarskih ili gra yevinskih
[estica, kao i uvrStenje jedne katastarske [estice uz drzavnu prometnicu u povrSine infrastrukturnih sustava

- benzinska stanica.

dodano u gra jevinsko podru jje naselja +1,3868 ha
dodano u gra yevinsko podru [je van naselja (izdvojene namjene) + 7,4607 ha
dodano u infrastrukturne sustave — benzinska stanica + 3,8553 ha

Izmjene su izvrSene za slijede (e katastarske [estice:
dio 1334, dio 1335, 1798, dio 2772 i dio 2840

Ujedno su za podru fje gra yevnog podru [ja naselja GradiSte utvr Yene granice unutar kojih se moze
uzgajati najve i dozvoljeni broj uvjetnih grla po jednom doma linstvu, obzirom na pnjenicu da je ovaj kraj
tradicijski orijentiran uzgoju stoke.

U tekstualnom dijelu izvrSene su odre yene izmjene u Odredbama za provo yenje i one su date u nastavku

kao pro pS eni tekst.
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4. ODREDBE ZA PROVO ENJE

4.1. UVJETI ZA ODRE IVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRU yJU OP QINE
GRADISTE

ylanak 1.
(1) Prostorni plan ure Yenja Op iine GradiSte — Izmjene i dopune 2006. u nastavku teksta: Plan, utvr juje
uvjete za ure yenje prostora Op line, odre yuje svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i saniranje
grayevnog i drugoga zemljiSta, zaStitu okoliSa te zastitu i o juvanje kulturnih dobara i osobito vrijednih
dijelova prirode na podru fju Op iine.

ylanak 2.
(2) Ure jivanje prostora na podrufju Op line GradiSte: izgradnja grajevina, ure jivanje zemljiSta i
obavljanje drugih radova na povrsini zemlje, te iznad ili ispod povrSine zemlje, provodit e se u skladu s ovim
Planom, odnosno u skladu sa postavkama i izvedenicama, koje iz njega proizlaze.

(2) Na [ela za odre jivanje namjene povrSina odre yenih Planom, koje odre yuju temeljno urbanisti fko-
graditeljsko i prostorno-krajobrazno ure jenje te zastitu prostora su:
X na fela odrzivoga razvoja,
na [ela zastite kulturnog i prirodnog naslije ya,
na fela racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koriStenja prostora,
na [ela optimalnog uskla yenja interesa razli fitih korisnika prostora i
pravila urbanisti ke, prostorno-planerske i krajobrazne struke.

X X X X

ylanak 3.
Q) Plan se donosi za dijelove podru fja Op line GradisSte, koje obuhva ia naselje Gradiste (sukladno
Zakonu o podru jima Zupanija, gradova i op (ina u Republici Hrvatskoj, NN broj: 10/97.).

(2) Plan se sastoji iz tekstualnog i kartografskog dijela. Tekstualni dio sastoji se iz Uvoda te Odredbi za
provo Yenje — pro pS ieni tekst, a kartografski dio Plana sastoji se iz slijede iih kartografskih prikaza u mjerilu
1:25000 i 1:5000.
1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA 1:25.000
4, GRA EVNA PODRU yJA 1:5.000
Kartografski prikazi 2.1-2.5 te 3.1 i 3.2 iz osnovnog Plana ostaju tako yer na snhazi i primjenjuju se zajedno sa
pro S ienim tekstom ovih odredbi.
ylanak 4.
NAMJENA PROSTORA | GRA EVNIH PODRU yJA
Q) Prostor Op iine GradiSte namijenjen je za:
1. izgradnju gra jevina od vaznosti za drzavu i Zupaniju
2. povrSine gra Vevnih podru fja unutar naselja
x predjeli za stanovanje
X predjeli mjeSovite i druStvene namjene;
X groblja.
3. povrsine gra Yevnih podru ja za gospodarsku izgradnju,
4. povrSine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava:
X prometne povrSine cesta i Zeljezni [kih pruga;
X povrsine infrastrukturnih sustava — magistralnih dalekovoda, plinovoda, vodovoda, i sl.
5. ostale povrSine izvan gra Yevnih podru pa i to za:
X Sumske povrSine (gospodarske, drzavne i ostale Sume);
X poljodjelske povrSine (osobito vrijedno i vrijedno poljodjelsko tlo, ostala obradiva tla i ostala
poljodjelska tla privremeno ili trajno nepovoljna za obradu);
Ove povrSine prikazane su na grafi fkom listu br. 1. “KoriStenje i namjena prostora™ u mjerilu 1:25.000.
(2) Osnovnu namjenu ima prostor lje je koriStenje podre yeno jednoj funkciji. To su poljodjelski i Sumski
predjeli; prometne povrSine; gospodarske, Sportske i rekreacijske povrSine (predjeli, zone). U predjelima
osnovne hamjene mogu se izgraditi i drugi sadrzaji, koji proizlaze iz potrebe osnovhe namjene, a to se u
pravilu odnosi na gra jevine infrastrukture.

Sveu [iliSte u Zagrebu, ARHITEKTONSKI FAKULTET
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3) Prevladavaju iu namjenu ima prostor kojega koristi viSe razli jitih korisnika, a jedna je od namjena
pretezita. U predjelima (zonama) s prevladavaju iom namjenom mogu & je preklapanje razli ptih funkcija, s
tim da one nisu u me yusobnoj suprotnosti.

(4) Granice gra‘evnih podru ff|a utvryene su u pravilu u granicama katastarskih parcela na kopiji
katastarske karte u mjerilu 1:5000.
(5) Ako kod utvr jivanja izgra yenoga (gradivog) dijela gra yevnoga podru fja postoji dvojba o tome koiji

dio prostora ili ve e parcele je predviyen za grayenje, tada e se gradivim dijelom podru ja naselja ili
gra jevne parcele smatrati dio podru jja ili parcele udaljen najviSe 50 m od stambene zgrade, odnosno od
gospodarske zgrade koja sa stambenom zgradom tvori funkcionalnu cjelinu.

(6) Gra jevno podru [je unutar Plana nije predvi yeno na podru [jima koja imaju odre yena ograni [enja. S
obzirom na nedostatnost i to most podataka iz postoje iih kartografskih podloga mogu ia su manja
odstupanja pa je kod utvr jivanja uvjeta gradnje potrebno paziti da se izgradnja ne dozvoli na podru [jima sa
slijede {im ograni fenjima:

- postoje (@ visoka razina podzemnih voda,

- Sume i Sumska zemljista,

- intenzivno obra yivana poljodjelska zemljiSta i druga vrijedna poljodjelska zemljista,

- zemljiSta koja se koriste ili su predvi {ena za posebne aktivnosti,

- podru jja dometa zaga yenja odre Yenim gospodarskim aktivnostima,

- zastitna podru pa i druga podru jja pod zaStitom.

4.2. UVJETI ZA URE ENJE PROSTORA

4.2.1. GRA EVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
ylanak 5.

(1) Na podru ju Op iine (unutar obuhvata Plana) nalaze se ili su planirane sljede (& grajevina od
vaznosti za Drzavu:

a) D55 Borovo (D2) - Vinkovci - GP Zupanja (granica BIH)

b) Zeljezni [ka pruga Vinkovci (MG2) - Zupanja

c) Dalekovod 400kV (planirani 2x400kV) Ernestinovo - Ugljevik

d) Gra¥evine za proizvodnju i transport plina
(2) Na podru ju Op iine (unutar obuhvata Plana) nalaze se ili su planirane sljede (e grajevine od
vaznosti za Vukovarsko-srijemsku Zupaniju:

a) 74170 Vinkovci (D46) - Cerna - Gradiste - Zupanja (D55)

b) 74222 Gradiste (Z4170) - D55

c) Dalekovod 110 kV Vinkovci — Zupanja

d) (Planirani) dalekovod 110 kV akovo — Zupanja

e) Magistralni visokotla ni plinovod (50 bara) lvankovo — MRP Zupanja

3) Prostornim planom Vukovarsko-srijemske Zupanije (PPZ) odre jene su pojedina me gra jevine od
vaznosti za DrZzavu prema Uredbi o grajevinama od vaZznosti za DrZzavu te druge koje su zbog svog
razvojnog zna [enja ili prostora na kojemu se nalaze od posebnog interesa i vaznosti za Zupaniju. Te
grajevine odre yene su funkcijom, kategorijom i na [glno odre yenim poloZzajem, a prostor za njihov to i
smjestaj i drugi uvjeti odre yuju se planovima uzih podru [ja odnosno prostornim planom podru fja posebnih
obiljezja te stru mom podlogom u sklopu izdavanja posebnih uvjeta i to na temelju podataka, studija i drugih
dokumenata institucija nadleznih za takve gra jevine. To su :
- postoje (& gra jevine za koje je prostor odre y¥en namjenom, gra yjevinskom parcelom, pripadaju iom
infrastrukturom i Sirim zastitnim prostorom-pojasom uz primjenu uvjeta prema posebnim propisima
pri femu se mora osigurati prostor za rekonstrukciju i proSirenje ako je to prostornim planom i
resornim programom predvi Yeno;
- planirane gra jevine pri femu se prostor osigurava namjenom povrsina i posebnim uvjetima
koriStenja Sireg prostora, koji omogu ava detaljniju plansku prilagodbu lokalnim uvjetima, osim u
slu [aju ako je izdana lokacijska dozvola (LD) pme su trasa odnosno povrSina gra jevine te ostali
uvjeti koriStenja prostora kona mo planski utvr yeni,

4) Pri odre jivanju prostora za gra yevine iz stavka 3., ovisno o vrsti gra Yevine, kategoriji i kapacitetu te
zna fajkama podru fja na kojem se ona smjeStava, potrebno je osigurati povrSinu za funkciju gra yevine i
sigurnost, cjelovit zahvat u prostoru, uskla yenje s drugim funkcijama i korisnicima prostora, te Siri pojas
ograni fenja koriStenja prostora i izgradnje u svrhu zastite okoliSa i vrijednosti prostora. Neizgra yene povrSine
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koje grani g s prostorom grajevine iz ovog [panka ne mogu se odrediti za promjenu namjene i daljnju
izgradnju dok se prostornim planom ili posebnim uvjetima gradnje ne utvrde svi elementi koriStenja i
ure ¥enja prostora za tu gra jevinu.

(5) Prostor za planirane gra yevine prometnica, pruga i vodova infrastrukture od vaznosti za DrZzavu i
Zupaniju je koridor (pojas) koji obuhva ia sve elemente ure yenja i funkcioniranja, a odre jen je popre mim
presjekom odre jene kategorije i kapaciteta gra yevine na koji se obostrano dodaje najmanje Sirina zastitnog
pojasa promatrane infrastrukture. Koridor gra jevina iz stavka 1. ovog panka za koje nije utvr jena kona ma
trasa odre yuje se sa Sirinom od najmanje 100 m, odnosno po 50 m sa svake strane od na [elno odre yene osi
i vrijedi do to mog utvr Yivanja za dionicu koja prolazi Op iinom.

(6) Prostor pojasa (koridora) moze se smanijiti na stvarni pojas obostrano ili jednostrano na dionicama
gdje postoje odre yene granice koje se ne mogu prelaziti, kao 3to su to granice zasti ienih podru [ja, Suma,
voda, vodnog dobra ili izrazito nepogodnog tla, postoje iih izgra yenih dijelova naselja i konfiguracije terena,
koje ne omogu (avaju pomak trase.

@) Za infrastrukturne vodove i ure jaje unutar granica grajevnog podru [ja treba osigurati prostor u
profilima javnih povrSina, u skladu s posebnim propisima i planovima ure yenja tih povrSina te planirati
podzemno vo yenje distribucijskih vodova.

(8) Sve dalekovode treba graditi izvan grayevnih podru fja i funkcionalnih cjelina izvan gra jevnih
podru fja, racionalno Koristiti prostor, izbjegavati podrufja Suma i zaSti iene cjeline povijesne i prirodne
vrijednosti te vrijednosti krajobraza. Postoje e nadzemne dalekovode unutar grayevnih podru fja treba
postupno zamijeniti podzemnim vodovima, a na neizgra yenim dijelovima planirati trasu usklajeno s
namjenom tih povrsina.

(9) Razvoj naselja (neizgra jeni dio gra yevnog podru fla) ne moze se planirati Sirenjem preko pojasa
infrastrukture od vaznosti za DrZzavu i Zupaniju osim u slu [aju kada takav pojas (koridor) presijeca postoje ie
naselje (izgra yeni dio gra yevnog podru fja) u kojem slu faju se mora osigurati koridor u skladu s posebnim
propisima i uskla yeno s drugim korisnicima prostora.

(20) Postoje (& gra jevine, prometnice i ostala infrastruktura za koje se Planom predvi ya premjestanje ili
nova trasa zadrZzavaju kategoriju i sva ograni fenja koriStenja prostora uz tu trasu u skladu s posebnim
propisima i ovim Planom i to do izvedbe nove trase-gra jevine te prekategorizacije postoje ie prometnice ili
druge gra jevine.

(12) U prostoru na [elno ili potencijalno-alternativno utvr jene trase ne mogu se do utvr jenja to e trase
planirati gra jevine koje se mogu graditi izvan gra yevnoga podru fja (GP) i ne moZe se odre ¥ivati prostor za
razvoj naselja (neizgra yeni dio GP). Infrastruktura koja prati ili pripada sustavu na [elno utvr jene trase moze
se planirati samo zajedno s utvr jivanjem predmetne trase. Iznimno se u prostorima odre yenih ovom to [kom
mogu dozvoliti zahvati nuzne rekonstrukcije postoje iih, legalno izgra yenih gra jevina koji se obavljaju u
svrhu osiguranja sigurnosti te osnovnih higijensko-sanitarnih uvjeta koriStenja kao i planirati infrastruktura
koja nije u funkciji uz uvjet uskla yenja sa zahtjevima koridora kojega prelazi.

(12)  Gratevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju koje se grade ili rekonstruiraju unutar gra jevnih
podru pa naselja planiraju se prema funkcionalnim potrebama i uskla yenjem s drugim korisnicima prostora, a
povrsina zahvata je poblize odre yena u ovom prostornom planu ure yenja Op iine (PPUQO) odnosno stru mom
podlogom u postupku izdavanja lokacijske dozvole.

4.2.2. GRA EVNA PODRU yJA NASELJA

4.2.2.1. Op (e odredbe

ylanak 6.
(1) Izgra yenim djelom grajevhoga podru fja (u gra yevnom podru ju ozna fgno tamno Zutom bojom)
Smatraju se sve izgra yene i namjeni privedene parcele unutar tog podru pa u skladu s planovima koji su
vazili do stupanja na snagu Prostornog plana Vukovarsko-srijemske Zupanije (PPZVS) i neizgra jene
povrsine veli fine najviSe do 0,5 ha koje grani [e s izgra Yenim parcelama unutar formirane cjeline naselja, a
koje se mogu priklju pti na postoje i infrastrukturu i javne povrsine.
(2) Neizgra yeni dio gra Yevnoga podru fja su povrSine predvi yene za novu izgradnju i ure yenje zemljita,
preparcelaciju u svrhu formiranja novih grayevnih parcela i javnih povrSina te preostale neizgra jene
povrSine. Neizgra yeni dio grajevnog podru ja su i dijelovi neizgra yenih parcela u [joj se dubini planom
predvi ya formiranje novih gra yevnih parcela i novih ulica.

Sveu [iliSte u Zagrebu, ARHITEKTONSKI FAKULTET
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3) Razgrani fenje po namjeni unutar naselja provodi se planovima niZzega reda - Urbanisti [kim planom
ure ¥enja (UPU) i/ili Detaljnim planom ure yenja (DPU), a za podru ja za koja se ne donose ti planovi
razgrani [enje se provodi na temelju odredbi za provo jenje (mjeSovita namjena, javni i komunalni sadrZaji,
Sport i rekreacija, javne funkcije).

(4) Grajevna podru lja naselja prikazana su i utvr yena na grafi fkom listu br. 4. "Gra jevna podru ja"
unutar temeljnog Plana kao i unutar ovih Izmjena i dopuna.
(5) Neizgra Yene povrSine predvijene za novu izgradnju i ure Yenje zemljiSta povrSine ve e od 2 ha

mogu se privoditi namjeni samo uz donoSenje detaljnijeg plana ure yenja (UPU ili DPU) i prethodno ure Yenje
zemljiSta pri fgmu se detaljnijim planom moraju obuhvatiti najmanje funkcionalne cjeline zajedni [kih
obiljeZja, ure yenja zemljiSta i drugih zajedni [kih elemenata zahvata u prostoru te povezivanja s ostalim
dijelovima naselja.

(6) Planom su odre yena
a) izgra¥ena grayevna podru [ja naselja, i
b) planirana gra yevna podru [ja naselja.
@) U gra jevnim podru [jima naselja mogu se ure jivati:
a) predjeli za stanovanje,
b) predijeli mjeSovite namjene,
c) predjeli za gospodarske, ugostiteljsko-turisti ke, servisne, usluzne i sli me djelatnosti - sve bez
Stetnih utjecaja na okolis,
d) prometne gra jevine i pojasevi,
e) predjeli za infrastrukturne i komunalne gra yevine i ure yaje - sve bez Stetnih utjecaja na okolis,
f)  predjeli za perivojne povrSine, Sportsko-rekreacijske povrsine, dje fja igraliSta i sli me parkovne
povrsine.
(8) Pojedina ma gra yevna parcela sa zakonito izgra yenom zgradom, koja je ostala izvan utvr jenih
gra Yevnih podru lja naselja, a njen smjestaj nije suprotan kriterijima odre yenim ovim odredbama, smatrat (e
se izdvojenim dijelom gra jevnoga podru [ja za koja vrijede ista pravila kao da je u gra yevnom podru fju.

ylanak 7.
Q) U odredbama Plana koriste se slijede i pojmovi:
- Obiteljske ku (e su gra Yevine namijenjene samo za stanovanje, sa najvise dvije stambene jedinice,
a definirane su posebnim propisom;
- Stambene zgrade su gra jevine namijenjene pretezito stanovanju, ve & od 400 m2 do najviSe 3
stambene jedinice;
- ViSestambene zgrade su gra jevine namijenjene pretezito stanovanju s 4 i viSe stambenih jedinica;
- Pomocne gra yevine na gra jevinskoj parceli su garaze, spremista, drvarnice, ljetne kuhinje,
nadstreSnice i sli mo, a sve u funkciji obiteljske ku e, stambene zgrade ili viSestambene zgrade;
- Poslovne zgrade su gra jevine poslovne, usluzne, trgova ke, komunalno - servisne, ugostiteljsko -
turisti (ke i sli me namjene;
- Javne zgrade su gra jevine upravne, socijalne, zdravstvene, predSkolske, Skolske, kulturne i sli ne
namjene.
- Vjerske gra yevine sluZe za odrZzavanije vjerskih skupova i drugih potreba vjernika.
- Gospodarske gra ¥yevine sluze za odvijanje razli jitih gospodarskih aktivnosti, a dijele se u sljede ie
grupe:
A. Proizvodne zgrade su gra Yevine industrijske, zanatske i sli me namjene u kojima se odvija
proces proizvodnje, prerade ili dorade
A.1l. Proizvodne gra jevine koje se grade na vlastitoj gra yevnoj [estici
- ugrajevinskom podru ju naselja,
- ugrayevinskom podru ju naselja, ali u sklopu zasebne gospodarske zone
A.2. Proizvodne gra jevine koje se grade izvan naselja, u posebnim izdvojenim gra yevinskim
podru fjima.
B. Gra jevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost
B.1. Gra yevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost koje se grade na gra yevnoj [estici uz
obiteljske ku ie i stambene zgrade
B.1.1. gra¥evine bez izvora zaga yenja (gra yevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije, gra yevine za uzgoj poljoprivrednih kultura - staklenici, plastenici i sli mo)
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B.1.2.  Grajevine s potencijalnim izvorima zaga yenja (gra jevine za uzgoj ograni [enog broja
doma iih Zivotinja u odnosu na dio naselja, suSare i pusnice)
B.2. Gra yevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost, koje se grade na vlastitoj gra yevnoj festici
B.2.1. Graevine bez izvora zaga jenja (smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, za
uzgoj poljoprivrednih kultura - staklenici, plastenici i sli no)
B.2.2.  Grajevine s mogu iim izvorima zaga yenja (za uzgoj zZivotinja, za preradu poljoprivrednih
proizvoda - mlinovi, suSare, mjeSaonice sto me hrane i sli mo).

- Sportsko - rekreacijske gra  jevine sluZe potrebama odrZavanja Sportskih natjecanja ili rekreacije
(dvorane, igraliSta i sli mo).

- Prometne, infrastrukturne i komunalne gra  yevine i ure Vaji su namijenjene za potrebe prometa,
poste, telekomunikacija, energetike, vodnog gospodarstva, te za obradu, skladiStenje i odlaganje
otpada.

- Groblja sluze za ukope, smjeStaj mrtva mica, ostalih vjerskih gra jevina i obiljeZja, rasadnika,
klesarskih radiona te parkiraliSta.

- Elementi urbane opreme su kiosci, reklamni panoi, reklame, klupe, spomenici, spomen - obiljezja,
ure Vaji za savladavane urbanisti [ko - arhitektonskih barijera, stupovi javne rasvjete, zastitni stupi (,
ukrasna cvjetna korita na otvorenom prostoru i sl.

ylanak 8.
() Parceliranje, projektiranje i izgradnja gra jevina u naseljima mogu a je
a) isklju pvo unutar planiranih gra yevnih podru jja naselja,
b) u skladu s odredbama ovoga Plana i
c) isklju ivo u skladu s planiranom namjenom.

(2) Do donoSenja ovim Planom predvi yenih detaljnijih prostornih planova (planova nizega reda),
primjenjuju se i za te prostore odredbe ovoga Plana, osim ako nije druga [je odre Yeno.
3) U gra yevnom podru fju naselja ne smiju se graditi gra yevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom

(neposredno ili posredno) ugroZavale Zivot i rad ljudi u naselju ili ugrozavale vrijednosti [ovjekove okoline,
niti se smije zemljiSte ure Vivati ili koristiti na na jin koji bi izazvao takve posljedice.
(4) U grajevnom podru ju naselja zgrade se mogu graditi kao samostoje (e, poluugra jene (dvojne),
ugra Vene (interpolirane) i u obliku niza.
- Slobodnostoje (im zgradama u smislu ovog Panka smatraju se sve gra yevine lija su sva pro [elja
odmaknuta od me ¥a susjednih gra yevnih [estica.

- Poluugra yenim zgradama u smislu ovog panka smatraju se sve gra jevine [ije se jedno bo mo
pro [elje nalazi s viSe od 50% povrSine na nekoj od me ya prema susjednim gra yevnim [esticama, a
ostala pro [elja su odmaknuta od me Va susjednih gra jevnih [estica.

- Ugradjenim zgradama u smislu ovog panka smatraju se sve gra jevine fja se dva bo ma pro [elja

nalaze s viSe od 50% povrSine na me yama susjednih gra jevnih [estica, a ostala pro felja su
odmaknuta od me ¥a susjednih gra yevnih [estica.

ylanak 9.
(1) Na podru fju za koje nije planiran plan nize razine, uvjeti ure yenja prostora za zgrade razli jitih
namjena utvr yuju se na temelju odredbi ovoga Plana.
4.2.2.2. Gra Yevna parcela
ylanak 10.
(2) Grajevnom [esticom (parcelom) smatra se zemljiSte, koje po povrSini i obliku odgovara uvjetima

ovoga Plana utvr yenim za izgradnju gra yevina, a ima neposredan pristup s parcele javne prometne povrSine
Sirine najmanje 4,00 metra (preporu fjivo 5,00 metara gdje god je to mogu ie). Kad je pristup sastavni dio
gra jevinske parcele, njegova duljina ne moze biti ve @& od 50,00 metara. U uvjetima ure Yenja prostora moze
se odrediti da taj put bude sastavni dio jedinstvene gra jevne [estice za koju se utvr yuje prometni pristup.

(2) U podru pfima za koje je propisana obveza izrade UPU-a ili DPU-a, do njihove izrade nije mogu (a
nikakva nova izgradnja niti izdavanje lokacijskih i gra yevnih dozvola za nove gra jevne zahvate. Mogu ia su
jedino proSirenja postoje lih zgrada (obnove, dogradnje, prigradnje i sl.) uz postivanje svih odredbi ovoga
Plana. Pri tome se mora voditi ra funa o najmanjim udaljenostima regulacijske linije od osi prometnice.

3) U podru ju za koje nije ovim Planom planirana izrada detaljnijeg plana ure yenja, oblik i veli pna
grajevne [estice utvrjuje se u skladu s odredbama ovog Plana (panak 35) na napn da se omogu i
racionalno koriStenje i izgradnja.
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4.2.2.3. Gra Yevna i regulacijska linija i udaljenosti od susjeda

ylanak 11.
(1) Regulacijska linija (crta) odvaja javnu povrSinu od privatne (u smislu rezima koriStenja). Gra yevna

linija (crta) odre juje mjesto na kojemu se grajevina mora graditi. U na[elu se za ve {a podru jja nove
izgradnje odre yuje udaljenost gra yevne od regulacijske linijje najmanje 5,0 m, osim u ve U izgra yenim
dijelovima naselja gdje se gra jevna linija poklapa sa regulacijskom.

(2) Od odredbe iz prethodnoga stavka ovoga panka moZe se odustati ako se gra yevna linija planirane
zgrade prilago yuje gra yevnim linijama izgra yenih (postoje iih) zgrada u izgra Yenome dijelu naselja ili ako se
radi o obnovi i rekonstrukciji postoje ih (kulturno-povijesno vrijednih) zgrada u ve Uizgra jenim dijelovima
naselja.

ylanak 12.

(2) Slobodnostoje (a zgrada ne moZe se graditi na udaljenosti manjoj od 3 metra od bo me me e
prema susjednoj gra yevnoj [estici, ako se na tom zidu planiraju otvori. Zgrada se moZe graditi i ha manjoj
udaljenosti, ali tada na tom bo mom zidu smiju biti slijede (i otvori: prozor bez otvaranja povrSine do najvise
0,50 m?, otklopni prozor do najvise 60x60 cm (koji se otvara oko donje horizontalne osi s otklonom od
okomite prozorske plohe najviSe 15 cm), otvor ispunjen neprozirnom staklenom opekom ili sli mim
neprozirnim materijalom do povriine ne ve (e od 2,00 m® te ventilacijski otvori do najvise 15/20 cm ili
promjera 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije mogu e ostvariti vizualni
kontakt.

(2) Udaljenost zgrade od bo mih me ya mjeri se od tlocrtne projekcije zgrade na tlo.

3) Udaljenost izme yu slobodno stoje iih zgrada na susjednim grajevnim parcelama u gra jevnom
podru fu naselja ne smije biti manja od:

a) 6,00 metara u neizgra yenim dijelovima naselja za obiteljske ku ie i stambene gra yevine najve ie
katnosti Po+P+ 1, a u ve Uizgra ¥enim dijelovima naselja ne manje od 3,00 metra;

b) 8,00 metara u neizgra yenim dijelovima naselja mjeSovite namjene katnosti do najviSe Po+P+2 za
sve ostale gra jevine, a u ve uizgra yenim dijelovima naselja ne manje od 5,00 metara..

(4) Poluugra yena zgrada moZe se graditi na me ¥i:

a) u sluaju kad se radi o izgradnji zamjenske gra Yevine,

b) u sluf@aju kad se radi o gra yevini prislonjenoj uz ve Upostavljenu ili planiranu susjednu gra Yevinu na
me §i (dvojna izgradnja),

¢) usluaju kada na toj strani ulice postoje gra yevine izgra jene na taj na pin.

(5) Ugra Vene zgrade ili zgrade u nizu mogu se graditi na postoje im uskim gra yevinskim festicama,
kada radi nepovoljnih uvjeta nije mogu @ gradnja slobodnostoje iih ili poluugra yenih zgrada.
(6) Kad se zgrada gradi na bo moj me i (ugra yena ili poluugrayena) bo mi zid mora bit izveden bez

ikakvih otvora i kao vatrootporan zid. Sljeme krova mora biti okomito na susjednu me yu na kojoj se gradi.
4.2.2.4. Visina

ylanak 13.
(1) Ukupna visina zgrade mjeri se na zabatnoj strani gra jevine od kona mo zaravnatog i ure yenog
terena na njegovom nizem dijelu uz prednji dio zgrade do sliemena krova.
(2 Visina vijenca krova zgrade mijeri se po pro [elju zgrade od kote kona mo zaravnatog i ure yenog

terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu do samoga vijenca i to na strani viSeg pro [elja. Visinom
vijenca se smatra kota gornjega ruba podne konstrukcije najviSe etaze, odnosno vrha nadozida potkrovne
etaZe, ako postoji nadozid.

ylanak 14.
Q) Visina zgrade, odnosno broj razina (etaza) odre juje se ovim Planom obvezno s dva pimbenika od
kojih oba moraju biti zadovoljena. To su: broj razina (etaza) zgrade i visina do vijenca zgrade.

(2) Razine (etaze) zgrade su:
a) Podrum koji se ozna [ava skra ieno s "Py" (podrumom se smatra razina koja je potpuno ukopana u
teren i to na na in da se okolni prirodni ili nasuti teren izravno naslanja na sve obodne zidove
pro [elja zgrade, i nije odvojen od zgrade potpornim zidovima. Zgrade, u na [elu, mogu imati samo
jednu podrumsku razinu. Podrumom se smatra najniza razina gra jevine kod koje kota gornjega ruba
pripadaju e stropne konstrukcije nije visa od 0,90 metra od kote kona mo ure jenog terena na
najnizem dijelu gra yevne parcele neposredno uz samu gra yevinu);
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b) Prizemlje se ozna [ava skra ieno s "P" sa kotom konstrukcije poda do 0,90 m iznad kote ure jenoga
terena;
c) Kat (tipi ni) ozna fava skra ieno s arapskom brojkom. Pod katom se smatraju etaZe gra jevine koje
slijede iznad prizemlja;
d) Potkrovlje koje moze biti:
X  nestambeno potkrovlje, koje se u navo yenju katnosti zgrade ne ozna fava i moze imati
nadozid do 0,50 m,
X  stambeno potkrovlje ure yeno za stanovanje koje se kao takovo ozna fava oznakom "Pks" i
moze imati nadozid do visine od 1,5 m.

3) Najve (@ dozvoljena visina vijenca stambene zgrade iznosi 9,00 metara mjereno na viSoj strani
zgrade, odnosno na nizem dijelu terena kod pro [elja zgrade.
(4) Planom planirano stambeno potkrovlje s nadozidom, koje se ozna [ava oznakom "Pks", ne smatra se

punim katom (etaZzom) u slu [aju:

a) ako je nadozid do propisane visine,

b) ako su prozori izvedeni u razini krovne plohe propisanoga nagiba,

c) ako su krovni prozori izvedeni 1/ u nagibu kosog krova, 2/ jednostreSni - pokriveni plohom krova
smanjenoga nagiba krovne plohe, a koji dio takve krovne plohe mora biti kontinuirana ravna povrSina
(manjega nagiba od krovista), 3/ dvostreSni istoga nagiba krovnih ploha kao krovista i okomiti na
sljeme krovista,

d) ako je parapet nadozidanih prozora viSi od vijenca krovista i

e) ako se navedeni prozori ne koriste kao vrata.

(5) Zabranjeno je smanjivanjem me justropnih visina omogu iiti ve (U visinu nadozida stambenoga
potkrovlja od propisane ovim Odredbama, jer time stambeno potkrovlje (Pks) postaje puni stambeni kat
(etaza), usprkos postivanja visina do vijenca iz stavka 4. ovoga panka. Time dolazi do neprimjerenih
oblikovnih rjeSenja otvora na tako dobivenom stambenom katu (etaZi) Sto je nedozvoljivo.

(6) Potkrovlje mozZe imati izlaz na balkon samo na zabatnoj strani gra yevine. U protivhom nije potkrovlje
u smislu ovih provedbenih odredaba, ve lise smatra punim katom (etaZzom).
@) Ako nisu zadovoljeni svi uvjeti iz stavaka 4, 5. i 6. ovoga fanka, potkrovlje se tada smatra punim

katom (etazom) i ne moze imati oznaku "Pks", pa zna jp da ima katnost protivhu ovom Planu, bez obzira na
mogu (i poStovanu visinu zgrade do vijenca.

(8) U izgra Yenom gra yevnom podru ju, koje je pod zaStitom, mogu e je izvesti stambeno potkrovlje
(Pks) ako je u skladu s konzervatorskim uvjetima, s izri ito navedenim iznimkama u odredbama ovoga Plana
i s odredbama detaljnijega plana (plana nizega reda).

4.2.2.5. Oblikovanje

ylanak 15.

OBLIK NASELJA

(2) Gusto (a naseljenosti (broj stalno naseljenih stanovnika unutar gra fevnog podru ja) u naseljima ne
bi trebala biti ve & od 15 st/ha (PPZ Vukovarsko srijemske, Odredbe za provo jenje, . 18.1.).
(2) Da bi se ouvala tradicijska slika naselja, ovim Planom pokuSano je u najve ioj mjeri zadrZati
preteZzito linijsku izgra yenost naselja, uz uvaZzavanje potreba pra ienja topografije okolnog terena.

ylanak 16.

OBLIKOVANJE ZGRADA

() Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postoje iem ambijentu. Zgrade treba oblikovati

u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima. Arhitektonsko oblikovanje zgrada valja
uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja:

a) Tlorisne i visinske dimenzije gra Yevina, oblikovanje pro felja, pokrovi i nagibi krovista, te gra jevni
materijali, osobito unutar postoje iih srediSta tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s tradicijski
koriStenim materijalima, u skladu s okolnim gra yevinama, krajobrazom i na pnom gra jenja na tom
podru fu;

b) Gra jevine koje se izgra yuju kao dvojne ili u nizu moraju pniti arhitektonsku cjelinu;

¢) Nakosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora ("luminal”, "belvedere")
jednovodnih i dvovodnih. Najve & dozvoljena Sirina krovnih prozora ne smije prije i dva raspona
krovnih greda, odnosno najvise 2,00 metra;
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d) Sljeme kroviSta mora biti okomito na susjedne gra jevne parcele u slu [aju gra jenja poluugra yenih i
ugra Venih zgrada. Izuzetno je mogu (a izvedba krovista sa sljiemenom okomitim na regulacijsku liniju
kod zgrada koje se grade na me i, ako se radi o izgradnji kao interpolaciji u dijelu naselja gdje je
prisutna takva izgradnja;

e) Krovista moraju biti kosa, u pravilu dvostredna, tradicijskoga nagiba izme jyu 30° i 45°. Gra jevine
mogu imati i ravan krov na dijelu tlocrta zgrade. Tada se taj krov koristi kao nenatkrita terasa.

f)  Nagib jednostresne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 13° do 25°;

g) Kroviste (kosi krov) mora biti pokriveno crijepom. KoriStenje valovitog salonita se ne dozvoljava.
Iznimno se moZe dozvoliti koriStenje drugih pokrova samo za pokrivanje gospodarskih zgrada u
straZnjem dijelu gra yevne parcele. Izuzetak je pokrivanje gra jevina u povijesnim jezgrama naselja
kada se nuzno mora pridrzavati posebnih uvjeta Drzavne uprave za zastitu kulturne bastine.

(2) Na uli mom pro [elju su mogu (e terase i balkoni. Visina terase mora biti najmanje 3,00 metra, a Sirina
konzolnog istaka ne viSe od 2,00 metra.
3) U iznimnim slu [ajevima mogu & je graenje zgrada s ravnim krovom (javne zgrade, pomo ine

zgrade - kada su prislonjene uz glavnu gra jevinu, te se ravno kroviste koristi kao prohodna terasa koja je
povezana sa najmanje jednom prostorijom u glavnoj gra Yevini).

ylanak 17.
KROVISTE

(1) Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on s istakom do 0,50 m od ravnine zidova pro [elja
zgrade. Krovni prepust na zabatu moze biti do 100 cm. Preporu [a se izvedba vijenca u skladu s lokalnim
tradicijskim rjeSenjima.

ylanak 18.
Q) Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ploha mora biti
istovjetnoga nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora («belvedere», «kapi ») u
kojemu slu [aju taj dio krovne plohe ima maniji nagib, koji moze zavrsiti na sliemenu krova ili prije njega.
(2) Nadogradnja krovne ku lice smanjenog nagiba (»belvedere», «kapi ib) smije zauzimati najvisSe 30%
krovne plohe.

ylanak 19.
URE ENJE GRA EVNE PARCELE
(2) Ure yenju okoliSa i zaStiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba sa fuvati zate [en
vrijedan biljni nasad. U ure yenju okoliSa treba primjenjivati autohtono raslinje.
(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slimo moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled

naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednoga zemljiSta i susjednih zgrada.
Izgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postoje iim okolnim prilikama. Ne preporu [a
se izgradnja podzida visih od 1,5 m.

3) Kod zgrada drustvenih djelatnosti, zgrada javne i poslovne namjene te zgrada turisti ke namjene u
grajevnom podru fpu naselja, najmanje 30% parcele mora biti pejzazno ure yeno sa prate im pjesa [kim
stazama. Ostatak grajevinske parcele moZe se iskoristiti za ure {enje povrSine za smjeStaj osobnih i
eventualno dostavnih vozila.

ylanak 20.
OGRADE, ZIVICE, VRTOVI

() U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh slavonskih obi [aja. Ograda gra yevnih parcela
moze biti drvena, zidana, ali oZbuka ili u kombinaciji sa Zivom (biljnom) ili metalnom ogradom. Najve (a
visina ograde moze biti do 2,0 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

(2) Iznimno su mogu (e Zi [ane ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnje strane gra jevne parcele.

3) U vrtovima i vo (hjacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi uneseno (egzoti jno) bilje, kao ni ono
uobi fajeno i pre festo viyeno u velikim gradovima, a koje je strano slavonskom krajobrazu. Preporu [a se
sadnja ukrasnoga grmlja i tradicijskoga cvije (a.

(4) Ograda se postavlja na jednu od bo mih me ya, s unutrasnje strane, promatrano od javne prometne
povrsine prema samoj parceli. Kod uglovnih parcela ograda se postavlja i na desnoj me §i (prema drugoj
prometnoj ili nekoj javnoj povrsini).

(5) Korisnik grajevne [estice duzan je postaviti ogradu na lijevu me ju, sa unutradnje strane,
promatrano od javne prometne povrSine prema samoj parceli. Kod uglovnih parcela ograda se postavlja i na

Sveu [iliSte u Zagrebu, ARHITEKTONSKI FAKULTET
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu, lipanj 2006. 4-8



Vukovarsko-srijemska Zupanija
OP GINA GRADISTE
PROSTORNI PLAN URE ENJA - Izmjene i dopune 2006. 4. ODREDBE ZA PROVO ENJE

drugoj me §i prema drugoj prometnoj ili nekoj javnoj povrSini. Ograda se mora tako izvesti da leZi na zemljiStu
vlasnika gra jevne [estice, da je glatka strana ograde okrenuta prema prilaznoj cesti ili susjedu, te da niti
svojim jednim dijelom ne prelazi zamiSljenu vertikalnu ravninu, poloZzenu na me jyu izme yu susjednih
gra jevnih [estica.

(6) Ogradu iz prethodnog stavka ovog panka izgra juje vlasnik gra yevne [estice ili korisnik u cijelosti
ako ograda nije izgra yena ranije, odnosno ako se ograda ne gradi u isto vrijeme zajedno sa susjedom.

4.2.3. PROMETNI UVJETI

4.2.3.1. Parkiralista - op (i uvjeti

ylanak 21.
() Na svakoj grayevnoj parceli namijenjenoj izgradnji neke grajevine mora se osigurati smjestaj
osobnih vozila. Od ovoga se moZe odstupiti samo kod ve Uizgra Yenih gra yevina ili na slobodnim gra yevnim
parcelama u izgra Yenim dijelovima gra yevnih podru [ja naselja gdje to prostorno nije mogu (e viSe ostvariti.

(2 ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duz postoje & prometnice na na pin da se time suzuje kolnik ili da
se onemogu (i prolaz pjeSaka (potrebno je osigurati plo fmik najmanje Sirine 1 metar).
3) Na gra yevnoj parceli obiteljske stambene zgrade obvezno treba osigurati jedno garazno-parkiraliSno

mjesto (PGM) po planiranom stanu. Kod postoje e izgradnje vrijede isti uvjeti. Preporu [a se osigurati dva
mjesta po planiranom stanu.

3) U slu [aju da se unutar zgrade predvi ¥a, ili se ve tinalazi, neki poslovno-trgova [ki ili sli f[an sadrzaj,
koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnog vozila te odre yeni broj
parkiraliSnih mjesta, u ovisnosti o veli pni poslovnog prostora, na samoj gra Yevnoj parceli.

- trgovina: 1-3 PM na svakih 100 m?
- manji ugostiteljski lokali 2-4 PM na svakih 100 m?
- ugostiteljstvo-prehrana 4-6 PM na svakih 100 m? ili 1PM na svaka dva stola u restoranu.
- poslovni prostor 2-4 PM na svakih 100 m?
4) Ako nije mogu e ovakvo rjeSenje onda treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto unutar

prometnoga pojasa ulice (ako Sirina ulice to dozvoljava), ili treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto kao
ugibaliste. Nikako se ne dozvoljava rjeSavanje parkiranja s obi mim zaustavljanjem dostavnih vozila na
prometnom dijelu ulice. U slu [aju da se ne zadovolje ovi navedeni uvjeti nije mogu (&:
a) izdati lokacijsku dozvolu za izgradnju zgrade navedene namjene i prometnog rjeSenja,
b) izdati uporabnu dozvolu za koriStenje navedene namjene u ve U postoje idj zakonski izgra yenoj
zgradi iz ovoga stavka, koja se privodi koriStenju, ili je ve Gu koriStenju.

4.2.3.2. Garaze

ylanak 22.
Q) Na gra jevnim parcelama garaze se grade u sklopu glavne gra jevine ili odvojeno od nje, a njihova
povrsina ulazi u izgra yenu povrSinu prizemlja i ukupnu bruto razvijenu povrsinu na gra Yevnoj parceli.
(2) Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smiju se izgraditi unutar prizemlja (razizemlja), ili
podruma stambene zgrade, ili u sklopu pomo ine gra jevine. Ako se garaza izvodi u podrumu, otvorenost
dijela pro [elja podrumske etaze moZze biti samo u Sirini pristupne rampe, odnosno Sirine garaznih vrata.

3) Izgradnja garaza za putni [ka vozila moZe se izuzetno dozvoliti na regulacijskoj liniji, ako je gra yevna
parcela ve Uizgra yena i nema bolje mogu inosti, ako je terenski nepodesna, odnosno strma, pa ne postoji
mogu (host njene izgradnje u okviru zgrade ili u dubini parcele. U ovom slu [aju ne dozvoljava se mogu inost
da se garazna vrata otvaraju prema van tako da zatvore pjeSa [ki prolaz.

(4) Prostor ispred garaZze, namijenjene osobnom vozilu, u na [elu se koristi za vanjsko parkiranje vozila
na gra Yevnoj parceli. Ako se garaZza izvodi kao pomo (ha slobodnostoje (a gra jevina tada ona smije imati
konstruktivnu visinu najviSe 3,20 m. Valja je uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem stambene zgrade na
vlastitoj gra yevnoj parceli i sa zgradama na susjednim gra yevnim parcelama.

(5) Najve @@ dozvoljena veli fpna garaZze za osobno vozilo utvrijuje se sa 3,50 x 6,00 m (neto) za
jednostruku, 6,50 x 6,00 m za dvostruku garazu, odnosno 3,00 m u Sirinu za svaku daljnju garazu. Svjetla
visina garaZe za osobno vozilo ne smije biti ve {a od 3,00 metra, a za eventualno teretno vozilo (isklju fivo za
osobne potrebe i najve ie dozvoljene mase do 3,5 t) svjetla visina garaze ne smije biti ve ia od 4,50 m. U tom
slu [aju garaZza za teretno vozilo mora biti izgra yena na gra yevnoj liniji povu ienoj na udaljenosti od
regulacijske linije za najmanje vrijednost duljine samog teretnog vozila, odnosno planirane dubine garaze,
uve @noj za 3,00 metra.
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(6) Teretna vozila ve ie mase od one utvr yene u prethodnom stavku ne smiju se parkirati niti garaZzirati
na gra yevnim parcelama namijenjenim stambenoj ili mjeSovitoj izgradnji. Takva vozila ne smiju se parkirati
niti na javnoj prometnici, ve Use za njih mora osigurati parkiraliSte u radnim ili komunalnim predjelima.

4.2.4. KOMUNALNO OPREMANJE

4.2.4.1. Odlaganje ku inog otpada

ylanak 23.
() Na gra yjevnim parcelama potrebito je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku inog otpada, ako je
organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupa o s javne prometne povrSine i treba
biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

(2) Kod stambeno-poslovnih zgrada i zgrada s usluznim djelatnostima mjesto za odlaganje otpada treba
biti predvi Yeno u sklopu zgrade. 1znimno se moZe dozvoliti odlaganje i izvan zgrade, ako to iz opravdanog
razloga nije mogu (e osigurati u zgradi, ali mora biti na gra yevnoj parceli i mora biti arhitektonski oblikovano i
uskla yeno sa zgradom. Za spremnike (odvojeno sakupljanje otpada - papir, staklo, plastika i dr.) treba
predvidjeti prikladno, ali vizualno ne jako izlozeno mjesto.

(3) Odlaganje otpada je mogu ie i van grajevnih parcela, ali tada to mora biti u spremnike koji se
postavljaju na javnim povrSinama. Mjesta za postavu spremnika utvr juje Op linska komunalna sluZba.
Svojom postavom spremnici he smiju dovoditi u opasnost sigurno odvijanje kolnog i pjeSa [kog prometa, te
ih treba postaviti tako da $to manje naruSavaju estetski izgled javnoga prostora (ulice ili trga). Spremnici se
nikako ne smiju postavljati na javne zelene ili parkovne povrsine, kao niti na ure yena parkiraliSta. PovrSina
za postavu spremnika mora biti poplo [ena/asfaltirana i lako pristupa jma s javne prometne povrsine.

4.2.4.2. Priklju ek na komunalnu infrastrukturu
ylanak 24.
(1) Priklju [zi na infrastrukturnu mreZu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski izgled uli ih

(ili s ulice vidljivih) pro [elja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su ozna [ene kao spomenici kulture).
Pri tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

(2) Zgrade (gra yevine) na gra jevnim parcelama priklju fuju se na komunalnu infrastrukturnu mrezu u
skladu s tehni fkom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduze {a. Ta se dokumentacija treba izraditi za
svaki pojedini potez gra Yevnih [estica.

3) Vodovodna i ostala okna trebaju biti izgra yena u razini dovrSenoga zaravnatog terena.

4.2.4.3. Priklju fmk na elektri pu mreZzu

ylanak 25.
(1) Zgrade na gra Yevnim parcelama priklju fuju se na niskonaponsku elektri mu mrezu na na pin kako to
propisuje javno poduze & nadlezno za opskrbu elektri jmom energijom.
(2) U povijesnim dijelovima pojedinih naselja (koja su registrirani, predloZeni za zastitu ili se Stite ovim
Planom) priklju [ak na niskonaponsku mrezu treba se izvesti podzemno. Podzemni priklju [ak je poZzeljan i u
svim ostalim naseljima, a obvezu izvedbe podzemnog priklju fka utvr juje Op iina u skladu s posebnim
propisima nadleznog distributera elektri me energije.

3) U ulicama naselja gdje postoji izgra yena javna rasvjeta na stupovima niskonaponske zra me mreze
izvedene vodi pma Al ye po krovnim stalcima zamijenit i se vodi pma SKS X00/0-A presjeka 70 ili 35 mm?
na istim krovnim stalcima;

(4) U ulicama gdje je koncepcija postoje e niskonaponske mreze izvedena vodi pma Al ye po krovnim
stalcima i javna rasvjeta zidnim kracima izvest (e se nova niskonaponska mreza na istim krovnim stalcima, a
javna rasvjeta na rasvjetnim stupovima (cijevnim, a nikako ne betonskim ili drvenim);

(5) Niskonaponske veze izme yu trafostanica i prvog stupnog mjesta (po [etka izvoda NN) treba izvesti
podzemnim kablom presjeka 4x150+2,5 mm? i 4x25+25 mm?, a sve zbog potreba javne rasvjete;

(6) Razvode javne rasvjete potrebno je izdvojiti iz elektroenergetskih objekata HEP-a u obliku odvojenih
ormara JR kabelima napajanih iz TS-a;

@) Ovisno o koncepciji niskonaponske mreze iz prethodnih to faka, priklju [ke treba izvesti nadzemnim i
podzemnim kabelima sa osnovne niskonaponske mreZe do pojedina mih objekata.
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4.2.4.4. Odvodnja

ylanak 26.
Q) Zgrade na gra yevnim parcelama priklju it & se na sustav odvodnje na nafin kako to propisuje
poduze ie nadleZzno za mjesnu odvodnju.
(2 Na podru fu gdje nije izgra yena kanalizacija, a do izgradnje iste, na gra yevnoj parceli treba izgraditi
nepropusne septi [ke jame, (u podru jju strogog rezima zaStite voda), septi [ke jame ili tipske ure jaje za
pro jS (avanje otpadnih voda drugog ili odgovaraju ieg stupnja (sa bioloskim ili nekim drugim pro p$ avanjem
- biljni ure Vaji, fizikalno-kemijski postupci, SBR ure yaji i sl.). Najmanja udaljenost potpuno ukopane septi (ke
jame od ruba gra Yevne parcele smije biti 1,00 metar, a od bunara 12,00 metara.
3) Za gradnju gospodarske grajevine, u kojoj se obavljaju djelatnosti koje zaga juju okolis, u
odre Yivanju uvjeta ure yenja prostora treba odrediti posebne mjere zastite okoliSa vezane za na jin rjeSavanja
odvodnje otpadnih voda.

(4) Oborinsku vodu s javnih prometnih i ostalih izgra yenih povrSina naselja treba odvoditi odvojenim
sustavom odvodnje, sa obaveznim pre jiS iavanjem prije ispusta u okolnu povrsinu ili vodotoke. Trebaju se
koristiti biopro fista [y, prihva ieni kemijski pro fista i ili sli i zakonom odobreni ure Yaji. Na [in zastite i vrstu

4.2.4.5. Vodoopskrba

ylanak 27.
() Zgrade na gra yevnim parcelama priklju juju se na vodoopskrbnu mrezu na na pin kako to propisuje
poduze ie nadlezno za vodoopskrbu.
(2) Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podru [ju korisnik zgrade je duzan rijeSiti opskrbu

pitkom vodom iz cisterne, bunara i sl. na vlastitoj gra yevnoj parceli, iz najblizega koriStenoga bunara ili
zajedni [kog izvora ili spremista pitke vode.

3) Ure Vaji koji sluZe za opskrbu pitkom vodom (bunari i dr.) moraju biti izgra yeni i odrzavani prema
postoje iim propisima. Moraju biti izvedeni na propisanoj udaljenosti od postoje iih septi [kih jama, gnojista te
otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl. i najmanje 1,00 m od regulacijske linije susjednih me ya

(4) Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala i to 100 cm iznad razine terena te 20 cm ispod
najnizega vodostaja podzemne vode. Dubina bunara odredit e se prema razini podzemne vode, ali ne
smije biti manja od 7,0 m od povrSine terena. Unutarnje stienke bunara moraju biti zagla yene do dubine
najmanje 4,0 m ispod povrSine terena. Bunar mora biti pokriven nepropusnom plo [om. Na plo p se treba
izvesti poviSeno "grlo" za mogu u postavu crpke i uzdignuto okno za ulaz u bunar. Najmanja udaljenost
bunara ili potpuno ukopane cisterne od ruba gra jevne parcele smije biti 1,00 metar a od septi ke jame ili
gnojista 20,00 m.

4.2.4.6. Vodno gospodarstvo

ylanak 28.
() Gra jevine na gra yevnim parcelama, koje se jednim dijelom naslanjaju na granicu pojasa vodotoka
gradit (e se u skladu s vodno-gospodarskim uvjetima. Planerski se zasti uje prostor od ruba vodotoka Sirine
najmanje 10,0 m za stambenu zgradu, a 15,0 m za ostale gra yevine u doma iinstvu sa izvorima zaga jenja.
Udaljenost od vodotoka moZe biti i manja, ali samo prema vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda. Prostor
pojasa vodotoka, odnosno zemljiSni pojas uz njega, mora ostati pristupa [an za sve stanovnike.
(2 Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvo {enje drugih radova koji bi mogli
ugroziti korito vodotoka (samu obalu ili vodenu povrSinu). na bilo koji na fin.

4.2.4.7. Zastita od pozara

ylanak 29.
Q) Sve gra¥evine, koji se grade na poluotvoreni napin (dvojne), ili ugrayen napn (niz) moraju biti
me yusobno odvojene vatrobranim zidom koji ne smije izlaziti iznad krovne plohe.
(2) Sve zgrade moraju biti izgra jene od [vrstoga gra yevnoga materijala, uz postivanje svih zakona,
pravilnika i normi zaStite od poZzara.
3) Ako se koristi drvena graja tada ona mora biti zaStiiena premazom koji & joj osigurati

zadovoljavanje osnovnih protupozarnih uvjeta, a grajevine moraju biti na propisanim me jusobnim
udaljenostima.
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4.2.5. OBITELJSKE KU (E | STAMBENE ZGRADE

4.2.5.1. Veli pna, visina i oblik obiteljske ku (e i stambene zgrade
ylanak 30.

(1) Primjenjuju se panci od 6. do 29, (Op (e odredbe).
(2) Pod obiteljskom ku (bm (Zakon o gradnji — NN175/03) smatra se gra jevina isklju fvo stambene
namjene na zasebnoj grajevinskoj [estici s najviSe dva stana kroz podrum i 3 nadzemne etaze
namijenjenim stanovanju, te [ja gra jevinska (bruto) povrsina ne prelazi 400 m2 (ura funava se i povrsina
pomo (nih grajevina - garaZa, kotlovnica, drvarnica, spremista, gospodarskih grajevina ako su na istoj
grayevnoj [estici). Nadzemnom etazom smatra se i tavanska etaza namijenjena stanovanju. Ova gra jevina
moze biti slobodnostoje (@, poluugra yena ili ugra yena. Stambena zgrada je gra jevina stambene namjene
na zasebnoj gra yevinskoj [estici s najviSe tri stambene jedinice, poslovni prostori [iste i tihe namjene i mogu
imati vise od 400 m? ukupne bruto razvijene povrsine zgrade (zajedno s ostalim pomo tnim i/ili gospodarskim
gra jevinama na grajevnoj parceli). Ove zgrade mogu biti slobodnostoje (e, poluugra yene i ugrajene. U
smislu namjene zgrade, najmanje 75% bruto povrSine osnovne gra jevine mora biti namijenjeno stanovaniju.
3) Na jednoj gra Yevnoj parceli, namijenjenoj obiteljskoj stambenoj izgradnji, mogu se graditi gra yevine
koje pine jednu funkcionalnu cjelinu:

a) jedna osnovna gra jevina stambene namjene,

b) pomo ina gra jevina (garaza, spremiste, kotlovnica, drvarnica i sl.),

c) gospodarske gra yevine za uzgoj poljokultura (staklenici, plastenici),

d) ostale gospodarske gra jevine koje se koriste kao prate e kod obavljanja poljoprivredne djelatnosti
(nadstre3nice za poljoprivrednu mehanizaciju).

Ukoliko je na postoje ioj gra Yevnoj [estici ve Uizgra yeno i viSe gra yevina nego $to je to dozvoljeno,
svaka od tih grajevina se moZe rekonstruirati u postoje im vanjskim gabaritima ili se umjesto nje moze
izgraditi nova grajevina na istom mjestu, iste namjene i u istim vanjskim gabaritima s mogu inos iu
pove ianja visine radi izgradnje kosog krova bez nadozida i nagiba do 35°.

(4) Preparcelaciju gra Yevne parcele zakonito izgra yene obiteljske stambene gra jevine moze se izvesti

u slu [aju ako je mogu (e vertikalno podijeliti zgradu na na pin da se ona podijeli funkcionalno i konstruktivno
uz osiguranje i vlastitih (zasebnih) sustava instalacija.

ylanak 31.
OBLIK, VISINA, KATNOST OBITELJSKE KU (E | STAMBENE ZGRADE
() Preporu fuju se tradicijski tlocrti obiteljske ku e u obliku pravokutnika i jednostavnoga volumena. Ti
oblici imaju ishodiste u tradicijskom graditeljstvu Slavonije. Stambene zgrade mogu biti razvedenijeg tlorisa.
(2 Obiteljske ku (e i stambene zgrade mogu se graditi najviSe kao P,+P+1+Pks odnosno, tri pune

razine (etaze), koje pne podrum, prizemlje i kat te stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane
visine od 1,50 m. Najve & dozvoljena visina do ruba krovnog vijenca za P,+P+1+Pks iznosi 9,00 metara od
kona mo zaravnatog terena.

3) Pod stambenim katom (etazom) obiteljske ku e i stambene zgrade smatra se prizemlje (P), katovi
iznad prizemlja (+1) i stambeno potkrovlje koje ima nadozid do propisane visine (Pks).
(4) Konstruktivna visina podruma (Po) obiteljske ku (e ili stambene zgrade smije biti najvise 2,80 m,
konstruktivna visina svih ostalih razina (P, katovi iznad prizemlja) smije biti najvise do 3,00 m.
(5) Samo etazna visina, odnosno razmak gornjih kota me yustropnih konstrukcija ne moze odrediti je li je
nesto podrumska ili neka druga etaza.
ylanak 32.

VELI GINA, VISINA, KATNOST | OBLIKOVANJE ZGRADA ZA ODMOR
(1) Tlorisna povrSina zgrada za odmor ne smije biti ve @@ od 80,00 m>.
(2) Visina krovnog vijenca zgrada iz prethodnog stavka utvr yuje sa najvise 3,70 m od kote kona o
ure yenog terena.
3) Katnost gra jevina za odmor smije biti najviSe P+Pks, sa mogu oS {u da visina kote poda prizemlja

ne pre e viSe od 90 cm od kote ure yenog okolnog terena. Krovna konstrukcija se mora postaviti direktno na
stropnu plo fu prizemlja, bez izvedbe hilo kakvog nadozida.

(4) Oblik zgrada za odmor mora pratiti tradicijski oblik zgrada tzv. stanova, tj. moraju biti pravokutne, sa
kosim kroviStem i sljemenom paralelnim sa duljom stranom zgrade. Pro [elja moraju biti oZbukana. Ne
dozvoljava se bojanje pro [elja jarkom bojama, neprimjerenim ovom kraju i tradiciji.
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ylanak 33.
(1) Sve postoje e zgrade za odmor koje odstupaju od uvjeta danih u prethodnom panku smiju se
obnavljati i rekonstruirati isklju ivo unutar postoje (ih horizontalnih i vertikalnih gabarita.
4.2.5.2. Veli pnaiizgra yenost gra yevne parcele
ylanak 34.
Q) Veli pna gra yevne parcele za gra jenje obiteyske stambene zgrade ne moZe biti manja od:

a) za gra jenje slobodnostoje i@ zgrade: 400 m” u planiranim, a 300 m” u ve tiizgra yenim dijelovima
naselja (Sirina novoplanirane gra jevinske parcele na gra yevnoj liniji ne smije biti manja od 16 u
planiranim, 14,00 m u ve Uizgra yenim dijelovima naselja),

b) za grajenje poluugra jene zgrade: 300 m® u planiranim, a 200 m* u ve Uizgra yenim dijelovima
naselja (Sirina novoplanirane gra Yevne parcele na gra Yevinskoj liniji ne smije biti manja od 13,00
planiranim, a 11,00 u ve Uizgra yenim dijelovima naselja),

C) zagra¥enje ugrajene zgrade: 250 m®u planiranim, a 150 m’ u ve tizgra yenim dijelovima naselja
Sirina neizgra jene gra jevinske [estice na gra Yevinskoj liniji ne smije biti uZa od 10,00 metara u
planiranim, a 8,00 metara u ve Uizgra yenim dijelovima naselja.

(2) Najmanja povrSina gra Yevne parcele namijenjene obiteljskoj stambenoj izgradnji mora zadovoljiti
oshovne uvjete suvremenoga stanovanja, podrazumijevaju i i sve higijensko-tehni ke standarde.
3) Iznimno od veli fina utvr yenih u prethodnim stavcima ovog panka, moZe se smatrati gra jevnom

festicom u postoje @] veli pini i obliku i festica na kojoj su legalno izgra yene gra jevine unato p finjenici da ne
udovoljava navedenim uvjetima. Isto tako ne (& se primjenjivati navedeni uvjeti kod gra yevinskih interpolacija
u izgra yenim dijelovima gra yevinskog podru ja naselja, pod uvjetom da su ispunjeni uvjeti o najve iDj
dopustenoj ukupnoj izgra yenosti gra yevne [estice kao i uvjeti o najmanjoj udaljenosti gra yevine od javnih
prometnih povrSina, meya i drugih grajevina. Pod interpolacijom smatra se izgradnja grajevine na
neizgra yenoj gra yevnoj festici uz koju su s obje bo me strane ve Unalaze izgra Yene gra jevine.

(4) Minimalna veli pna parcela unutar podru fja osobito vrijednog prirodnog ili kultiviranog krajolika
pove iava se za 50% u cilju smanjenja gusto e stanovanja i izgra jenosti prostora.

ylanak 35.
(2) Najve @@ povrSina gra jevne parcele za izgradnju slobodno stoje e obiteljske stambene zgrade ne

smije biti ve ia od 2000 m?, a iznimno (kada se radi o izgradnji gra yevine u funkciji seoskog turizma, ali ne
ve e od 3000 m*.

ylanak 36.
Q) Najve i@ povrSina grajevne parcele za izgradnju slobodno stoje e obiteljske ku ie ili stambene
zgrade ne smije biti ve ia od 2000 m? odnosno 3000 m? unutar podru fja osobito vrijednog prirodnog i
kultivirano% krajobraza, a iznimno (kada se radi o izgradnji gra yevine u funkciji seoskog turizma, ali ne ve ie
od 4000 m*.

(2) Obiteljska ku @ ne moze biti manja od 60,0 m? bruto razvijene povrsine.
ylanak 37.
Q) U ve lizgra ¥enim dijelovima naselja, koja su na grafi fkom listu br. 4: “Gra jevna podru fja naselja’

ozna [ena tamnije-zutom bojom, mogu se:
a) graditi nove obiteljske ku ie i stambene zgrade gdje je ukupna izgrayenost zemljiSta grajevne

parcele:
- zagra¥evine izgra jene na otvoren na [in do 45%,
- zapoluugra jene gra jevine do 55 %,
- zaugra¥ene graevine do 65 %.

b) sanirati (gra yevno popraviti), adaptirati (gra yevno prilagoditi novoj ili postoje j namjeni),
rekonstruirati (konzervatorski obnoviti ili konstruktivno poboljSati) i dograditi postoje ie obiteljske ku i
i stambene zgrade. U tim slu [ajevima ne smije se pogorsati zate [gno stanje u pogledu osun f[anja,
odnosa prema susjedu i sl., ali do najve e dozvoljene izgra yenosti utvr Yene u prethodnoj to [ei.

(2) Kod ve Uizgra yenih gra yevnih parcela postoje ia izgra yenost je ujedno i najmanja izgra yenost.
3) Iznimno je mogu (& izgra Yenost od 60 do 80 % i to u slu [ajevima kada se radi o malim parcelama sa
ve Uizgra yenom glavnom gra Yevinom. Ovo pove (@anje izgra yenosti se odnosi na izgradnju garaze za osobno

vozilo i to samo u podru fjima gdje postoje & prometna situacija ne omogu iava da se osobno vozilo parkira
unutar cestovnoga pojasa.
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ylanak 38.
(2) Izgra Yenost gra yevne [estice za izgradnju slobodnostoje iih obiteljskih ku @ ili stambenih zgrada u
planiranim gra Vevnim predjelima ne smije biti viSe od 40% povrSine grayevne parcele, odnosno bruto
razvijena povrsina ne ve @ od 400 m?.
(2) Izgra yenost gra jevne [estice za izgradnju poluugra yenih (dvojnih) i ugra yenih obiteljskih ku ia (u
nizu) u planiranim gra Vevnim predjelima moZe biti do 50% za poluugra yene i do 60% za ugra Yene zgrade
(zgrade u nizu).

3) Izgra yenost gra Yevinske parcele unutar podru fja osobito vrijednog prirodnog i kultiviranog krajolika
ne smije biti ve & od 25%.

4.2.5.3. Poslovni prostori
ylanak 39.

(1) Na gra jevnim [esticama unutar podru fja stambene namjene mogu se graditi nove i rekonstruirati
postoje (& stambene zgrade sa poslovno-trgova [ko-ugostiteljskim sadrZajima (najviSe do 49% razvijene
tlocrtne povrsine zgrade) i poslovno-trgova [ko-ugostiteljske gra yevine kako slijedi:

- trgovine maloprodaje,

- usluzne i proizvodne zanatske djelatnosti (osim radionica za popravak i servisiranje vozila, radionice

za obradu metala i drveta i praonice vozila),

- ugostiteljski objekti osim tipova no (i bar, no ini klub, disko bar i disko klub,

- liekarne i lije i [ke ordinacije

- poljoprivredne ljekarne,

- uredi

- skladiSta koja se grade kao pojedina me poslovne gra jevine bruto razvijene povrsine do 100 m2

- sve nhamjene koje se prema posebnom propisu u mogu obavljati u stambenim prostorijama,

- sve namjene koje prema posebnom propisu ne podlijeZu sanitarnom nadzoru

(2) Na gra yevnoj parceli stambene gra yevine, kao slobodnostoje (& gra jevina moze se graditi
- jedna manja poslovna gra jevina fiste i tihe djelatnosti veli fpne do 35% brutto razvijene povrSine
stambene zgrade, bez nepovoljnih utjecaja na okolne gra yevine;
- jedna manja poslovna gra jevina s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gra jevine veli ine
do 25% brutto razvijene povrsine stambene zgrade, kao npr.: sve vrste radionica za popravak i
servisiranje vozila, sve vrste radionica za obradu metala i drveta, praonice vozila.

3) Manjim poslovnim gra yevinama iz prethodnog stavka smatraju se isklju pvo prizemne gra jevine s
najve iom visinom krovnog vijenca do 4,20 m mjereno od kote kona mo ure yenog terena. Pristup dostavnim
vozilima te njihovo parkiranje za vrijeme utovara/istovara mora se osigurati na samoj gra jevnoj parceli, izvan
svih javnih prometnih povrSina, ili unutar zelenog dijela cestovnog pojasa.

(4) Iznimno odredbi iz stavka 2 ovoga panka, na gra jevinskoj parceli stambene zgrade unutar naselja
dozvoljava se gradnja i restoranske dvorane i sale za svatove do 200 sjede iih mjesta isklju fvo u
zatvorenom prostoru, pod uvjetom da je kolni pristup dostavi i parkiranje osobnih vozila posjetilaca predvi yen
na suprotnoj strani parcele od glavnog (stambenog) ulaza na parcelu stambene zgrade. Parkiranje osobnih
vozila moZe se organizirati i na parceli koja rubno grani p sa predmetnom parcelom ili se nalazi nasuprot
prilaza za goste. U ve Uizgra yenim dijelovima naselja, na ve Gformiranim gra yevinskim parcelama, u tom
slu [aju dozvoljava se najve (a izgra yenost do 60%. Nad glavnim ulazom u dvoranu treba se izvesti
nadstreSnica. U slu [aju da se jedan dio nadstreSnice stavlja na jednu od bo mih me ya [estice, i nagib
kroviSta je prema bo moj me ¥i, tada na krovnu plohu treba svakako postaviti snjegobrane i oluke, kako bi se
oborinska voda s krovne plohe prikupljala i odvodila na parcelu na kojoj se nalazi glavna gra jevina.

(5) Gra jevine s mogu im izvorima zaga Venja (buka, mirisi, ...) moraju imati prednje pro felje udaljeno
najmanje 30,0 m od prednjeg regulacijskog pravca. Navedena udaljenost se odnosi se ha samu prostoriju u
kojoj se obavlja ta djelatnost, dok se ostale prostorije [iste i tihe namjene mogu smijestiti i blize. U slu faju da
se te gra jevine naslanjaju na ve lipostoje W (stambenu zgradu sa moZebitnim poslovnim prostorom), tada
udaljenost do regulacijske linije moZze biti i manja - u vrijednosti Sirine postoje (& prednje zgrade.

(6) Bu e ili za stanovnike opasne djelatnosti (one koje ne zadovoljavaju zakonske kriterije o najve oj
dozvoljenoj razini buke i one pS ienja zraka) ne smiju se smjeStavati u predjelima stambene izgradnje ve {
isklju ivo u rubnim dijelovima naselja. Najmanja udaljenost takvih zgrada od stambenih ne smije biti manja
od 80,00 m. To su: limarije, ljevaonice metala, kamenoklesarske radionice, auto-mehani [arske radionice,
ugostiteljski lokali, klaonice sitne i krupne stoke, ve i skladidni prostori (vise od 100 m?), trgovine koje
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zahtijevaju skladiSta izvan osnovne gra jevine, betonare, bloketare, obrada drvene graye, proizvodnja
namjesStaja, kemikalija i sl.

4254, Smjestaj na gra yevnoj parceli
ylanak 40.
Q) Obiteljske ku (e i stambene zgrade u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomo ine i gospodarske
gra jevine po dubini gra yevne parcele iza osnovne gra yevine.
(2) MozZe se dozvoliti i druga [iji smjeStaj gra jevina na grajevnoj parceli ukoliko oblik terena i oblik

grajevne parcele te tradicijski ustroj grajevne parcele ne dozvoljavaju napn izgradnje odreyen u
prethodnom stavku ovoga panka.

3) Ako se na bo moj strani zgrade gradi balkon, lo ya ili prohodna terasa njihov vanjski rub terase mora
biti udaljen najmanje 1,0 m od susjedne gra jevne parcele.
(4) U slu [aju izgradnje obiteljske ku (e ili stambene zgrade, kod koje su zgrade novije gradnje na

susjednim bo mim grayevnim parcelama izgrayene na regulacijskoj liniji i ta nova obiteljska ku @ ili
stambena zgrada mora se izgraditi na regulacijskoj liniji (niz).

ylanak 41.
Q) Na gra yevnoj parceli obiteljske ku (e ili stambene zgrade obvezno treba osigurati najmanje jedno
parkiraliSno ili garazno mjesto za svaku stambenu i smjeStajnu jedinicu. Parkiranje za potrebe poslovnih
sadrzaja treba rijesiti sa 2-5 parkiralisnih mjesta na svakih 100 m? poslovnog prostora, odnosno 1
parkiraliSno mjesto po stolu (4 mjesta za sjedenje) u restoranu.

4.2.5.5. Pomo (ne i gospodarske gra ¥evine na obiteljskim parcelama
ylanak 42.
() U sklopu graVevnih podru fja naselja, na gra jevnim parcelama namijenjenim izgradnji obiteljskih

ku & i stambenih zgrada, mogu se uz osnovnu gra Yevinu graditi tako Ver:
a) pomo ine gra Yevine u doma linstvu,
b) gospodarske gra jevine u doma linstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora one [i8 ienja
C) gospodarske gra jevine za proizvodnju manjeqg obima.

(2) Pomo ine grajevine u doma linstvu su: garaZe za putni ke automobile, drvarnice, nadstre3nice,
lietne kuhinje, ostave sitnog alata, kotlovnice, susare, otvoreni bazeni (povrsine do 100 m?) i sli ne gra jevine
koje sluze za potrebe doma linstava. Mogu se graditi po [gvSi od gra jevne linije osnovne gra yevine prema
dubini gra Yevne parcele, ali ne na manjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijske linije. Samo se garaza moze
graditi na prostoru od gra yevne linije do regulacijske linije (i to iznimno, ako postoje valjani razlozi uzrokovani
obli gjem terena ili naslije yenom urbanom strukturom). U slu [ajevima gradnje na me i, zid prema susjedovoj
me i mora biti vatrootporan. Krovna voda mora se slijevati na vlastitu gra yevnu parcelu. Materijalima i
oblikovanjem moraju biti uskla yene sa stambenom zgradom uz koju se grade.

3) Gospodarske gra jevine u doma linstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora one [iS ienja
jesu: staklenici, plastenici, male gra jevine za tih i [ist rad za potrebe doma linstva i sl.

(4) Gospodarske gra Vevine u doma linstvu za proizvodnju manjeg obima s izvorom zaga Yenja su staje,
svinjci, kokoSinjci, kuni mjaci i sl.

(5) Bruto razvijena povréina gra jevina iz stavka 2, 3 i 4 ovog Panka ne smiju pre i vise od 200 m?
bruto razvijene povrSine, odnosno da ukupna tlocrtna izgrajenost pod zgradama ne prije e 40%
izgra yenosti parcele. Gra jevine ve iih povrSina, ako se ukaZe potreba za njima u budu thosti, mogu se
graditi isklju pivo izvan naselja, unutar gospodarskih podru fa predvi yenim ovim Planom.

ylanak 43.
Q) Sve pomo ine i gospodarske grajevine bez izvora one pS ienja u doma iinstvu smiju se graditi u
visinu do najviSe dvije nadzemne etaze, s visinom krovnog vijenca od najviSe 6,00 metara Visina vijenca
krova zgrade mjeri se po pro [elju zgrade od kote kona mo zaravnatog i ure yenog terena uz zgradu na
njegovom najnizem dijelu do samoga vijenca i to na strani viSeg pro felja. Visinom vijenca se smatra kota
gornjega ruba podne konstrukcije najviSe etaze, odnosno vrha nadozida potkrovne etaze, ako postoji
nadozid.

(2) Odnos prema susjednoj grayevnoj parceli za pomo ine grajevine u domaiinstvu, kao i za
gospodarske gra Yevine u doma iinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora one S ienja, jest:
a) najmanja udaljenost pro [elja od me ye susjedne gra yevne parcele je 0,50 m, odnosno za Sirinu
krovnog istaka, ali uz uvjet da na tom pro [elju nema nikakvih otvora. Otvorima na gra yevini ne
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smatraju se: otklopni prozori dimenzija max. 60x60 cm koji se otvaraju oko donje horizontalne osi s
otklonom od najviSe 15 cm, dijelovi zida od staklene opeke ili nekog drugog neprovidnog materijala
do povrsine od 1,00 m?, ventilacijski otvori maksimalnih dimenzija 15/20 cm ili promjera 15 cm, a
kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije mogu i@ ostvariti vizualni kontakt. U
slu [aju otklopnih prozora, visina parapeta ne smije biti manja od 2,00 metra. Ako se gra Yevina gradi
od vatrootpornog materijala moZze se graditi i kao me yusobno prislonjena dvojna gra Yevina s istom
takvom pomo inom ili gospodarskom gra yevinom u doma iinstvu bez izvora zaga jenja na susjednoj
gra yevnoj parceli,
b) ako se gra yevina gradi od drva ili drugoga zapaljivoga materijala, a u njoj i se spremati sijeno i
slama, najmanja udaljenost od ostalih gra yevina na toj ili susjednoj gra yevnoj parceli mora iznositi
5,00 m,
c) ako se gra‘jevina gradi kao dvojna s gra Yevinom na susjednoj gra Yevnoj parceli (iste namjene) one
moraju biti me jusobno podijeljene vatrobranim zidom od poda do ravnine viSega krova,
d) ako se grajevina gradi kao dvojna s gra Yevinom na susjednoj gra jevnoj parceli (iste namjene) nagib
krova ne smije odvoditi vodu na susjednu gra jevnu parcelu.
€) najmanja udaljenost od susjedne gra jevne [estice moze biti i manje od 3,00 metra, ali ne manje od
0,50 m, odnosno za Sirinu krovnog istaka, i tada taj zid ne smije imati nikakve otvore. Gra jevina
mora biti od opeke ili betona.
3) Ako pomo (e i gospodarske gra yevine imaju otvore prema susjednoj gra Yevnoj parceli, tada ,taj zid
mora biti udaljen od ruba grayevne parcele najmanje 3,00 metra. Iznimno se mogu graditi suSare na
udaljenosti do 1,00 metar od bo me me e, ali tada najniZzi otvor mora biti najmanje 3,00 metra od kote
terena.
(4) Ako je krov gra yevine nagnut prema susjednoj gra Yevnoj |estici i ako je pro [elje zgrade udaljeno od
me e susjedne grajevne [estice manje od 0,50 m krovna ploha na toj strani mora obavezno imati oluke i
snjegobrane.

ylanak 44.
(1) Gospodarskom gra Yevinom u doma iinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe s izvorom zaga yenja
smatra se svaka gospodarska gra jevina za uzgoj stoke. Unutar gra yevnog podru [ja naselja dozvoljava se
uzgoj do najvise 10, 30, odnosno 50 uvjetnih grla stoke (ovisno o dijelu naselju, a Sto se moze o [itati na
listovima Gra yevno podru fje).

(2) Postoje & pomo ine gra Yevine, te gospodarske gra jevine u doma iinstvu za proizvodnju za vlastite
potrebe, koje su sagra yene u skladu s prijaSnjim propisima, mogu se grajevno prepravljati (obnavljati) u
okviru svojih gabarita i ako njihova udaljenost od susjedne grayevne parcele ne odgovara udaljenostima
odre Yenim u prethodnim stavcima ovoga panka, uz poStovanje protupozarnih propisa.

ylanak 45.

() Udaljenost gospodarskih zgrada s izvorom zaga yenja i manjih poslovnih zgrada za bu me i poZarno
opasne djelatnosti ne moZe biti manja od:

X 20,00 m od regulacijske linije,
6,00 metara od obiteljskih ku & te stambenih i poslovnih zgrada,
3,00 metra od bo me me ye, (iznimno 1,00 m ako se radi u gradnji u ve Uizgra yenim podru flima),
50,00 metara od zgrada javne i drustvene namjene,
10,00 metara od poljskog puta, odnosno kanala za povrsinsku odvodnju.

ylanak 46.
() GnojiSta moraju biti udaljena od stambenih zgrada najmanje 15,0 m, a od gra jevina za opskrbu
vodom (izvori, bunari, cisterne i sl.) najmanje 30,0 m vode i ra jJuna o smjeru toka podzemnih voda, obliku
terena i sastavu tla.

(2) Udaljenost gnojista od bo me me ye prema susjedu mora iznositi najmanje 3,00 metra. Iznimno,
udaljenost moZe biti i manja, ali ne manje od 1,00 metra, pod uvjetom da se na susjednoj parceli gradi ili je
ve Uizgra ¥eno gnojiSte na istoj udaljenosti.

3) P elinjaci se mogu postavljati isklju pjvo van gra yevnog podru fa naselja, ili u rubnim dijelovima
gra jevnog podru ja naselja Sirine do 50,00 metara. Kada se postavljaju u rubnim dijelovima gra jevnog
podru pja naselja, tada prednji dio koSnica mora biti udaljen najmanje 5,00 metara od ruba festice (u smjeru
doleta roja) ili 3,00 metra ako se prema me Vi postavljaju "le ya" ko3nica.

X X X X
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4.2.6. VISESTAMBENE ZGRADE

ylanak 47.
Q) Primjenjuju se Panci od 6. do 29. (Op (e odredbe).
(2) Pod viSestambenom zgradom podrazumijeva se stambena ili stambeno-poslovna zgrada

namijenjena stalnom stanovanju i/ili radu, u kojoj su |etiri ili viSe samostalnih stambenih jedinica u koje se
ulazi iz jednoga zajedni fkoga pristupa.
3) ViSestambena zgrada iz stavka 2. ovoga panka moze se graditi samo u srediStu naselja unutar
predjela za obiteljsku stambenu izgradnju ili mjeSovite namjene. Visina zgrada utvr juje se najviSe kao:
a) Py,+P+2 odnosno, [etiri pune razine (etaze), koje fine podrum (Py), prizemlje (razizemlje) (P) i dva
kata (+2).
b) P,+P+1+Pks odnosno, tri pune razine (etaze), koje fine podrum (Py), prizemlje (P) i jedan kat (+1),
te stambeno potkrovlje, ako ima nadozid do propisane visine (Pks).
¢) Najve (@ visina prizemlja, u slu [aju kada se radi o planiranju poslovno-trgova [ko-ugostiteljskih
sadrZaja, utvr yuje se sa 3,50 metara, a visina pojedinih stambenih razina sa 3,00 metra.
(4) Pri izgradnji nove viSestambene zgrade u novim grajevnim predjelima te prilikom ve (e
rekonstrukcije postoje e zgrade (osobito u slu f[aju nadogradnje i prigradnje) unutar postoje &g gra jevnoga
predjela naselja, me yusobna udaljenost dvije viSestambene zgrade, ako izme W njih prolazi cesta, ne moze
biti manja od visine sljemena krovista ve ie zgrade, ali ne manja od:
Dmin = Hi/2 + Hy/2 + 5 metara
gdje je  Dmin Najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti;

H; visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj;
H, visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema susjedno;.
(5) Ako su zgrade iz ovoga [anka, odnosno druge zgrade (zgrada), okrenute zabatima (zabatom)
ra funaju se visine (visina) do krovnoga sljemena.
(6) Sve zgrade u higijenskom i tehnifkom smislu moraju zadovoljiti vaze (e propise. Prostor za

prikupljanje otpadaka mora biti ozidan i pristupa [an vozilima za odvoz s najve im nagibom pristupne staze
od 8%, a u skladu s op linskom odlukom o odvozu otpada.

(7) Svaka viSestambena zgrada mora imati utvr jenu svoju parcelu (po obliku i povrSini). Na toj parceli
mogu (a je samo joS gradnja garaZa za osobne automobile stanara zgrade.
(8) Potrebno je osigurati vatrogasni pristup do svih smjeStajnih ili stambenih jedinica bar s jedne strane.
4.2.7. KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE

ylanak 48.
Q) Unutar granice obuhvata Plana, unutar i izvan gra yevnih podru pa, i javnim povrSinama mogu se

postavljati kiosci (sjenice), pokretne naprave i druge konstrukcije priviemenih obiljezja (reklamni panoi,
oglasne plo &, reklamni stupovi i sl.) kao i urbana oprema.

(2) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija priviemenih obiljeZja iz stavka 1. ovoga
Panka izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama, Odlukom o kioscima i Planom rasporeda kioska na
podru ju Op line, te drugim odgovaraju iim aktima.

3) Kioskom se smatra estetski oblikovana gra jevina lagane konstrukcije, povr§ine do 12 m?, koji se
moze u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedina mo ili u grupama.
(4) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe, stolice, automati za prodaju napitaka i sli me robe,

hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, pe i za pe fenje plodina, drvena spremiSta za priru ni alat i
materijal komunalnih organizacija, sanduci za [i$ {enje obu (g, vage za vaganje ljudi, sanduci za glomazan
otpad i slifme naprave, pokretne ograde i druge naprave, postavljene ispred zgrada s ugostiteljskom
odnosno zanatskom namjenom, te Satori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost, i sli i
zabavni sadrZaji, prijenosni WC-i i sl. Pokretne naprave se postavljaju temeljem odobrenja nadleZznog
upravnog odjela Op line, odredaba ovog Plana i drugih odgovaraju (ih odluka.

(5) Kiosci se mogu postaviti na javne povrSine (javne zelene povrSine, grajevne parcele javnih
sadrZaja i sl.) i to u neposrednu blizinu javne prometne povrsine, ali izvan cestovnih pojasa. lznimno se
kiosci mogu postavljati i na privatnu gra jevnu parcelu, ako je prostor izme ju regulacione i gra jevne linije
osnovne grajevine veii od 5,00 metara. Postavljaju se tako da prednja strana kioska (tamo gdje je
prodaja), zajedno sa prodajnim pultom bude najmanje 60 cm uvu fena od javhe povrSine (regulacijske
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linije). Prostor ispred kioska, kao i dio prostora kojim se dolazi do ulaska u kiosk mora se poplo [iti. Pored
kioska, vlasnik kioska, je duzan postaviti koS za otpatke i voditi brigu o pravovremenom praznjenju istoga.

(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjeStena tako da ni u kojem
pogledu ne umanjuju preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka i vozila, ne naruSava izgled prostora,
ne otezava odrzavanje i koriStenje postoje iih pjeSa fkih, prometnih i komunalnih gra jevina.

@) Kiosk se mora mo i priklju pti na niskonaponsku elektri jnu mrezu. U slu faju da e se u kiosku
pripremati neki prehrambeni proizvodi tada kiosk mora biti priklju en na vodoopskrbnu mrezu i odvodnju.

4.3. DRUSTVENE DJELATNOSTI

ylanak 49.
Q) U gra jevnom podru ju naselja, osobito u srediSnjem dijelu sjediSta Op line, uz zgrade namijenjene
preteZito stanovanju mogu se graditi i gra yevine namijenjene drustvenim namjenama:
a) obrazovanju (predskolske i Skolske ustanove),
b) zdravstvu, socijalnoj zastiti,
c) kulturi i fizi [koj kulturi,

d) upravi,
e) vjerskoj namjeni, vatrogasnoj sluzbi i sl.
(2) Grajevna parcela mora imati Sirinu parcele prema javnoj prometnoj povrSini od najmanje 5,00

metara. Na parceli je potrebno osigurati potreban broj parkiralisnih mjesta za osobna vozila. Na 1000 m*
bruto razvijene povrSine zgrade potrebno je osigurati 10 -15 parkiraliSnih mjesta. lznimno, u izgra yenim
dijelovima naselja potreban broj parkiraliSnih mjesta mozZe se osigurati i u neposrednoj blizini (na susjednoj
gra yevnoj parceli) pod uvjetom da zgrada ne moZe dobiti uporabnu dozvolu ako parkiraliSta nisu izvedena,
odnosno ako nisu u funkciji koriStenja te zgrade. lznimno, parkiraliSta ili dio potrebnih parkiraliSnih mjesta
moze biti izveden i u pojasu ulice (ako je pojas ulice dovoljno Sirok ispred gra Yevne parcele zgrade), ali pri
tom ne smije do ii do suzenja kolnika ispod propisanoga standarda i do onemogu iavanja izvedbe nogostupa
najmanje Sirine od 1,5 m.

3) Uz dje i vrtiti osnovnu Skolu obvezno je osigurati povrSine za igraliSta i boravak djece na
otvorenom u skladu sa standardima. Ukupna izgra yenost gra yevne parcele na kojoj je Skola i dje i vrti U
moze biti najviSe 45 %.

(4) Ukupna izgra yjenost gra Yevne parcele, na kojoj je gra jevina ostale druStvene i poslovne namjene,
moze biti najviSe 50%. Najmanje 20% grajevne parcele namijenjene izgradnji grajevina druStvene i
poslovne namjene mora biti ure yeno kao perivojna povrsina s visokim nasadima (drve iem).

(5) Najve (@& visina za zgrade druStvenih djelatnosti moze biti:

* Po+P+1+Pk (9,50 metara), odnosno Po+P+2 (11,00 m do ruba krovnog vijenca). Potkrovlje moze
imati nadozid na prednjem pro felju najviSe 1,50 metara visine iznad stropne konstrukcije i moze biti
ure yeno za namjenu koju ima cijela zgrada).

*  Kod zgrada [ja se visina ne moZe mijeriti brojem katova (Sportska dvorana i sl.) najve ia dozvoljena
visina pojedinog dijela zgrade je 11,00 metara (osim dimnjaka kotlovnice).

(6) Kota zavrSne plohe poda na razini prizemlja moze biti najviSe na visini do 0,90 metara iznad
kona mo dovr3enoga i zaravnatog terena uokolo zgrade.
@) Visine zgrada druStvenih djelatnosti treba uskladiti na svakoj stvarnoj lokaciji s okolnom izgradnjom,

bez obzira na najve e dopuStene visine. Ako je potrebno treba visinu vijenca prilagoditi visini vijenaca
zgrada u neposrednom okruzenju. Tako yer je nuzno prilagoditi zgradu obrisu naselja, vidljivom s glavnih
cesta ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja moze
isticati krov, ali ne i pro [elje zgrade.

4.4, PODRU yJA MJESOVITE NAMJENE

ylanak 50.
(1) U podru ljima mjeSovite namjene mogu se graditi nove obiteljske stambene zgrade ili ostale zgrade
uz obvezu organiziranja sadrzaja ugostiteljsko-turisti ke namjene koje nije mogu e smjestiti unutar podru fa
stanovanja u pojedinim naseljima. To se naro jito odnosi na restorane i ostale ugostiteljske lokale sa vise od
25 mjesta za goste te ostali sadrZaji i djelatnosti sukladno “Pravilniku o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata” (NN br. 57/95., 110/96., 61/98., 39/99.).
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4.4.1. POVRSINE GRA EVNIH PODRU yJA ZA SPORT | REKREACIJU

ylanak 51.
Q) Na podru ju ugostiteljsko-turisti (ke namjene, osim gra jevnog programa mogu biti joS: ugostiteljski,
trgova [ki, zabavni, sportski, rekreacijski programi, a sve u okviru jednog gra yevinskog podru pa (vidi panak
40, stavak 5).

(2) Izletni [ko-rekreacijske sadrzaje mogu ie urediti i u sklopu turistifke ponude unutar pojedinih
doma linstava u vidu seoskoga turizma. Podru ja auto-kampova moraju osigurati povrSinu od najmanje 60,0
m? po jednoj smjestanoj jedinici ($atorsko mjesto).

3) Postoje u mreZu poljskih putova koristiti u organizaciji prometno-komunikacijske mreZe zone
ugostiteljsko-turisti [ke namjene a korekcija profila postoje iih prometnica mogu & je mijenjati iz prometno-
sigurnosnih razloga.

4.4.2. VIJERSKI SADRZAJI | GROBLJA

ylanak 52.
Q) Planom su ozna [ena sva postoje @& groblja i vjerski sadrzaji te njihova moZebitna proSirenja.
(2) Nove crkve i ostali vjerski sadrzaji mogu se graditi unutar gra yevinskog podru fa.
4.4.3. POVRSINE GRA EVNIH PODRU yJA ZA GOSPODARSKU IZGRADNJU
ylanak 53.
(1) Razmijestaj i veli ina gra yevnih podru fja za gospodarsku izgradnju, prikazani su na grafi (kom listu
br. 1: “KoriStenje i namjena prostora” i na grafi fkom listu br. 4: “Gra yevna podru fja».
(2) Unutar ovih predjela mogu @ je izgradnja grajyevina proizvodne, skladiSne, servisne i poslovne

namjene kao i namjena koje se logi mo nadopunjavaju na potrebe odre yene poslovne djelatnosti: maniji
smjestajni kapaciteti (do 12 lezaja), restoran za zaposlene, rekreacijski sadrzaji za zaposlene (otvoreni
sportski tereni, izdvojene gra jevine sa sportskim sadrzajima do 120 mz), ve (e parkiraliSne povrSine (za
osobna i teretha vozila kao i kamionskih kontejnera), servisne radionice za vozila i sl.

3) Smijestaj gospodarskih djelatnosti ovisno o prostoru, na kojem se smjeStavaju, veli ini, kapacitetu i
vrsti djelatnosti odnosno gospodarske jedinice utvr yuje se kroz sljede (& uvjete:

X daracionalno koriste prostor s prioritetom obnove, rekonstrukcije i boljeg koriStenja ve ture yenog i
izgra yenog prostora te namjene,

X da se prilikom planiranja prostora novih korisnika usklade interesi korisnika, osigura dovoljan prostor
za razvoj postoje iih i novoplaniranih korisnika te da se utvrde mogu ii utjecaji na okoli§ i osigura
zastita okolisa,

X da su energetski i prometno primjerene prostoru u kojem se planiraju te da se osigura potrebna
koli pna i sigurnost opskrbe vodom i energijom koja ne smije ugroziti potrebe naselja i drugih
djelatnosti,

X da se izgradi odgovaraju (& odvodnja s obvezom priklju fenja na kanalizacijsku mrezu naselja i
predtretmanom otpadnih voda ovisno o njihovoj vrsti i koli pni, odnosno da se izgradi viastiti sustav
odvodnije s pro S iavanjem otpadnih voda ako u naselju nema odgovaraju iega sustava odvodnje u
svemu prema vodopravnim uvjetima,

4) Prostor za manje gospodarske djelatnosti (proizvodne, industrijske, servisne i komunalne djelatnosti
te robno-prometne terminale, trgovinu i usluge) odre yen je u sklopu grajevnog podru fja naselja. Veliki
proizvodni sadrZaji, skladiSta, servisi, distribucijski centri u funkciji poljodjelstva smjeStavaju se prvenstveno
izvan gra yevnoga podru fa naselja, ali sa osiguranim priklju fkom na glavne prometnice.

(5) Na izdvojenim gra yevnim podru flima (izvan gra yjevnih podru fja naselja) mogu se smjeStavati samo
one gospodarske djelatnosti koje se zbog uvjeta prostorne organizacije, na pina koriStenja i opsluzivanja te
tehnologije proizvodnje (zaga yenja okoliSa, prometne pristupa nosti i sl.) ne mogu smjestiti unutar gra yevnih
podru ja naselja, kao i one gospodarske djelatnosti koje nepovoljno utje ju na uvjete Zivota u naselju
(sajmista, farme sa viSe od 50 uvjetnih grla). Pri tome treba voditi rajuna da najmanja udaljenosti
novoplanirane farme od postoje ieg gra yevnog podru fja predvi yenog za stanovanje (stalno ili povremeno)
bude najmanje 300-400 metara (u ovisnosti o smjeru vjetra). U obaveznom zastithom pojasu izme ju farme i
gra Yevnog podru [ja mora se gusto zasaditi visoko i srednje visoko zelenilo.
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ylanak 54.
(1) U gospodarskim predjelima planiranim ovim Planom predvi ya se smjestaj:

a) manjih prera jiva [kih proizvodnih (industrijskih) pogona prvenstveno vezanih uz preradu poljodjelskih
proizvoda,

b) ve iih zanatskih proizvodnih pogona, servisa, ve iih prodajnih i sli pnih prostora i gra jevina,
komunalnih gra jevina, garaza i sl., koje zbog prostornih i drugih ograni [enja ne mogu biti smjeStene
u sklopu gra yevnih podru jja naselja,

c) ve lih proizvodnih, servisnih i skladiSnih pogona, koji bi mozZebitno zahtijevali poseban pristupni,
proizvodni i korisni [ki tretman.

(2 Pogoni iz stavka 1. ovoga [anka, s obzirom na veli pnu i na nuzni intenzitet aktivnosti u proizvodnom
procesu, ne mogu se smjestati izvan gra yevnih podru fa namijenjenih gospodarskoj izgradnii.
3) Gra jevine iz stavka 1. ovoga [fanka trebaju se graditi prema uvjetima da:

a) djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

b) grajevna parcela na kojoj (e se gra jevina graditi mora se nalaziti uz ve tisagra yenu prometnicu
najmanje Sirine od 5,5 m, ili uz budu @ prometnicu za koju moraju prethodno biti izdani uvjeti gradnje
i ure Yenja, a koja (e zadovoljavati sve tehni [ke uvjete za prometovanje opskrbnih i pristupnih vozila
tom gospodarskom sadrzaju.

4.4.3.1. Oblik i povrSina gra Yevne parcele

ylanak 55.
(1) Oblik gra yevne parcele za gospodarsku izgradnju poZeljno je da bude pravilan, po mogu inosti
usporednih me ya, izduzen u dubinu u odnosu 1:2 ili viSe te najmanje Sirine prema ulici 20,00 metara.

(2 Mogu (e je formiranje i veliih parcela, kao i jedinstvene parcele na cijelom planiranom
gospodarskom podru jju. U tom slu [aju, nuzno je za tako formiranu parcelu izraditi detaljni plan ure yenja,
kojim bi se tomo utvrdio poloZzaj gradnje grajevine(a), napn koriStenja i urejenja preostalog dijela
neizgra yenog zemljista te na fin priklju fenja svih planiranih gra jevina i sadrZzaja/namjena na rubnu prometnu
i komunalnu infrastrukturu.

3) Najmanja povrsina gralevne parcele za gospodarsku izgradnju moZe biti 800 m’. Postotak
izgra Yenosti gra yevne parcele moze iznositi od najmanje 20% do najviSe 50%. Ako se radi o jedinstvenoj
gra yevnoj parceli, tada postotak izgra yenosti moze biti i maniji, ali je u tom slu [aju nuzno postupiti prema
odredbama iz prethodnog stavka.

4.4.3.2. Ure yenje gra yevne parcele
ylanak 56.
Q) Ure jenje gra jevne parcele treba postaviti u skladu s tehnoloSkim procesom koji se na njoj planira.
Na [elno ure jenje gra Yevnih parcela je sljede i, ako nije u suprotnosti s tehnoloSkim procesom:
a) u prednjem dijelu gra yevne parcele da bude smjeSteno parkiraliSte zaposlenih i klijenata,
b) iza parkiraliSta treba biti smjeStena uprava, odnosno administrativho-organizacijsko-uredski dio,
¢) udubini gra Yevne parcele treba biti smjeSten proizvodni dio.

(2) U slu [aju da se cijeli prostor planiran za gospodarski razvoj planira urediti za jednog korisnika, tada
je potrebno zgradu(e), koje zbog tehnoloSkog procesa moraju biti velike po svom tlorisnom ili obrisu u
pogledu, udaljiti od rubnih prometnica, kako bi se potrebna veli ina zgrade opti [ki smanjila na prihvatljivu
mjeru. ParkiraliSta zaposlenih i poslovnih stranaka treba svakako izdvojiti od parkiraliSta opskrbnih,
dostavnih i teretnih vozila.

3) I u slu [aju iz stavka 2 ovoga Panka treba voditi ra funa o redoslijedu izgradnje zgrada na parceli,
kako bi servisne i manje "privla me" zgrade bile izgra yene u dubini parcele i Sto manje vidljive sa javnih
prometnica.

(4) Krajobrazno ure yenje neizgra jenoga dijela grayevnih(a) parcele(a) treba temeljiti na uporabi
autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli pni gra yevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i
prilaza. Drvoredima je mogu (& prikriti ve {inu manjih industrijskih gra yevina. Drvoredi, grmoredi i sl. omogui (it
e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti odre jivanju
veli pne predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna vozila. Najmanje 20% gra jevne festice treba biti pod
nasadima. Uz obodnu me u, gdje nisu izgra jene gra Yevine, treba posaditi drvored (iznimno visoku Zivicu).

(5) Ograda prema javnoj prometnici moze biti zidana sa zasa yenom Zivicom ili sli mim autohtonim
grmljem, do najve ie visine od 1,80 m, iznimno do 2,00 m kada je to nuzno radi zaStite gra jevina i na fina
njihovog koriStenja. Ograda prema susjednim gra yjevnim [esticama moZe biti i Zi fana s gusto zasa jenom
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Zivicom ili oblikovanim grmljem s unutrasnje strane ograde. Bo me grade mogu biti najviSe 2,00 m. Gdje god
to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim podru [jima je potrebno izme ju kolnika i nogostupa zasaditi drvored.

(6) Najmanja udaljenost regulacijske linije od osi prometnice odre juje se prema odgovaraju iim
zakonskim propisima, pravilnicima i normama te vrsti prometnice. Potrebno je planirati dovoljnu Sirinu ulice u
kojoj e se mo (i zasaditi jednostrani ili obostrani drvored te pjesa (ki plo nik. Odredbe o minimalnim Sirinama
ulica treba primijeniti samo u slu fajevima kada iz opravdanih razloga nije mogu ia ve & Sirina.

@) Najmanja udaljenost gra jevine od me ya sa susjednim parcelama mora iznositi najmanje polovicu
zabatne visine gra jevine, ali ne manje od 6,00 metara (iz razloga da bi se omogu iila kolna pristupa most
vozilima do svih vanjskih zidova zgrade u slu [aju nuzde).

(8) Postava reklama (logo znaka) je vrlo osjetljiva. Kako taj dio gospodarske gra yevine treba biti vidljiv
sa svih pristupnih prometnica iz ve ie daljine predlaze se da se isti postavlja na pro [elje najviSeg dijela
gra jevine. Ako se logo znak Zeli postaviti na samoj parceli, pored ulaza u poslovnu zgradu, mogu e ga je
postaviti na umjetno izvedeni zemljani humak, ili na ogradu.

4.4.3.3. Visina gra Yevina

ylanak 57.
() Najve u dopusStenu visinu gospodarskih (proizvodnih) gra jevina uz tehnoloSke zahtjeve odre juje
topografija terena i vidljivost sa javnih prometnica i iz samog naselja. Visinu gradnje uvjetuje i visine
proizvodne opreme smjeStene unutar gra yevina(e) ili na otvorenom prostoru (primjerice vinarije ili visine
raznih spremista-silosa), a treba je odrediti na temelju sagledavanja slike naselja te vizurnih pojasa koji se
otvaraju na prilazu naselju.

(2) Upravna ili proizvodna gra Yevina, kojoj to dozvoljava tehnoloski proces, moze se sastojati najvise od
podruma i dvije etaze iznad razine podruma. Visinom etaze u ovom slu [aju smatra se razmak izme u gornjih
kota dvije me justropne konstrukcije koji ne smije iznositi viSe od 3,75 m.

3) Visina svih grajevina na gra yevnoj parceli od kote kona mo zaravnatog terena do vijenca krova
mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gra jevine, ali ne smije iznositi visSe od 8,00 metara.

(4) Kota konstrukcije poda prizemlja (razizemlja) svih gra jevina smije biti najviSe 0,7 m iznad kona mo
zaravnatog i ure Yenog terena uz zgradu na njenoj najvisoj strani i gdje je teren najnizi u odnosu na zgradu.
(5) Visina krovnog sliemena smije iznositi najviSe 12,00 metara mjereno od kona mo zaravnatog i
ure ¥enog terena uz zgradu na njenoj viSoj strani. Iznimno visina sljemena krova zgrade moZze biti ve ia za
potrebe organizacije tehnoloSkog procesa i smjeStaja proizvodne opreme, ali tada povrSina tog dijela
gra yevine ne smije biti ve @ od 15%, niti manja od 5% tlorisne povrSine zgrade.

4.4.3.4. Oblikovanje
ylanak 58.

() Kroviste gospodarskih gra yevina mora biti koso, nagiba 4-12°, pokriveno u skladu s namjenom i
funkcijom gra yevine. U slu [aju da se radi o izgradnji ve iih gra yevina kod kojih bi pridrzavanje o najmanjem
nagibu krovnih ploha dovelo do visine krovnog sljemena ve (e visine od propisane u Panku 57, stavak 5,
tada se moZe dozvoliti i izgradnja paralelnog viSestreSnog (shed) krovista.

(2) Treba izbjegavati jednoli me ravne povrSine pro felja velikih duljina. Opti[ko smanjivanje takvih
pro [elja treba rijeSiti odre yenim "lomljenjem” pro [elja ili koriStenjem razli jitih tonova boje pro felja, kako bi se
velike povrSine opti fki smanijile.

3) Zbog zastite okoliSa i pogleda iz naselja i rubnih prometnica, materijal koji se koristi za pokrivanje
kroviSta i oblaganja pro [elja ne smije biti od sjajnog (eloksiraju teg) metala ili plastificiran u visokom sjaju.
Sve okomite plohe pro felja, kao i krovne plohe, moraju biti izvedene u mat (nereflektiraju im) bojama.

(4) Krajobrazno ure jenje neizgra yenoga dijela grayevnih(a) parcele(a) treba temeljiti na uporabi
autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli pni gra jevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i
prilaza. Drvoredima je mogu e prikriti ve iinu manijih industrijskih gra jevina. Drvoredi, potezi grmlja i sl.
omogu (it & njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti
odre Yivanju veli fine predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna vozila. Najmanje 20% gra Yevne parcele
treba biti pejzaZzno ure yeno. Uz rubne me yu, gdje nisu izgra yene gra jevine, treba posaditi drvored.

(5) Ograda prema javnoj prometnici moze biti zidana sa zasa yenom zivicom ili sli mim autohtonim
grmljem, do najve i visine od 2,00 m. Ograda prema susjednim gra yevnim parcelama moze biti i Zi f[ana s
gusto zasa yenom zivicom ili oblikovanim grmljem s unutrasnje strane ograde. Bo me ograde mogu biti visine
do najviSe 2,00 m. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju u prostoru izme yu kolnika i nogostupa treba
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zasaditi drvored. To se odnosi ha sve prometnice uz rub gra yevnih parcela za gospodarsku izgradnju, kao i
na prometnice unutar pojedinih gra yevnih parcela.

(6) U slu [aju kada se planira ure yenje gospodarskog podru fja za viSe korisnika (viSe gra yevinskih
parcela) najmanja udaljenost regulacijske linije od osi pristupne prometnice odre yuje se na 11,00 metara (u
slu [aju dvostrukog drvoreda), odnosno 5,50 metara kod jednostrukog drvoreda i to na strani gdje nema
drvoreda.

@) Najmanja udaljenost grajevine (u kojima se obavlja neka proizvodnja) od me ja sa susjednim
gra Yevinama ili ostalim parcelama mora biti dostatna da se u slu [aju nuzde omogu (i kolna pristupa most
interventnih vozila do svih pro felja zgrade.

4.4.3.5. Prometni uvjeti

ylanak 59.
(2) Sve graievne parcele trebaju biti prometno vezane na pristupne i sabirne prometnice unutar
gospodarskog podru fja, preko kojih se pristupa na lokalne i Zupanijske prometnice.

(2) ParkiraliSta za potrebe zaposlenika te poslovnih partnera trebaju se planirati na grajevnim
parcelama. Ako je u radnom predjelu predvi yena prometnica s obostranim ili jednostranim drvoredom,
parkiraliSte se mozZe rijeSiti i u drvoredu prema toj gra yevnoj parceli, ali samo za poslovne partnere i goste, a
parkiraliSta zaposlenika se moraju izvesti na parceli zgrade.

3) Na gra yevnoj parceli namijenjenoj izgradnji gospodarske gra jevine potrebno je osigurati potreban
broj parkiralisnih mjesta za osobna vozila. Na 500 m? bruto razvijene povréine grajevine potrebno je
najmanje osigurati sljede ii broj parkiralista:

a) industrija i skladista 3 parkiraliSna mjesta,
b) trgovine 5 parkiraliSnih mjesta,
c) ostale gra jevine za rad 3-10 parkiraliSnih mjesta
(4) ParkiraliSta na parceli treba rijeSiti na na jin da se izme yu dva dvostruka reda parkiraliSta obavezno

osigura pojas za sadnju stabala, najmanje Sirine od 3,00 metra. Kod velikih parkiraliSnih povrSina za osobne
automobile treba parkiraliSnu povrSinu izvesti od nekog drugog materijala, a ne asfalta. Najpodesniji su razni
prefabricirani Suplji betonski elementi ili puni elementi polagani sa Sirokim reSkama koje (e se (kao i Supljine)
ispuniti humusom kako bi taj zaustavni dio parkiraliSta mogao biti ozelenjen.

(5) ParkiraliSta za velika teretna i dostavna vozila treba planirati za jednosmjerno kretanje i prolazna,
kako bi se stupanj zaga jenja sveo na najmanju mogu {u mjeru. U slu [aju ovih velikih parkiraliSta treba
predvidjeti po zeleni pojas za sadnju drvoreda na svaka [etiri reda kolnika i prolaznih parkiralista.

(6) Oborinska odvodnja svih prometnih povrSina mora biti provedena preko odmas iivafa ili
biopro fista [a prije ispuStanja u vanjske recipijente.

4.4.3.6. IskoriStavanje prirodnih sirovina

ylanak 60.
Q) Mogu (& pozajmiSta prirodnog materijala i gra jevinskog kamena ne mogu se osnivati u zasti {enim
podru pima kulturnih dobara i zaSti ienim dijelovima prirode, predjelima osobitih krajobraznih i drugih
vrijednosti prostora odre yenih ovim planom, u gra yevnim podru flima, te u radijusu od minimalno 500 m od
njihovih granica.
(2) U slu faju pronalaska mineralnih sirovina za eksploataciju potrebno je sve uvjete eksploatacije
podrediti Sto racionalnijem koriStenju zemljiSta te osobito provoditi mjere zaStite i sanacije okoliSa, kako u
tijeku koriStenja, tako i nakon dovrsenja koriStenja nalazista.

3) U svrhu optimalnog koriStenja mineralnih sirovina potrebno je Studijom utjecaja na okoliS odrediti
uvjete daljnjeg rada i sanacije postoje iih eksploatacijskih polja, osobito s glediSta utjecaja na naselja i druge
funkcije, zastitu prirodnih bogatstava (vrijednog poljodjelskog zemljiSta, voda i vegetacije), prometa i
potrebne infrastrukture.

(4) Na podru pu Op iine preporu ljivo je istraziti i to mo prostorno odrediti moZebitna podru ja za
iskoriStavanje prirodnih sirovina. Radi otvaranja novih eksploatacijskih polja potrebno je za podru fje Op iine
istraziti rudna bogatstva te izraditi geoloSko rudarsku osnovu i program daljnjeg koriStenja tih bogatstava, u
skladu s op ibm koncepcijom gospodarskog i prostornog razvoja te uvjetima zastite vrijednosti prostora i
okolisa.

(5) Nova eksploatacijska polja mogu & je odrediti temeljem podataka o istrazenim potencijalima,
gospodarskim u fincima i u pncima na prostor i okoli$ i to izvan gra yevnih podru jja naselja, izvan prostora
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postoje iih i planiranih infrastrukturnin pojaseva te u skladu s obvezama utvr jenim temeljem provedenog
postupka procjene utjecaja na okolis. Detaljnu lokaciju novih eksploatacijskih polja, a koja nisu ozna fena u
ovom Planu, treba odrediti uvazavaju ii smjernice ovog Plana o zastiti okoliSa i o fuvanja vrijednosti
krajobraza te na temelju propisa o rudarstvu i posebnih propisa podru [ja vodnog gospodarstva te geolosko-
rudarske osnove.

4.4.4. POVRSINE PODRU yJA ZA IZLETNI yKO-REKREACIJSKU | TURISTI yKU IZGRADNJU
TE SPORT
ylanak 61.
(2) PoloZaj gra yevnih podru fja za izletni ko-rekreacijsku izgradnju utvr yen je ovim Planom. Smjesta; i
izgradnja gra jevina namijenjenih izletni ko-rekreacijskoj namjeni mora biti unutar tog podru fja, me jutim u
na [elu je mogu (e urediti u sklopu turisti ke ponude unutar pojedinih doma linstava u vidu seoskog turizma.

(2) Oblikovanje zgrada mora biti prilago yeno ambijentalnom i pejzaznom okruZenju.
ylanak 62.
() Unutar planiranih gra yevnih podru fa (gra yevnih parcela) u sklopu naselja mogu (a je izgradnja:

a) Sportskih terena (poglavito nogometnog igraliSta, rukometnih, koSarkaskih i drugih Sportskih igralista
s gledalistima, pliva [kih bazena, Sportskih dvorana i dr.),
b) grajevina prate ie namjene (klupskih prostorija, svla ponica, infrastrukturnih i sli mih gra yevina),
c) gravevina pomo ine hamjene (manjih ugostiteljskih i sli pih sadrZaja kojih povrSina ne smije biti ve &
od 20% povrSine zgrada osnovne namjene).
(2) Planira se izgrajenost gra¥yevnih predjelima osobitih krajobraznih i drugih vrijednosti prostora
odre Yenih ovim planom za ovu namjenu od najviSe 15%. Gra yevna podru [ja za Sport moraju imati barem
20% povrsine pod visokim nasadima.

3) Visina zgrada iz stavka 1. ovoga panka:

a) gra‘evina prate e namjene smije biti najviSe P+1, odnosno razizemlje (prizemlje i potkrovlje, koje
treba imati nadozid do propisane visine od 1,0 m, odnosno ukupne visine do vijenca 4,5 m mjereno
na viSoj strani zgrade;

b) grajevina pomo ine namjene smije biti najvisSe P.

(4) Oblikovanje zgrada mora biti prilago yeno ambijentalnom i pejzaznom okruzeniju.

4.5. 1ZGRA ENE STRUKTURE IZVAN GRA EVNIH PODRU yJA

ylanak 63.
() Gra jevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gra yevnog podru fja kao Sto su:

a) gra‘evine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),

b) grajevine rekreacijskih namjena,

c) eventualno gra yevine namijenjene obrani,

d) grajevine za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina,

moraju se projektirati, graditi i koristiti na na pn da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju, koristenje
drugih gra jevina te da ne ugroZavaju vrijednosti [ovjekova okoliSa i krajobraza.

(2) Izvan gra yevnog podru fja, osim gra yevina odre Yenih stavkom 1. ovoga fanka, moze se odobriti
izgradnja i gra yevina koje svojom namjenom zahtijevaju gradnju izvan grajevnog podru fja, kao Sto su:
gospodarske gra jevine:

a) koje sluze primarnoj intenzivnoj poljodjelskoj proizvodniji: za obavljanje intenzivne ratarske (farme) i
intenzivne sto [arske i (ili) peradarske proizvodnje (tovilista) ili pojedina me zgrade u funkciji
poljodjelske proizvodnje kao Sto su poljodjelske ku iice, staklenici i plastenici, te spremiSta za alat.

b) sluZze rekreaciji, a koriste prirodne izvore: lova [ke ku e, kampovi kao rekreacijski sadrzZaji, vidikovci
na privla jmim mjestima, te zgrade uz prostore za konji [ke Sportove i uzgoj konja.

3) Pod primarnom intenzivhom:

a) ratarskom i sto farskom proizvodnjom podrazumijeva se proizvodnja na ukupnom posjedu najmanje
ukupne veli fine 5,0 hektara, a koju obavlja fizi [ka osoba kojoj je to jedini izvor prihoda, ili pravna
osoba kojoj je to pretezita djelatnost u odnosu prema strukturi ukupnog prihoda.

b) ratarskom proizvodnjom za uzgoj vo & ili vo @& i povr @@ podrazumijeva se posjed najmanje veli pne
4,0 hektara (ukupne povrsine posjeda);

c) ratarskom proizvodnjom za uzgoj povr (@ ili vinove loze podrazumijeva se posjed najmanje ukupne
veli pne 3,0 hektara;
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(4) Grajevine iz stavka 2. ovoga fanka, odnosno poljodjelske ku iice, staklenici i plastenici, spremista
za alat i sl., ne mogu se priklju iti na komunalnu infrastrukturu (struju, vodu, plin).
(5) Gra jevine koje se moraju ili mogu graditi izvan zacrtanih gra yevnih podru [ja moraju se smjestiti,
projektirati, izvoditi i koristiti na na pin
a) da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju, te koriStenje drugih gra jevina izvan gra yevnog
podru fja kao i
b) da ne ugroZavaju vrijednosti [ovjekova okoliSa, osobito krajobraza Sto poglavito vrijedi za:
staklenike, plastenike, toviliSta i farme, koji se ne smiju graditi u zasti ienim predjelima krajobraza
odre Yenim ovim Planom.

(5) Osnovna, poljodjelska namjena, na temelju koje su podignute gospodarske gra jevine ne moZe se
promijeniti.
(7 Gra {enje izvan gra yevnog podru ffJa mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:
a) o luva obli je terena, kakvo @ i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma,
b) o luva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska hamjena usmjeri na podru fja koji nisu
pogodna za rekreaciju,
c) o luvaju kvalitetni i vrijedni vidici,
d) osigura Sto ve (@ neizgra yena povrSina gra yevne [estice, a $to manja povrsina gra jevnih cjelina,
e) osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavaju (& rijeSi odvodnja i pro S @avanje otpadnih voda,
zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na gra yevnoj [estici i odvozom na organiziran i siguran na pn.

45.1. FARME | TOVILISTA
ylanak 64.

(1) Obzirom na finjenicu da na podru [ju op line postoji samo jedno statisti [ki promatrano naselje, u
kojem postoji vrlo duga tradicija uzgoja krupne i sitne stoke (goveda, koniji, svinje, ...) unutar obiteljskih
gospodarstava i nekada3njih druStvenih farmi, to je gra yevno podru fje naselja GradiSte podijeljeno u tri (3)
podru lja u kojima se ovim odredbama ograni [ava uzgoj uvjetnih grla na slijede i na pin:

- podru fe | — najviSe do 10 uvjetnih grla

- podru pe Il — najviSe do 30 uvjetnih grla

- podru pe Il — najviSe do 50 uvjetnih grla
Na farmama u gospodarskom podru fju izvan naselja najve i dozvoljeni broj uvjetnih grla vidljiv je iz tablice u
stavku (3) ovoga panka.

(2) Farme se ne mogu planirati na:

- zaSti tienim podru fima prirode i kulturnih dobara,

- podru fju vodozastitnih predjela (zona) i

- ha podru lima vrijednih prirodnih predjela i krajobraza odre yena ovim Planom.
Iznimno se na podru ima vrijednog krajobraza i zasti ienog krajobraza mogu planirati ribnjaci s prate tim
gra Yevinama u funkciji proizvodnje na na fin da se ure yenjem i koriStenjem prostora ne naruSavaju prirodne
zna [ajke prostora, da se takav zahvat planira ne naruSavaju li cjelina krajobraza te uskladi s uvjetima
vodnoga gospodarstva. Gospodarske zgrade u svrhu poljodjelske i sto [arske proizvodnje, treba graditi izvan
gra Yevnoga podru fja naselja i na tragu lokalne tradicije izdvojenih ratarskih i sto farskih gospodarstava. U
prostornoj zamisli rijeSenja ustrojstva gospodarstva i oblikovanja zgrada te upotrijebljenih materijala, treba
primijeniti na fela uklapanja u ruralni krajobraz.

3) Farme se moraju planirati izvan gra yevnih podru fja naselja kada uvjetni broj grla na farmi (preko 50)
ima nepovoljan utjecaj na standard zivljenja u naselju. Pod uvjetnim se grlom podrazumijeva grlo tezine 500
kg i obiljezava se koeficijentom 1. Sve vrste i kategorije stoke svode se na uvjetna grla primjenom
odgovaraju lih koeficijenata.
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najve i KAPACITET ZGRADE
Vrsta stoke L . . :
(najve ii broj grla na farmi u odnosu na udaljenost od naselja)
koeficijent Udaljeno_st od 40 m 80m 120 m 160 m 200 m
naselja
1,50 bikovi 33 67 133 267 533
1,20 teski konji 42 83 166 333 667
UVJETNO GRLO Do
1,00 krave, steone junice 50 100 200 400 800 i vise
1,00 srednje teski koniji 50 100 200 400 800
laki koniji
0,70 Zdrebad 71 143 286 571 -
junad 1-2 god.
0,50 junad 6-12 mj. 100 200 400 800 -
0,30 krma [a+prasad 167 303 606 1212 -
0,25 telad 200 400 800 1600 -
0,25 tovne svinje do 6 mj. 200 400 800 1600 -
0,10 ovce i ovnovi 500 1000 2000 4000 -
4) Na farmi je mogu (@ izgradnja stambenih gra jevina koje se mogu graditi isklju pvo kao jedinstvena

arhitektonsko-oblikovna cjelina s gospodarskim dijelom uz uvjet da im povrSina ne prelazi 20% ukupno
izgra Yene povrsine proizvodnih gra jevina. Ukoliko je programom predvi jen seoski turizam tada je mogu e
stambenu povrSinu pove i@ati samo za onaj dio koji sluzi smjeStaju gostiju. Uvjeti se odre yuju stru jnom
podlogom za cijeli obuhvat i posjed. Lokacijska dozvola mora se izdati za cijeli obuhvat.

(5) Izgradnja gra Yevina izvan gra yevnih podru fja u funkciji obavljanja poljodjelske proizvodnje moZe se
planirati na temelju podataka o povrsini poljodjelskoga zemljiSta predvijenoj za koriStenje, vrstama
proizvodnje, broju i velifini gra jevina s pojaSnjenjem njihove namjene, uvjetima prilaza, uvjetima potreba
infrastrukture, mjerama zastite okoliSa. Gra yevine u funkciji obavljanja poljodjelskih djelatnosti izvan naselja
mogu se locirati samo na povrSinama koje se obra juju i za koje postoji dokaz o gospodarskoj opravdanosti
te da se ne moze formirati gra yjevna parcela za te gra jevine niti smanjivati posjed.

(6) Postoje (e farme, koje se ne uklapaju u posebne uvjete, ne mozZe se rekonstruirati ili nadogra jivati
ve Use trebaju iseliti na odgovaraju e povrsine i prostore.
@) U lokacijskoj dozvoli za gradnju farme ili toviliSta odredit @ se uvjeti: za opskrbu vodom, za

djelotvorno sabiranje, odvodnju i pre pS (avanje otpadnih voda i mjere zastite okoliSa, za odlaganje i
otpremanije otpada, te za sadnju zastitnog drve (a.

(8) Tovilista se smiju graditi kao prizemnice s krovistem bez nadozida, usklajene s lokalnom
tradicijskom gradnjom i sa slikom krajobraza. Za pokrov se zabranjuje upotreba lima i salonita s azbestom.
Za gra jevine koje sluze za toviliSta stoke i peradi u uvjetima ure yenja prostora treba utvrditi i mjere zaStite
okolisa.

(9) Osnovna namjena, na temelju koje je podignuta postoje (a zakonito sagra yena gra jevina iz ovog
Panka, a koja ne zadovoljava propisane uvjete iz ovih Odredbi, moZe promijeniti svoju osnovnu namjenu i
gra jevina se moze rekonstruirati u postoje im gabaritima.

4.5.2. POLJODJELSKE KU QICE | SPREMISTA ALATA

ylanak 65.
(1) Na poljodjelskim povr&inama ve im od 1000 m? moze se izgraditi poljodjelska ku iica do 12 m?.
(2 Poljodjelska ku lica moZze biti samo prizemnica i ni u kom slu [aju se ne smije koristiti kao vikendica
(zgrada za povremeni odmor).
3) Na poljodjelskim povrSinama manjim od povrSine odre yene u stavku 1. ovog Panka, pri gra jevnim
preinakama (sanaciji i rekonstrukciji) postoje (ih poljodjelskih ku lica ne smije se pove (avati njihova veli pna.
4) Poljodjelska ku lica mora biti gra yena na na pn da:

a) treba koristiti lokalne materijale i treba biti sagra yena prema uzoru na tradicijsku gradnju,
b) visina do vijenca smije biti najvise 2,60 m,
¢) krov mora biti dvostreSan, izme yu 18° i 24° stupnja nagiba,
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d) kroviste se postavlja bez stropne konstrukcije ili na stropnu konstrukciju izravno, bez nadozida,

(5) Tlocrtna projekcija poljodjelske ku iice mora biti od 1:1,5 do 1:2, sljeme krova mora biti usporedno s
duZom stranicom gra Yevine.
(6) Poljodjelska ku iica ne moze se priklju jiti na komunalnu infrastrukturu (struja, voda i sl.)
ylanak 66.
(1) Na poljodjelskim povrinama ve iim od 5000 m* (livadama, oranicama i sl.) mogu ie je graditi

prizemna spremiSta alata fja povrSina ne moze biti ve @& od 20 m>. SpremiSte mora biti pokriveno kosim
krovom. Potrebno je koristiti autohtone materijale i na fela tradicijskoga oblikovanja. Nije dopusStena upotreba
metala, betona i gotovih betonskih grajevnih tvorevina te salonita i lima. SpremiSte treba biti na Sto
neupadljivijem mijestu, uz skupinu drve (@, zaklonjeno od pogleda s ceste, ali ne uz potok ili bujicu ali u
skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih Suma.

(2) SpremisSte za alat ne moze se priklju pti na komunalnu infrastrukturu (struja, voda i sl.)
4.5.3. STAKLENICI, PLASTENICI, RIBNJACI
ylanak 67.
Q) Za gradnju i ure jenje gra jevina i objekata intenzivne poljoprivredne proizvodnje (izvan gra jevnog
podru pa naselja) primjenjuju se odredbe PPVSZ-a.
(2) Staklenici i plastenici za uzgoj povr ia, vo (&, cvije i@ i sli o, mogu se graditi uz drzavne i Zupanijske

ceste samo ako nisu u predjelima zasti ienih krajobraza i ako njihova izgradnja nije u suprotnosti sa zastitom
okolisa.

3) Na poljodjelskom zemljiStu mogu se graditi uzgajaliSta puZeva, glista, Zaba i drugih sli mih Zivotinja.
Mogu se graditi samo ako nisu u predjelima zasti tenih krajobraza i ako njihova gradnja nije u suprotnosti sa
zaStitom okolisa.

4) Na podru ju Op iine mogu (e je koriStenje i proSirenje postoje iih ribnjaka za uzgoj i mrijeStenje
slatkovodnih riba.

4.5.4. KAMPOVI IZVAN GRA EVNOG PODRU yJA

ylanak 68.
(1) Mozebitni kampovi koji se mogu graditi izvan grajevnog podru ja smiju imati samo prijemnu
kancelariju (portu) do 6,0 m? ukupne povr&ine i 2,6 metra visine te sanitarnu grupu do 30 m% Moze se rijesiti
i nadstreSnica za spremanje obroka. Nije dopustena nikakva druga gradnja. Ova kategorija kampa koja se
mozZe organizirati izvan gra yevnog podru ffJa ne moze se prenamijeniti u gra yevno podru fje.

45.5. LOVA yKI DOMOVI
ylanak 69.

Q) Lova [ki domovi mogu se graditi ili obnavljati postoje i. Na temelju posebnih uvjeta i uz suglasnost
mjerodavnih drzavnih institucija za zastitu kulturne basStine te zaStite prirode i okoliSa, ako se grade u
zasti ienim dijelovima krajobraza. Oblik i visina zgrada utvr juje se u skladu s odredbama ovoga Plana
sukladno odredbama koje odre juju dimenzije (gabarite) stambenih zgrada, te u skladu s o juvanjem
tradicijske slike naselja i oblikovanja zgrada. Mogu e su prizemne i jednokatne zgrade. Mogu ih isklju pvo
podizati Sumarije i lova [ka druStva.

4.5.6. ZGRADE ZA KONJI yKI SPORT

ylanak 70.
(1) Zgrade za konji [ki sport mogu graditi isklju vo konji [ka druStva. Prostorije drustva i Stala za konje
trebaju tvoriti fizi fku i oblikovnu cjelinu. DopuStena je gradnja samo prizemlja s potkrovljem za sjenik s
visinom vijenca do 5,0 metra i nagibom kroviSta do 30°. Povrdina prate iih sadrZaja (ugostiteljstvo i sl.) ne
smije biti ve & od 10 % ukupno izgra yene povrSine zgrada na parceli ove namjene.
(2) Gra yevnu dozvolu za gradnju moze dobiti samo prethodno registrirano koniji ko drustvo.
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4.6. UVJETIUTVR IVANJA TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

4.6.1. JAVNE PJESA yKE POVRSINE

ylanak 71.
Q) Na javnoj pjeSa [koj povrSini (plo miku ili trgu) ispred zgrade u fijem je prizemlju trgova [ko-poslovno-
ugostiteljski sadrzaj, moze se dopustiti kalendarski ograni feno koriStenje vanjskog predprostora u vezi sa
sadrZzajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura prolaz za pjeSake u najmanjoj Sirini od 1,5 m ako
povrsina sije e logi [an pjesa [ki potez.
(2 Gdje je god mogu e potrebno je u pojasu ulice (izme yu kolnika i nogostupa) posaditi drvored
prikladne veli pne i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji @ omogu iiti okomito ili podulje parkiranje
osobnih vozila u drvoredu.

3) U slu [aju zgrada i sadrZaja iz stavka 1 ovog panka moZe se dozvoliti ure yenje ljetnih terasa unutar
drvoreda u pojasu izme yu kolnika i nhogostupa. Pri tome treba voditi ra juna da se podnom konstrukcijom
terase ne ozlijedi korijen ili deblo stabla i omogu (i normalno "disanje" korijena stabla i potrebno zalijevanje. U
slu [aju da terasa zadire u prostor nogostupa, mora se ostaviti dio najmanje Sirine od 1,50 metara za
normalno kretanje pjeSaka. Ako se tom aktivnos iu ukida odre yeni broj parkiraliSta, nuzno je osigurati nova
parkiraliSna mjesta (u istom broju) u neposrednoj blizini (do 80,00 metara udaljenosti).
(4) Da bi se uZi sredisnji predio (srediSnja zona naselja) naselja, ili pojedina ulica, namijenila isklju fivo
pjeSa [kom prometu ili organiziranju ljetnih terasa obvezatno je:

a) izraditi u neposrednom okruzenju najmanje onoliko parkiraliSnih mjesta koliko se uvo jenjem

pjeSa ke zone ukinulo postoje iih,
b) osigurati odvijanje prometnog sustava najmanje na razini usluge kao prije zahvata,
c) u pjeSa [koj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje opskrbnog i interventnog prometa.

4.6.2. INFRASTRUKTURNI KORIDORI - OP OE ODREDBE

ylanak 72.
(1) Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati i ostvariti po najviSim standardima zastite okoliSa.
(2) Vo Yenje infrastrukture treba planirati tako da se primarno koriste postoje (i pojasi i ustrojavaju

zajedni [ki za viSe vodova, tako da se nastoje izbje it Sumska podru lja, vrijedno poljodjelsko zemljiSte, da ne
razara cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu na fela i smjernica o zastiti prirode,
krajobraza i cjelokupnog okoliSa.

3) Za gra‘evine i sustave od drZzavne i zupanijske vaznosti potrebno je prije pokretanja postupka
izdavanja posebnih uvjeta gradnje napraviti sva potrebna istrazivanja i uskla jivanja interesa i prava svih
pinitelja u prostoru.

4.6.3. CESTOVNI PROMET
ylanak 73.

(8] Polozaj cesta i cestovnih pojasa (koridora) odre yen je na grafi fkom listu br. 1.1.: “KoriStenje i
namijerna povrsina” i na grafi fkom listu br. 2.1.: “Infrastrukturni sustavi i mreZe - Promet” u mjerilu 1:25.000,
a na pin njihove gradnje i ure yenja propisan je zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

ylanak 74.

() Uvjeti urejivanja koridora (pojaseva) i prometnih povrSina, kao i uvjeti urejivanja drugih
infrastrukturnih sustava na podru ju Op iine, ako nije druk [ije re feno, obavljaju se u skladu s pozitivnim
zakonskim propisima, pravilnicima i normama. Udaljenost svih gra jevina od zemljiSnog pojasa drzavnih,
Zupanijskih, lokalnih i ostalih prometnica sukladna je najmanjim udaljenostima koje propisuju pozitivni
zakonski propisi, pravilnici i norme.
(2) U pojasu javnih cesta, unutar i izvan grayevnog podru fja naselja, mogu se graditi usluzne
gra jevine u prometu:

a) benzinske crpke,

b) praone vozilai servisi vozila uz prethodnu suglasnost nadleZzne prometne sluzbe,

c) ugostiteljski sadrZaji, u svrhovitoj vezi s prethodne dvije to [ke ovoga stavka.
3) Udaljenost gra yevina (gra yevne linije) od regulacijske linije, koji se u na felu poklapa s granicom
zemljiSnoga pojasa ceste ili ulice, iznosi najmanije:
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- 5m za stambenu zgradu;

- 8-10 m za zgradu druStvenih, javnih, poslovnih, ugostiteljsko-turisti fkih, servisnih, usluznih i
sli mih djelatnosti;

- 10 m za gospodarsku gra yevinu bez izvora one [iS ienja;

- 20 m za gospodarsku gra yevinu s izvorima one S ienja;

(4) Iznimno od stavka 3. ovoga [anka udaljenost moze biti manja i to u ve Uizgra yenim dijelovima
gra Yevnih podru pa naselja kad se trebaju poStivati gra yevne i regulacijske linije bo mih susjeda.
(5) Zastitni pojas zemljiSnoga pojasa ceste potrebno je o juvati za planiranu gradnju, rekonstrukciju i

proSirenje prometne mreZe sve dok se trasa prometnice ili poloZaj prometne gra yevine ne odredi na terenu
idejnim projektom prometnice i dok se ona ne unese na temelju parcelacijskog elaborata u katastarske karte
i ne prenese na teren iskol f[avanjem. Zastitni pojas u nastavku na zemljiSni pojas na svakoj strani drzavne,
Zupanijske i lokalne ceste treba biti u skladu s pozitivhim zakonskim propisima. Kada je trasa odre jena na
terenu, do trenutka gradnje prometnice mogu & je utvr jivati uvjete ure jenja prostora i unutar zastitnog
pojasa ceste u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

(6) Kada drZzavna, Zupanijska i lokalna cesta prolazi kroz gra yevno podru fje i kada se ure yuje kao ulica,
udaljenost regulacijske linije od osi ulice mora iznositi najmanje:

a) zadrzavnu cestu 10 metara,

b) za Zupanijske 9 metara,

c) kod lokalne 5 metara.
(7 Najmanije Sirine iz prethodnog stavka mogu biti i ve (e, ako se duz ulice Zeli posaditi drvored, Sto se
odre yuje detaljnijim planom (planom niZega reda).
(8) Najmanja Sirina nogostupa je 1,5 metar, a iznimno 1,0 metar u ve Uizgra Yenim dijelovima naselja.
Preporu [a se Sirina nogostupa 2-3 metra.
(9) Udaljenost vanjskog ruba uli me ograde od osi ostalih ulica ne moZe biti manja od 3,5 metra, a u

slijepim ulicama pja duzina ne prelazi 100 m na strani na kojoj se ne (e izvoditi nogostup manje od 3,0 m.

(20) U izgra Yenim dijelovima naselja, kao i na podru fju posebnih (otezanih) terenskih uvjeta (strmi
tereni), Sirine se odre yuju prema mogu inostima.

(12) Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika ulice mora biti takva da osigura mogu inost gradnje
odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe ili jednosmjerne ulice mozZe se odobriti gradnja
nogostupa samo na jednoj strani najmanje Sirine 1,0 m.
(12) Nije dopusSteno gradnja grajevina i ograda, koji bi sprje [avali proSirenje suviSe uskih ulica i
uklanjanje ostrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugrozavali promet.
(13) Samo jedna vozna traka moZe se graditi izuzetno i to:
a) na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 150 m ugradi ugibaliste,
b) slijepim ulicama fja duZina ne prelazi 100 metara na preglednom, odnosno 50 metara na
nepreglednom dijelu,
c) uizgrayenim dijelovima naselja, ako nije mogu (e ostvariti povoljnije uvjete prometa.
(14) Grayevnoj parceli moZze se omogu iiti kolno-pjeSa ki pristup s javhe cestovne povrSine najmanje
Sirine 4,0 metra, uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m.
(15) Najmanija Sirina kolnika u gra yevnim podru fima Op (ine je:
a) zajednosmijerni automobilski promet iznosi 3,00 m za kolnik + 1,00 m za nogostup,
b) Sirina kolnika za dvosmijerni promet iznosi 5,00 m, + 1,00 m za nogostup,
¢) Duljina slijepe ulice ne smije biti ve ia od 100 metara ako se planira izvedba L okretiSte, 180 metara
sa Y ili T okretiStem te do 250 metara sa kruznim okretiStem.

(16) Gra jevine drustvenih djelatnosti i poslovne gra yevine prigodom gradnje trebaju osigurati potrebna
parkiraliSna mjesta u skladu s normama. Prigodom gradnje, rekonstrukcije ili prenamjene bilo koje gra jevine
u javni, poslovno-trgova [ki ili proizvodni sadrzaj, na njegovoj gra yevnoj parceli obvezno je sagraditi potreban
broj parkiraliSnih mjesta prema normativima ovih odredaba za pojedine slu [ajeve.
ylanak 75.

Q) Pri izradi projektne dokumentacije, ali i izvedbi pojedinih planiranih prometnica, treba posvetiti
osobitu pozornost o fuvanju krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gra jevnih radova bilo Sto
manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova terena obvezno treba
koristiti autohtono drve e i grmlje
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4.6.4. POSTA | JAVNE TELEKOMUNIKACIJE

ylanak 76.
Q) Raspored postanskih ureda i polozZaj trasa telefonskih vodova i ure jaja odre yen je na grafi jkom listu
br. 2.2.“Infrastrukturni sustavi mreZe - Posta i javne telekomunikacije” u mjerilu 1:25.000.
(2) Mjesne mreZe za pojedina komutacijska [voriSta grade se u pravilu kao podzemna.
3) Javne telefonske govornice u nafelu treba postavijati na javnim povrSinama ili unutar javnih
gra yevina.
(4) Prostornim planom utvr jen je smjestaj telekomunikacijskih ure yaja (baznih stanica) za pokretnu
telekomunikacijsku mrezu.
4.6.5. ELEKTROOPSKRBA

ylanak 77.

(8] PoloZaj dalekovoda i njihovih pojasa odre Yen je na grafi fkom listu br. 2.3: “Infrastrukturni sustavi —
Energetski sustavi” u mjerilu 1:25.000.

(2) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zra mih ili podzemnih) kao i potrebnih trafostanica
obavljat e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede. Sirine zastitnih pojasa moraju biti u
skladu sa zakonom, pravilnicima i normama.

3) Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi ra fJuna o tome da u budu ihosti ne budu ograni favaju i
pmbenik izgradniji naselja, odnosno drugim infrastrukturnim gra yevinama.
(4) Dalekovodima je potrebno, ovisno o nhaponskoj razini, osigurati zaStitne pojaseve i to:

400 kV ZDV  (40+40) 80 m
110 kv ZDV  (20+20) 40 m,
35kVzZDV  (12+12) 24 m,
10kv zZzDV  (5+5) 10 m.
Ove gra Yevine ne zahtijevaju svoju gra yevnu parcelu, a prostor ispod dalekovoda moze se koristiti i u druge
svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, uredbama, pravilnicima i standardima. Prostor u pojasu iz
stavka 4. ovog fanka mora biti tako ure yen da se sprije [h mogu (& pojava pozara.

(5) Rekonstrukcija postoje iih i gradnja novih elektroenergetskih grajevina (dalekovodi, rasklopna
postrojenja i transformatorske stanice) kao i kabliranje vodova 20 (10) kV, odre juje se uvjetima na
rieSenjima Prostornog plana i utvr yenim posebnim uvjetima lokalnog elektrodistributera (HEP-a).

(6) Prostorni plan odre juje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim povrSinama naselja, ovisno o
posebnostima pojedinih sadrZaja (stanovanje, javne gra jevine, gospodarske gra yevine, prometne povrsine,
spomenici i dr.) sukladno propisima lokalnog elektrodistributera. Uvjeti ure Yenja za javnu rasvjetu utvr yuju se
na temelju urbanisti [kih (UPU) i detaljnih planova ure jenja (DPU) i rjeSenja izra yenih na temelju uvjeta
lokalnog elektrodistributera (HEP) i nadleznih komunalnih poduze (a.

4.6.6. PLINOVODI | PLINOOPSKRBA

ylanak 78.
(1) Polozaj plinovoda i njihovih pojaseva odre Yen je na grafi fkom listu br. 2.3: “Plinoopskrba” u mjerilu
1:25.000. Unutar koridora (pojaseva) drzavnih i regionalnih plinovoda Sirine od 100 m gra {enje je dozvoljeno
samo uz suglasnost vlasnika cjevovoda. U uZzem pojasu koridora Sirine 20 m mjereno od osi cjevovoda
zabranjeno je gra Yenje i obra jivanje zemljista.
(2) Zgrade na gra Yevnim parcelama priklju [it & se na postoje iu plinsku mreZzu unutar op {ine na na pn
kako to propisuje poduze & nadlezno za opskrbu plinom. Samo izdvojene zgrade do kojih se ne planira
dovo ¥enje plinske mreZze mogu Koristiti plin iz vlastitoga plinskoga spremnika, koji se mora smjestiti na
vlastitoj gra yevnoj parceli u skladu s vaze im propisima.

3) Plinski spremnici, zavisno od situacije, na gra yevnoj parceli trebaju biti smjeSteni na prozra fmom, ali
Sto manje uo fjivom mjestu s javne prometne povrsine.
(4) Jako uo [jjive i izvan ravnine pro felja zgrada postavljene ormari e plinske mreze, trebalo bi ugraditi u

zid tako da vrata ormari {a budu u ravnini zida.

4.6.7. VODOOPSKRBA

ylanak 79.
() PoloZzaj trasa cjevovoda odreyen je na grafijkom listu br. 2.4: “Vodnogospodarski sustavi:
Vodoopskrba i odvodnja” mjerilu 1:25.000.

Sveu [iliSte u Zagrebu, ARHITEKTONSKI FAKULTET
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu, lipanj 2006. 4-29



Vukovarsko-srijemska Zupanija
OP GINA GRADISTE
PROSTORNI PLAN URE ENJA - Izmjene i dopune 2006. 4. ODREDBE ZA PROVO ENJE

(2) Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan
grayevnih podru ja utvr yenih ovim Planom, odvijat & se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske
vodoprivrede, odnosno mjerodavnog ureda za vodoopskrbu.

) Ako na dijelu grayevnog podru fja na kojem (& se graditi grajevina postoji vodovodna mreza,
opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima ure yenja prostora za gradnju grajevina
stanovanja, kada se one grade u podru [jima gdje nema pitke vode, odre juje se obvezna gradnja bunara ili
cisterni. Postoje li lokalni izvori moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili uniStavati. Naprave koje sluze
za opskrbu vodom moraju biti sagra yene i odrzavane prema postoje iim propisima. Te naprave moraju biti
udaljene i s obzirom na podzemne vode smjeStene uzvodno od mogu iih one pS iliva [a kao Sto su: fekalne
jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i sli mo.

(4) Vodovodna mreZa, kod radova rekonstrukcije ili kod polaganja novog dijela mrezZe, treba se ukapati
najmanje 80 cm ispod povrsine tla, a prema uvjetima nadleZznog komunalnog poduze ia.
(5) Uz javne prometnice unutar planiranih, a po mogu inosti i unutar postoje iih dijelova naselja treba

izgraditi hidrantsku mrezu. Najve (& me juudaljenost protupoZarnih hidranata iznosi 80 metara, a najmaniji
presjek dovodne priklju e cijevi iznosi 150 mm, odnosno pod posebnim okolnostima min. 200 mm.

(6) Ve ii korisnici gospodarske namjene na parcelama ve iim od 10.000 m? mogu graditi zasebne interne
vodovodne mreze s ure yajima za protupozarnu zasStitu do izgradnje javne vodovodne mreze naselja
potrebnog kapaciteta. Po potrebi se moze izgraditi i podzemna/nadzemna cisterna za prikupljanje kisnice.

(7 Podru pa vodocrpiliSta treba osigurati od svih mogu iih zaga yenja (i podzemno i nadzemno). U skladu sa
vaze iim zakonodavstvom, u neposrednoj blizini vodocrpilista zabranjuje se izgradnja bilo kakovih gra jevina fje bi
koriStenje dovelo do pojave Stetnih materija (krutih, plinovitih ili teku ih) u vodonosnom sloju oko samog
vodocrpiliSta. Odvodnja prometnica koje prolaze zaStitnim podru jem oko vodocrpiliSta mora biti rijeSena na
zatvorenom principu sa odmas fva lima i taloznicama. U blizini vodocrpiliSta (na udaljenostima manjim od propisanih
zakonima i pravilnicima) zabranjuje se izgradnja farmi i ribogoaijilita.

4.6.8. ODVODNJA

ylanak 80.
(1) Za podru fje Op line napravljen je projekt kanalizacijskog sustava odvodnje.
(2) Gradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedno s mogu im pro fista ima izvan gra Yevnih podru jja

utvr Yenih ovim Planom obavljat e se u skladu s posebnim uvjetima mjerodavne ustanove zaduzene za
odvodnju. Ako treba izgraditi pro fista punutar gra yevnoga podru fja ili u njegovoj neposrednoj blizini treba
izraditi odgovaraju i studiju utjecaja na okolis.

3) Polozaj ureyaja za pro pS avanje otpadnih voda odrejen je na grafifkom listu br. 2.5.
“Vodnogospodarski sustavi: Vodoopskrba i odvodnja” mjerilu 1:25.000.

4.6.9. GROBLJA

ylanak 81.
(1) Planom je ozna [eno postoje e groblje sa predvi yenim prostorom za budu ia Sirenja na na pn da ne
ometa budu e mozZebitno Sirenje grayevnog podrufja za stambenu izgradnju ili postavu pojaseva
infrastrukture.

(2) Na postoje iem groblju mogu (e je raditi prekope i reorganizaciju grobnih redova samo u slu [aju
postivanja zakonom propisanog mirovanja pokojnika do prvog prekopa. Ujedno treba posebnu paZnju
posvetiti postoje iim nadgrobnim spomenicima, koji se prilikom takovih radnji moraju preseliti na privremenu
lokaciju i poslije provedene radnje rekonstrukcije vratiti na staro mjesto ili na neku novu lokaciju gdje ie
posluZziti kao postav tradicijskoga kamenoga naslije ya grobnih oznaka.

3) Prilikom izvedbe proSirenja groblja obavezno se mora predvidjeti dodatni prostor za parkiranje
osobnih vozila posjetitelja groblja.
(4) Unutar planirane povrSine groblja mogu ia je gradnja nove ili rekonstrukcija postoje & mrtva fmice u

skladu sa potrebama i vaze im Pravilnikom.
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4.7. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

4.7.1. OP 0A NA YELA ZASTITE
ylanak 82.
Q) Planom su utvr {ene mjere zastite prostora, odnosno zastite,
X krajobraznih vrijednosti,
X prirodnih vrijednosti i
X kulturno-povijesnih vrijednosti

(2) Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajolici, kao i
pojedina me grajevine spomenikih obiljezja s pripadaju iim parcelama, te fizi [kim vizualno istaknutim
poloZajem, moraju biti na stru mo prihvatljiv i vrstan na pn uklju [eni u budu i razvitak Op iine i Zupanije.
Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije sljede e:
x O fuvanje i zaStitu prirodnoga i kultiviranoga krajobraza kao temeljne vrijednosti prostora;
x  Poticanje i promicanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista, zadrZavaju i njihov
tradicijski i prirodni ustroj;
x O fuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela i izdvojenih sklopova) u njihovu izvornom okruzenju,
s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslije yenom parcelacijom;
x  Ozivljavanje osamljenih gospodarstava etnoloSke i ambijentalne vrijednosti;
x O huvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih ku (&), ali i svih drugih povijesnih
gra yevina spomeni fkih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;
x O fuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslije yenih vrijednosti krajobraza i
slikovitih pogleda (vizura);
x O huvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrZaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga na fina
obrade zemlje;
X  ZadrZavanje i o juvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka i potoka, od kojih neki imaju
simboli mo i povijesno zna [enje;
x O huvanje prirodnih zna fajki dodirnih predjela uz zasti iene cjeline i vrijednosti nezasti ienih predjela
kao Sto su prirodne Sume, kultiviran krajobraz — jer pripadaju ukupnom prirodnom i stvorenom
naslije yu.

ylanak 83.

Q) Odredbe za uspostavu i provo jenje mjera zastite i obnove kulturnoga naslije Ya proizlaze iz Zakona i
Uputa, koji se na njega odnose (uklju fuju iii sve naknadne izmjene i dopune):

X  Zakon o zaétiti kulturnih dobara (NN 69/99);

X  Zakon o gradnji (NN 175/03);

X  Zakon o prostornom ure yenju (NN 30/94, 68/98);

x  Obvezatna uputa o zoniranju zasti ienih povijesnih cjelina gradova i ostalih naselja (Ministarstvo

kulture — Uprava za zastitu kulturne bastine, 1995., 1998.)

(2 Propisanim mjerama utvr juju se obvezatni upravni postupci te nafin i oblici graditeljskih i drugih
zahvata na: pojedina mim spomeni [kim gra yevinama, arheoloskim lokalitetima, parcelama na kojima se
spomeni [ke grajevine nalaze te predjelima (zonama) zastite naselja i kultiviranoga krajobraza ili drugim
predjelima s utvr yenim spomeni fkim svojstvima.

3) Posebnom konzervatorskom postupku podlijezu sliede i zahvati na zaSti ienim gra jevinama,
sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrzavanje postoje iih gra jevina, dogradnje, prigradnje,
preoblikovanja i grajevne prilagodbe (adaptacije), ruSenja i uklanjanja grajevina ili njihovih dijelova,
novogradnje unutar utvr Yenih predjela (zona) zastite povijesnih naselja ili kontaktnih predijela, funkcionalne
prenamjene povijesnih grajevina, izvojenje radova u predjelima arheoloSkih lokaliteta i predjelima
kulturnoga krajobraza.

(4) U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na gra jevinama, sklopovima, predjelima
(zonama) i lokalitetima, za koje je ovim prostornim planom utvr Yena obveza zastite (to [ka 3.1. Inventarizacija
nepokretnih kulturnih dobara po vrstama) kod nadlezne ustanove za zastitu spomenika (Ministarstvo kulture,
Uprava za zaStitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel u Osijeku) potrebno je ishoditi zakonom propisane
suglasnosti:

X posebne uvjete (u postupku izrade idejnog rjeSenja),
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X prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gra jevne dozvole),
X nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

4.7.2. PRAVNA ZASTITA KULTURNIH DOBARA

ylanak 84.
(2) Zasti ienim gra Yevinama, kod kojih su utvr Yena svojstva kulturnoga dobra i na koje se obvezatno
primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gra jevine koje su u ovom Planu propisane kao kulturna
dobra: registrirani spomenici (R), oni predloZeni za registraciju (E/PR). Ostale kulturno povijesne vrijednosti
lokalnog zna [aja Stite se ovim Prostornim planom (ZPP).

(2) Temeljem evidencije (inventarizacije) provedene prilikom izrade ovoga Plana, uz ranije registrirane
(R) ili preventivho zasti iene (P) spomenike, Uprava za zastitu kulturne baStine — Konzervatorski odjel u
Osijeku po sluzbenoj (e duznosti pokrenuti postupak dokumentiranja te donoSenje rjeSenja o zastiti za sve
vrjednije zgrade, predjele (zone) i lokalitete koji su evidentirani, odnosno predloZeni za zastitu (E/PR). Do
donoSenja odgovaraju iega rjeSenja treba primjenjivati iste mjere i propisane postupke kao i za trajno
zasti iene gra jevine.

3) Sastavni dio odredbi za provo yenje je popis kulturnih dobara i drugih vrjednijih kulturno-povijesnih
tvorevina u kojemu je utvr yeno i odgovaraju e spomeni [ko stanje (R, P, ZPP) vaZzno za primjenu svih mjera
zaStite navedenih u ovim odredbama. Provedbu obnove i zastite kulturno-povijesnoga naslije ya (a to zna p
mogu (u izgradnju u predjelima zastite) treba temeljiti na Konzervatorskoj podlozi izra yenoj u sklopu izrade
ovoga Plana.

(4) Povijesni dijelovi naselja, gra yevine i sklopovi, arheoloski lokaliteti, memorijalno naslije ye, gra jevine
niskogradnje i podru [ja kultiviranoga krajobraza, navedeni u Popisu i prikazani na kartografskim prilozima te
iskazani u tablicama smatraju se zasti ienima ovim prostornim planom, a oni upisani u Registar podlijezu
odredbama Zakona o zastiti i 0 fuvanju kulturnih dobara.

ylanak 85.
(2) Na podru fju Op line GradiSte upisom u Registar spomenika kulture zasti iena su sljede a kulturna
dobra:
- U grupi povijesnih gra jevina: stambena tradicijska ku @a, Ulica bra e Radi (80 (Gradiste);
- U grupi memorijalnih obiljezja: salas M. Stojanovi @&, Ulica bra ie Radi 1157, (GradiSte-Rudine);
- U grupi arheoloskih lokaliteta: lokalitet GradiSte- Lazine -Velika greda ().
- U grupi sakralnih gra jevina RjeSenjem o preventivnoj zastiti zasti iena je: Zupna crkva sv. Franje
AsiSkoga (Gradiste)
(2 Ovim Planom predlazu se za pokretanje postupka upisa u Registar nepokretnih kulturnih dobara:
- U grupi povijesnih naselja: povijesno sredisSte naselja Gradiste,
- U grupi etnoloskih gra yevina: stambene tradicijske ku e u GradiStu u ulicama Bra ie Radi (198, Kralja
Zvonimira 94 i Vladimira Nazora 6; te etnolodki graditeljski sklop Dretvi iev stan, Zirova [ke grede

3) Ovim planom evidentirana su nepokretna kulturna dobra lokalnog zna [aja koja se Stite odredbama i
mjerama ovoga Plana:
- U grupi sakralnih gra jevina: grobna kapela, Malo brdo, kapela poklonac Sveti Kriz; krizni put, Malo
brdo (Gradiste);
- U grupi civilnih gra Yevina: zgrada stare Skole, zgrada Zeljezni [ke postaje (Gradiste);
- U grupi memorijalnih gra jevina i obiljezja: spomenik NOB-a, Zeljezni [ka stanica; spomen bista J.
Lovreti § mjesno groblje (Gradiste);
- U grupi arheoloskih lokaliteta: potencijalni lokalitet Gradiste (srednji vijek);
- U grupi krajolika: okolno podru [je Gradista (Veliko brdo, Malo brdo)

4.7.3. REZIMI ZASTITE

ylanak 86.
Q) Za naselje gradsko-seoskih obiljezja GradiSte — odre yena je granica zaStite unutar koje se svi
zahvati koji se moraju provoditi uz uvjet o juvanja prostornih i graditeljskih vrijednosti naselja
(2) Podru jje zastite kulturno-povijesnih vrijednosti u izdvojenim predjelima kulturnoga krajolika: ne

dozvoljava se izgradnja zgrada koje mogu zakloniti ili obezvrijediti slikovite vidike, povijesne gra yevine ili
vrjednije graditeljske sklopove (stanove). Uvjete za izgradnju (osobito za gabarite, oblikovanje i materijale
zavrSne obrade) sluzba zastite kulturne baStine utvrdit @ za svaki pojedina i slufaj, u ovisnosti o
mikrolokaciji. Obvezno je o luvanje tradicijskoga parcelacijskog ustroja zemljiSta, poticanje autohtonih
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poljodjelskih kultura i sadnja samorodnoga (autohtonoga) bilja. Izvan grajevnoga podrufja mogu @ je
izgradnja samo manjih gospodarskih gra yevina pod uvjetima propisanim odredbama ovoga Plana.

3) Oko pojedina mih zasti tenih ili evidentiranih kulturno-povijesnih vrijednosti propisuju se mjere zastite
kojima se ne dozvoljava nova izgradnja. Svi zahvati na zasti ienim gra jevinama moraju se temeljiti na
konzervatorskim postupcima i metodama: konzervaciji, sanaciji, rekonstrukciji uz neophodne prilagodbe
suvremenim zahtjevima Zivota. Posebne uvjete za zahvate na postoje 0j strukturi (e propisati nadlezna
Uprava za zastitu kulturne bastine. Ova odredba se poglavito odnosi na zasti iene predjele oko crkvi, groblja,
stanova. U okviru postupka revitalizacije zasti ienog etnoloSkog graditeljskog sklopa - Dretvi ievog stana
potrebno je ishoditi posebne konzervatorske uvjete, kao podlogu za izradu projektne dokumentacije.

(4) Za arheoloSke lokalitete koji su pretpostavljeni i o fekuju se mogu ii nalazi, a ne postoje to mo
utvr Yene granice zastite, ne propisuju se direktivne mjere zastite ve Uje prije izvo yenja zemljanih radova koji
prethode gra yevnim, potrebno provesti arheoloSka istraZivanja te upozoriti naru fitelje radova na mogu ie
nalaze zbog [ega je potreban poja [ani oprez. Preporu [a se potanko istraZivanje i konzervacija nalaza. U
podru ima u kojima se ovim Planom predviya izgradnja grajevina, a prostor nije izgrayen i priveden
namjeni temeljem dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade istraznih
radova koji prethode procjeni utjecaja na okoli§ osigura arheoloSko istrazivanje rezultat kojega mora biti
potanko pozicioniranje arheoloSkih nalaza i njihovo vrednovanje. Naru fitelj izgradnje na takvom prostoru ima
obvezu obaviti arheoloSka istrazivanja ili sondiranja prema uputama Konzervatorskog odjela. U slu [aju
veoma vaznog arheoloSkoga nalaza moZe do i do izmjene projekta ili njegove prilagodbe radi prezentacije
nalaza. Ako se bog zna [aja nalaza istrazeni prostori obvezno prezentiraju in situ, projektu konzervacije i
prezentacije nalaza moraju se prilagoditi planovi i projekti izgradnje gra yevina i ure jivanja zemljista.

(5) Za svaku pojedina mu povijesnu gra yevinu kod koje su utvr jena svojstva kulturnoga dobra (prema
inventarizacijskoj listi) kao najmanja granica zastite utvr yuje se pripadna parcela ili njen povijesno vrijedan
dio. Mjere zastite primjenjuju se na gra yevine i njihove parcele koji su: registrirani (R), preventivno zasti ieni
(P) ili su Prostornim planom predloZeni za zastitu (PR). Za gra Yevine koja imaju svojstva kulturnoga dobra
osobito se primjenjuju sljede e mjere:

- Prije bilo kakvih gra yevnih zahvata potrebno je provesti konzervatorsko-restauratorska istrazivanja
jiji se rezultati ugra yuju u projekt obnove i sanacije. Za vrijeme izvo Yenja gra yevnih radova potrebno
je osigurati stalan konzervatorski nalaz. U predjelima izloZenosti (ekspozicije) gra yevine (predio
zastite krajolika) ne dozvoljava se nova izgradnja;

- Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade u povijesnom naselju ili u blizini povijesnoga
graditeljskoga sklopa (dodirna/kontaktna zona) potrebno je paziti na mikroambijent naselja, tj.
novogradnju uskladiti sa zate fenim tlorisnim i visinskim veli inama postoje (e zgrade (ili postoje (ih
zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalan sklop;

- Vrijedne stambene i gospodarske zgrade izgra yene u naseljima moraju se o fuvati bez obzira na
nemogu (host zadrZzavanja njihove izvorne namjene te se mogu prenamijeniti u poslovne prostore, za
turisti fku namjenu, te u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskoga graditeljstva.

(6) Nove stambene i gospodarske zgrade u podru fjima zasti ienoga krajobraza ili u povijesnim seoskim
naseljima, kao i u kontaktnim podru ima, mogu se graditi na na fin kojim (e se uspostaviti harmoni fan
odnos sa zate [enim povijesnim i tradicijskim vrijednostima i obiljezjima (u pogledu gabarita, nagiba krovova,
upotrebi materijala zavrSnog oblikovanja i kolorita). Ne dopusta se izgradnja izba fenih balkona, pretjerano
velikih terasa i lukova, ve U u oblikovanju grajevine i njenoga neposrednoga okruzenja valja slijediti
prepoznatljive tradicijske gra yevne tvorevine i oblikovanije.

@) Kultivirani agrarni krajolik potrebno je o fuvati od daljnje izgradnje u najve bj mogu j mijeri, te
usmijeravati izgradnju gra yevina ugradnjama (interpolacijama) unutar izgra jene strukture naselja. lzuzetno
se dozvoljava izgradnja pojedina mih stambeno-gospodarskih cjelina u poljodjelskom prostoru ruralnih
naselja, ali na nafn da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sirega prostora. Ne dozvoljava se
postavljanje visokih antenskih stupova na mjestima blizim od 500 metara od zvonika crkve ili kapele.

(8) Prilikom izrade predviyenih urbanisti [kih planova ure jenja (UPU) potrebno je ugraditi uvjete iz
konzervatorske studije za povijesni dio naselja GradiSte, koju tom prilikom treba izraditi.

4.7.4. MJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA
ylanak 87.
(1) U arheoloskim predjelima (arheoloskim lokalitetima i toponimski indiciranim lokalitetima) obvezna je
primjena sljede iih mjera zastite:
- Zabranjuje se intenzivno poljodjelsko koristenje tla, te se zabranjuje duboko oranje preko 50 cm;
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- Zabranjuje se svaka izgradnja, iznimno je mogu ia gradnja u svrhu prezentacije arheoloSkoga
nalaziSta, parterno ure yenje i propusti za vaZznije infrastrukturne vodove;

- Svaka mogu (a izgradnja, za koju se u posebnom postupku utvr yuju uvjeti, koja podrazumijeva iskop
(temeljenje, podrumljenje, instalacijski rov) uvjetuje se prethodnim arheoloSkim istrazivanjima, a kod
manjih zahvata samo arheoloSkim nadzorom prilikom izvo Yenja radova. Mogu (nosti i uvjeti gradnje
utvr Juju se s obzirom na mozebitne nalaze.

Za arheoloSke lokalitete koji su evidentirani (E) na temelju povremenih pojedina mih nalaza, ili su indicirani
putom toponima a ne postoje utvryene granice zastite, ne propisuju se direktivne mjere zaStite ve U je
prilikom izvo Yenja gra yevnih radova potrebno upozoriti naru [itelje radova na mogu (e nalaze zbog [ega je
potreban poja [ani oprez.

(2) Vlasnici (korisnici) grajevina kod kojih su utvr yena spomeni fka svojstva mogu putem nadlezne
Uprave za zastitu kulturne bastine iz drzavnoga Zupanijskog ili op inskog prora funa (ovisno o razini zastite)
zatraZiti nov f[anu potporu za odrzavanje i vrsnu obnovu povijesno vrijednih zgrada.

) Na jednoj gra yevnoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slu [aju da se radi 0 o fuvanju
vrijedne tradicijske ku e uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa zate fenim ambijentom, moZe
predvidjeti izgradnja nove ku ie. Preporufa se staru ku iu safuvati i obnoviti, te ju koristi za trajno ili
povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u turisti (ke svrhe (seoski turizam).

(4) Nove gospodarske i stambene zgrade mogu se graditi od drveta ili opeke sa pokrovom od crijepa,
koiji je tradicijski materijal, a dodatnom obradom treba osigurati njegovu zastitu od poZara, od atmosferilija i
drugih oste enja.

(5) U predjelu arheoloSkoga lokaliteta Velika greda (Lazine) ograni fava se grayenje i koriStenje do
dovrSenja arheoloskih istrazivanja. Arheoloski lokalitet ozna [en je samo na kartografskim prikazima u mjerilu
1:25.000. Na tim se lokalitetima svi zemljani radovi, koji uklju fuju kopanje zemljiSta dublje od 40 cm, moraju
izvesti ru mim iskopom pod nadzorom i uputama arheologa uz prethodno utvr Yene posebne uvjete zastite i
odobrenje nadleZznog konzervatorskog odjela, koji moze za pojedine lokacije propisati i prethodno izvo {enje
zaStitnih arheoloskih iskopavanja i istrazivanja. Sva izgradnja na navedenim lokalitetima uvjetovana je
rezultatima arheoloSkih istraZivanja i iskopavanja, bez obzira na prethodno izdane uvjete i odobrenja. Na
ostalim evidentiranim arheoloskim lokalitetima koji su zbog neistrazenosti odre yeni samo polozZajem povrsine
se mogu koristiti na dosad uobi [ajen na pin, a posebni uvjeti koriStenja propisat & se ukoliko to bude
potrebno. Ako se na podru fju Op iline prilikom zahvata u prostoru otkrije arheoloSko nalaziSte ili nalazi
obvezno je prekinuti radove i bez odlaganja obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel radi poduzimanja mjera
propisanih o zastiti i o juvanju kulturnih dobara.

4.7.5. MJERE ZASTITE KRAJOBRA ZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
ylanak 88.

(1) Za sve nove graditeljske zahvate ili rekonstrukcije postoje lih zakonski sagra yenih grayevina u
predjelima zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti potrebno je ishoditi suglasnost mjerodavnih: DrZzavne
uprave za zastitu prirode i okoliSa te Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Osijeku. U
tim predjelima zastite nije mogu i@ gradnja koja se dopusta izvan gra yevnih podru fja ako to nije propisano
podrobnijim urbanisti [kim planom (planom niZzega reda) odnosno ako ne postoji suglasnost nadleznih uprava
za zastitu kulturne bastine i zasStite prirode.

(2) U krajobrazno vrijednom kultiviranom krajobrazu Op line, mogu & je izgradnja isklju pvo na
planiranim gra jevnim podru flima. Izvan njih mogu & je samo izgradnja poljodjelskih ku lica i spremista za
alat.
3) Postoje (e Sume ako se nalaze i dijelom u privathom vlasniStvu, ne mogu se prenamijeniti. Potrebno
je gospodariti Sumama na na pin da se o juvaju autohtone Sumske zajednice, a u skladu s vaze iim zakonima
i propisima. U cilju unaprje yenja Suma i Sumskoga tla potrebno je u piniti sljede (e:

- izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume,

- Sume panja [& uzgojem prevesti u visi uzgojni oblik,

- poSumljavati Sikare, paljevine, zapustena obradiva zemljista i zemljiSta neprikladna za poljodjelstvo,

(4) Graditi Sumske putove, prosjeke, ureiivati i fstiti Sumsko zemljiste u skladu sa Sumsko-
gospodarskim osnovama.
(5) U krajobraznom smislu vrijedno poljodjelsko zemljiSte cijeni se kao osobita ograni fgna vrijednost i

zbog toga se Stiti od prenamjene. Na poljodjelskom zemljiStu mogu se graditi gospodarske gra jevine, u
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skladu s odredbama ovoga Plana o gradnji izvan gra yevnoga podru [ja, ako nisu u suprotnosti s odredbama
stavka 2. ovoga panka.

4.7.6. yUVANJE SLIKE NASELJA
ylanak 89.
Q) Mijere za o fuvanje slike naselja, odnosno kulturnoga krajobraza, me ju ostalim, obuhva @ju i:
- luvanje tradicijskoga tlocrtnog oblika ku e za stanovanje zajedno sa prate im gospodarskim
zgradama linearnoga na pina izgradnje,
- horizontalni i vertikalni gabariti gra yevina, oblikovanje pro [elja, pokrovi i nagibi krovista, gra yevni
materijali te boja pro [elja, osobito unutar postoje iih sredista tradicijskih naselja, moraju biti u skladu
s okolnim gra Yevinama, krajolikom i na finom gra yenja na tom podru fju,
- zidovi pro [elja mogu biti Zbukani,
- krovista zgrada su kosa, pozeljno je dvostre$na nagiba izme ju 30° i 45°,
- kroviSte u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a kod rekonstrukcije tradicijskih gra yevina do tada
koriStenim materijalom,
- ogra jivanje gra jevne parcele treba slijediti duh lokalne sredine. U manjoj mjeri mogu (e su zZi [ane
ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnje strane gra Yevne parcele. Mogu (@ su, u iznimnim
slu [ajevima i druk fije ograde,
- u vrtovima i vo (njacima ne treba saditi uneseno (egzoti mo) bilje, a u predvrtu preporu fuje se sadnja
drve (& ukrasnog grmlja i tradicijskoga cvije (a.

4.7.7. MJERE ZASTITE POLJODJELSKOG ZEMLJISTA

ylanak 90.
Q) Poljodjelsko zemljiSte Planom uZiva poseban status i zastitu. Poljodjelsko zemljiSte mora se
intenzivno obra Vivati uz primjenu potrebnih agrotehni fkih mjera i ne moze se promijeniti. Na njemu se mogu
graditi samo pomo (ne gospodarske gra jevine u skladu s provedbenim odredbama ovoga Plana.

(2) Ovim Planom je odre Yena obveza odgovaraju ie drzavne sluzbe:
- da vodi popis povrSina i vrijednosti ukupnoga poljodjelskoga zemljiSta na podru ju obuhvata Plana,
te da vodi popis neiskoriStenoga poljodjelskoga zemljiSta u privathnom i drzavnom vlasnistvu,
- da obavlja poslove u svezi s davanjem u zakup neiskoriStenoga poljodjelskoga zemljiSta u drzavnom
vlasnistvu,
- da provodi politiku razborita iskoriStavanja poljodjelskoga zemljiSta u skladu sa Zakonom.

4.7.8. MJERE ZASTITE SUMSKOGA ZEMLJISTA

ylanak 91.
Q) Planom su utvr Yeni Sumski predjeli. Gospodarske Sume se ureyuju i iskoriStavaju na temelju
Sumsko-gospodarske osnove.
(2) Sumske povrsine u gra Yfevnom podru [ju ne mogu se sje i-prenamijeniti te ih treba ure Sivati u skladu
sa Sumsko-gospodarskom osnovom. Prostor u Sirini od 50 m od ruba Sume ne smije se izgra jivati.

ylanak 92.
(1) Na pn zastite, ure yenja i koriStenja Suma unutar granica zna fajnih krajobraza i drugih Suma odvija se
na temelju Sumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakonskim propisima, pravilnicima i normama.
(2) Za provo ¥enje ovog Plana bitne su sljede & mjere:

- poSumljivanje Sikara, osobito radi ekoloSke zastite i poboljSanja ambijenta;
- gradnja Sumskih putova, a na temelju Sumsko-gospodarskih osnova;
- poSumljivanje zapustenih zemljiSta, koja nije opravdano obra jivati.

4.8. SANACIJA B ESPRAVNE GRADNJE

ylanak 93.
(2) Prostornim Planom ure yenja op iine GradiSte odre juje se nafpn sanacije bespravne gradnje.
Gra jevine sagra jene poslije 15.02.1968. godine bez propisane dokumentacije smatraju se bespravnim
gra jevinama.

(2) Ovim Planom se utvr yuje da se sanacija bespravno izgra yenih gra jevina na zemljiStu odgovaraju ie
namjene (ako nisu na op iinskom zemljiStu, planiranom javnom prostoru, ili planiranim koridorima prometnica
ili infrastrukture), provede njihovim uklapanjem i prilago jivanjem u postoje & prostorne strukture. Za sve te
gra Yevine treba izraditi zakonom propisanu dokumentaciju prostora. Lokacijske dozvole za takove gra jevine
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izdavati & se na temelju urbanisti [ko-arhitektonskog rjeSenja, koje (e obvezatno sadrzavati: topografsko-
katastarski snimak terena, te arhitektonski snimak postoje iih gra jevina s utvr yenim uvjetima.

4.9. POSTUPANJE S OTPADOM

4.9.1. ZBRINJAVANJE OTPADA

ylanak 94.
(1) U ovom Planu provedeno je evidentiranje i lociranje postoje ieg odlagalista komunalnog otpada
kojeg je potrebno sanirati. Postoje ia neure yena odlagaliSta treba tako yer sanirati, a otpad prevesti na
ure ¥eno odlagaliste.

(2) U sklopu radnoga predjela (zone) predviya se urediti odlagaliSta korisnoga otpada (metal, staklo,
papir, drvo, plastika i dr.). U cilju ostvarenja ovakvog odlagalista potrebno je da nadlezno komunalno
poduze ie, koje zbrinjava otpad, pripremi odgovaraju i sustav sakupljanja otpada. U naselju je potrebno
postaviti spremnike na nekoliko mjesta u koje bi se prikupljao uporabljivi otpad (papir, staklo, plastika, metal).
3) Odgovaraju iim mjerama treba poticati i organizirati sakupljanje i odvoz otpada biljnoga podrijetla,
koji (e se prerajivati za kompost. Potrebno je poticati stanovniStvo da u svojim vrtovima ure yuju malena
kompostista za potrebe doma linstva.

(4) Praznjenje septi [kih jama na vrijedno poljodjelsko, Sumsko i vodonosno podru jje se zabranjuje.

(5) SrediSnje odlagaliSte komunalnog otpada planira se na lokaciji “Vrap [ana” (za skupinu naselja, a
prostorne mogu inosti prihvata su i za cijelu Vukovarsko-srijemsku Zupaniju) primjereno odabranom sustavu
zbrinjavanja uvjetima transporta i uvjetima terena na kojem (e se urediti deponija.

4.9.2. OTPADNE VODE

ylanak 95.
Q) Planira se gradnja sustava odvodnje otpadnih voda s bioloSkim pro [iS avanjem i ispuStanjem
pro 8 enih voda u recipijent na temelju idejnog rjeSenja odvodnje za naselje Gradiste.
(2) Gospodarski predjeli (zone) obvezno se moraju priklju [iti na sustave odvodnje otpadnih voda s
odgovaraju im pro S tavanjem.
3) Vrijede sljede (e obveze:

a) Kada se na dijelu gra yevnoga podru pa izgradi javna kanalizacijska mreZa i ako postoje za to
tehni [ki uvjeti, postoje e stambene i ostale gra yevine moraju se priklju fiti na nju.

b) Ako na dijelu gra yevnoga podru fja na kojemu (e se graditi gra Yevina postoji javna kanalizacijska
mreza, stambene i druge gra yevine moraju se priklju fiti na nju.

¢) Tamo gdje ne ie biti mogu (e priklju Jiti se na kanalizacijski sustav ili za vrijeme do njegove izgradnje
otpadne vode iz doma linstva moraju se pro pstiti prije ispuStanja u okoli$, ili prevoziti odgovaraju Gim
vozilima do mjesta upustanja u sustav za odvodnju i pro S (avanje otpadnih voda (praZnjenje
septi [kih jama).

d) Otpadne vode iz gospodarskih zgrada u doma linstvu s izvorom zaga Venja i gospodarskih
postrojenja moraju se (i prije izgradnje kanalizacijskih sustava s pro pS iavanjem otpadnih voda) prije
ispustanja u recipijent pro [istiti.

4.10. MJERE SPRJE yAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

ylanak 96.

(1) Na cijelom podru ju obuhvata ovoga Plana, poglavito unutar gra yevnih podru [ja, ne smiju se graditi
gra jevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili mogu e ugrozavale Zzivot, zdravlje i rad
ljudi u naselju ili vrijednosti okoliSa, niti se smije zemljiSte ure Vivati ili koristiti na na pn koji bi izazvao takve
posljedice.

(2) Zbog bogata prirodnoga i kulturnoga naslije ya potrebito je neprekidno i sustavno provoditi mjere za
poboljSanje i unaprje jivanje prirodnoga i kultiviranoga (antropogenog) krajobraza, kao mjere za sprje [avanje
nepovoljnog utjecaja na okolis.

3 Namjena prostora, sustavi i ostalo odre yeno ovim Planom mora se dalje planirati u pogledu veli fina,
kapaciteta i tehnologija te prostornog smjestaja na temelju utvr jivanja optere enosti prostora i dopustenih
daljnjih optere ienja, a osobito za industriju, rudarstvo i pri izgradnji novih prometnica - osobito novih trasa

brzih cesta i autoceste, a na na fpin da se Sto viSe sa juva cjelovitost Suma i drugih vrijednih krajobraza i
prirodnih resursa.
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(4) Svaki zahvat treba kvantificirati s glediSta gubitka onih sastavnica prostora i resursa koji su u ovom
planu odre yeni kao osobito vrijedni i od interesa za zajednicu (vrijedna tla, Sume i dr.), a posebice utvrditi
promjene koje (e nastati u prirodnoj i stvorenoj strukturi, raznolikosti prostora i bioraznolikosti te predo [iti
mjere sanacije ako se ti gubitci ne mogu izbje (i odnosno svesti na mjeru koja @ omogu iiti njihovo
opstojanje.

(5) Prilikom ure Yenja prostora za krajnjeg korisnika osobito treba paziti na mogu & sukobe izme ju
korisnika prostora i posljedice utjecaja na okolis i to za:

- radne predijele (zone) u pogledu buke, zaga yenja zraka, ali i dovoljnih koli pna vode i energije te
osobito uvjeta izgradnje i odrzavanja sustavu odvodnje otpadnih voda,

- rudarenju i eksploataciji sirovina, osobito glede utjecaja na kvalitetu zraka, buku, posljedice prometa
te s glediSta sanacije lokaliteta po prestanku eksploatacije u skladu s kona mom namjenom toga
prostora.

(6) Mjere zastite tla, voda, zraka, Suma, klime, zdravlja ljudi, biljnog i Zivotinjskoga svijeta pretpostavljaju
propisanu kontrolu ispravnosti i stalan nadzor nad ispravnosti ure yaja, te primjenu mjera zastite od buke,
pozara i zaStite krajolika.

(7 Studijom odabira lokacije odlagaliSta komunalnog otpada odrediti & se prostor budu ieg odlagalista
koji zadovoljava prostorne i druge uvjete smjeStaja. Lokacija odlagaliSta biti e odre yena me yuop iinskim
planom zbrinjavanja otpada na razini Vukovarsko-srijemske Zupanije.

(8) U slufaju da se na razmjerno malenom prostoru planira nekoliko istovrsnih zahvata f[je su
pojedina me veli fine (kapaciteti) ispod, no ukupni iznad propisanih granica Popisom zahvata koji [ini
sastavni dio Pravilnika o procjeni utjecaja na okoli§ (NN 59/00) - za iste je obvezna provedba postupka
procjene utjecaja na okoli§, a prema odredbama Zakona o zastiti okoliSa (NN 82/94 i 128/99) i gore
navedenoga Pravilnika. Pod malim prostorom podrazumijevaju se proizvodni predjeli (zone) utvr yeni u
planovima nizega reda (UPU, DPU) i prostori izvan gra yevnih podru [ja s izvorima one S ienja koji se nalaze
na me jyusobnoj udaljenosti manjoj od 250 metara.

Vode

9 Zastitu voda treba rijeSiti zaStitom vodonosnih slojeva i vodotoka izgradnjom sustava odvodnje
otpadnih voda naselja i izgradnjom ure Yaja za pro pS (avanja otpadnih voda za naselje Gradiste. Do
izgradnje sustava za odvodnju otpadnih voda naselja i ure yaja za pro pS (avanje otpadnih voda moZze se
zadrZati sustav nepropusnih septi [kih jama uz obvezu praznjenja pri ure Yaju za pro [iS {avanje otpadnih voda
susjednih naselja.

(10)  Zastitu voda treba provoditi i kontrolom i sprje [avanjem prekomjernih koriStenja zastitnih sredstava u
poljodjelstvu, potrebno je popisati zagajiva e, a nove namjene u prostoru ne smiju pove {@ti stupanj
zaga Venja voda.

(11)  Sume i 3umska zemljista mogu se mijenjati samo u skladu s odredbama Zakona o Sumama.
Posebno treba o fjuvati Sumsko zemljiSte od Sirenja poljodjelskog i gra yevnog zemljiSta. U slu [aju izgradnje
infrastrukture Sumskim zemljiStem mora se odmah odrediti zamjenska povrSina koja se mora poSumiti. Treba
poticati mjere gospodarenja u privatnim Sumama na temelju postoje iih osnova gospodarenja u drzavnim
Sumama odre yenoga podru fja.

Tla

(12)  Osobito vrijedna poljodjelska tla treba Stiti od prenamjene. Prenamjena se moze planirati samo ako
nema odgovaraju iih povrSina manje vrijednoga poljodjelskoga zemljiSta te ako su iskoriStene sve
mogu (nosti racionalizacije koriStenja postoje {ega gra yevnoga zemljiSta. Izgradnja infrastrukturnih gra yevina
koje mijenjaju uvjete odvodnje i (i) navodnjavanja zemljiSta treba podrediti uvjetima odvodnje i
navodnjavanja zemljiSta. Na prostorima na kojima nije provedena komasacija treba ju provesti. Poticati treba
aktivnosti da se zapustene poljodjelske povrsine privedu namjeni, treba ih meliorirati ili poSumiti.

(13) Potrebno je dugoro o kvalitativno i kvantitativho osiguravati i odrzavati funkcije tla. Mjere koje treba
poduzeti usmjerene su poglavito na koriStenje tla primjereno stanistu, izbjegavanje erozije i nepovoljne
promjene strukture tla kao i smanjenje unoSenja Stetnih tvari. Posebnu vaznost ima na [elo preventivnosti,
kojim se osiguravaju funkcionalnosti i mogu inosti koriStenja tla za razli ite namjene kao i raspoloZzivosti tla
za budu e naraStaje. U slu faju predvidivih opasnosti za vazne funkcije tla prednost treba dati zastiti istih
ispred korisni [kih interesa. Kod utjecaja na tlo potrebno je u najve ioj mjeri izbjegavati oSte ienje njegovih
prirodnih funkcija te njegovih funkcija arhiviranja prirodne i kulturne povijesti.
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(14) PovrSine koje se ne koriste potrebno je rekultivirati (primjerice rudne jalovine, odlagalita otpada ,
kliziSta). Treba poticati ekoloSko odnosno bioloSko poljodjelstvo.

(15) U cilju zastite od prirodnih razaranja potrebno je poticati odrzavanje odnosno obnavljanje zastitnih
Suma. Kod poSumljivanja treba poticati procese prirodnoga pomlajivanja Suma i autohtone Sumske
zajednice. Treba teZiti prilago yenom poSumljivanju. OdrZzavanje i koriStenje Suma treba biti prilago yeno
uvjetima stanja tla. U svrhu ograni f[avanja erozije potrebno je u vodnom gospodarstvu, niskogradnji i
Sumarstvu poduzimati mjere sli me prirodnim mjerama. Mo fvarnim tlima koja se koriste u poljodjelstvu treba
gospodariti tako da se sprije p razgradnja organske tvari u tlu i da im se kroz pasnja fku upotrebu osigura
odrzivo gospodarenie.

Zrak

(16) zastita zraka provodi se evidentiranjem izvora one Ji$ {enja zraka, utvr {ivanjem emisije izvora i uvjeta
rasprostiranja zagayenja u razli [itim meteoroloSkim uvjetima, te sprje [avati primjenu tehnologija koje
one [iS lavaju zrak. Posebno treba poduzeti mjere za sprje [avanje nastajanja i Sirenja one [i$ tenja zraka
neugodnim mirisima koji naruSavaju kvalitetu Zivota u naseljima.

Buka

(17) Grayevine i postrojenja koja su potencijalni izvori buke treba planirati na odgovaraju ioj udaljenosti od
stambenih i rekreacijskih predjela i to unutar ve Gutvr yenih gra yevnih podru fja.

4.10.1. MJERE ZA POBOLJSANJE STANJA U OKOLISU
ylanak 97.
Q) U cilju poboljSanja okoliSa propisuju se sljede i@ mjere:
a) lzgraditi sustav kanalizacije s ure yajima za pro [i$ {avanje, osobito u radnim (gospodarskim)
predjelima i na svim mjestima gdje se javljaju znatniji one pS liva [3;
b) Redovito treba fstiti naselje od krutog i krupnog otpada i sprje [avati divlja odlagaliSta otpadaka po
poljodjelskim i Sumskim povrSinama;
c) Smanijiti uporabu agrotehni [kih sredstava koja one 3 (wju tlo (pesticide, umjetno gnojivo i sl.).

4.10.2. MJERE ZA O yUVANJE OKOLISA
ylanak 98.
Q) U cilju o luvanja okoliSa propisuju se sljede e mjere:
- Na djelotvorni na jin Stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.
- yuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiste, izvore vode i dr.);
- Uklju fiti lokalne vlasti u aktivno fuvanje okoliSa te zastitu zasti ienih gra yevina i podru fja kroz
nov fanu potporu i op linske odluke.

4.10.3. MJERE ZA UNAPRJE ENJE STANJA OKOLISA
ylanak 99.
(1) U cilju unaprje ¥enja okoliSa potrebito je:
a) Stvaranje javnoga mnijenja u korist zastite krajobraza, zastite kulturnoga i prirodnoga naslije Va,
smanjenja one S ienja te za gradnju stambenih zgrada prema tradicijskom graditeljstvu;
b) Kroz dobro osmiSljene programe unaprje Vivati zastitu prostora;
c) U svaki urbanisti [ki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi elemente zastite
okoliSa i krajobraznog oblikovanja.

4.10.4. MJERE | POSEBNI UVJETI ZA ZASTITU OD POZARA | EKSPLOZIJA
ylanak 100.
(1) Pri projektiranju gra yevina obvezno je primjenjivati sljede e:

a) Vatrogasne prilaze gra yevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i normama. Svaki zahvat
u prostoru mora biti u skladu s propisima podru fja u kojemu se izvodi.

b) U svrhu sprje [avanja Sirenja pozara na susjedne gra jevine, gra Yevina mora biti udaljena od
susjednih gra Yevina najmanje [etiri metra. Ako se gra yevina izgra juje kao prislonjena uz susjednu
gra Yevinu (na me ¥i) mora se zadovoljiti uvjet da bude odvojena od susjedne gra Yevine pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

c) Skladista, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive teku line i plinove, te skladiSta eksploziva treba
planirati na mjestima u skladu s pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i normama.

d) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje, treba predvidjeti vanjsku
hidrantsku mreZu u skladu s posebnim propisima.
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e) Zagraevine koje se planiraju uz posebne mjere zastite od pozara, uz obvezu isho yenja posebnih
uvjeta, propisuje se i obvezno isho Yenje suglasnosti od nadlezne policijske uprave o pravilnom
planiranju protupoZarne zastite.

f)  Zagraevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjere zastite od pozara i za gra Yevine iz Pravilnika
0 gra Yevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gra yenja glede zastite od pozara, nije
potrebno ishoditi suglasnost od nadlezne policijske uprave glede zastite od pozara.

(2) Potrebno je pristupiti kona jmom rjeSenju odlagaliSta otpada, s obzirom da je trenutno stanje glede
zbrinjavanja i na pna postupanja s tehnoloSkim i komunalnim otpadom neprimjereno. Osim redovite provjere
na terenu, potrebito je osigurati mjesta na kojima bi se, uz prethodnu objavu stanovniStvu, privremeno
sakupljao krupni ili reciklazni otpad. Vrijeme zadrZzavanja otpada na tim mjestima mora biti Sto je mogu e
kra (e.

3) Na poljodjelskim i Sumskim zemljiStima (privatnim i drzavnim), nalaze se obvezno provo jenje svih
mjera zaStite od poZzara, propisanim pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i planovima zastite od
pozara na pojedinim podruljima, uz uvazavanje posebnosti otvorenih prostora Zupanije, odnosnho
iskazivanjem poja [anih mjera zastite od pozara na ovim prostorima tijekom [itave godine, a osobito tijekom
protupozarne sezone.

(4) Pri projektiranju gra jevina obvezno primjenjivati slijede ie:

- vatrogasne prilaze gra jevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i normama,

- prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje, predvidjeti vanjsku
hidrantsku mreZu sukladno posebnim propisima,

- za gra jevine koje se planiraju uz posebne mjere zastite od pozara, uz obvezu isho yenja posebnih
uvjeta propisuje se i obvezno isho jenje suglasnosti nadlezne policijske uprave o pravilnom
planiranju protupozarne zastite,

- skladista, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive teku line i plinove, te skladiSta eksploziva planirati na
mjestima sukladno pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i normama.

4.10.5. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI

ylanak 101.
() Mjere zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti trebaju biti u skladu sa zakonima,
pravilnicima i normama. Unutar zgrada javnih namjena sa ve iim okupljanjem ljudi potrebno je planirati
izgradnju i/ili ure yenje odgovaraju iih zakonom propisanih sklonista.
(2) Do donoSenja zakona i propisa o civilnoj zastiti, zaStiti od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
potrebno je uvjete namjene i koriStenja prostora i gra yenja zastitnih gra yevina odrediti na temelju smjernica
nadleznih drzavnih tijela.

3) Mijere zaStite stanovniStva i materijalnih dobara temelje se na vrednovanju poloZaja, gusto (e
stanovniStva, izgra yenoj strukturi naselja, gospodarskim, prometnim i infrastrukturnim gra jevinama, a
vezano za mogu i nastanak opasnosti u slu faju nastajanja prirodnih nepogoda, tehni fko-tehnolo3kih i
ekoloskih nesre ia te povredivosti u slu [aju nastanka ratnih opasnosti i razaranja.

(4) Mijere zaStite provode se kroz temeljne i posebne uvjete zaStite, ure yenja i koriStenja prostora.
Temeljni uvjeti zaStite obuhva {eni su na f[elima i op iim uvjetima prostornog planiranja i zaStite prostora.
Primjenjuju se kroz prostornu organizaciju u kojoj se primjenjuje na [elo policentri mosti naselja, izgradnju
naselja na zasti ienim poloZajima te izbjegavanju gra jenja gospodarskih sadrZzaja potencijalno opasnih za
stanovniStvo, planiranje i gra¥yenje infrastrukturnih pojaseva (koridora) i prometnica na zaSti ienim
prostorima, racionalno koristenje tla i o juvanje Suma i vodotoka te gra jenje gra jevina za zastitu od visokih
voda, ograni fenja u grayenju u seizmi ki aktivnijim podru fima te omogu iavanje koriStenja alternativnih
prometnih koridora za potrebe evakuacije stanovniStva.

(5) Sustav prometa omogu (uje kvalitetnu dostupnost prostoru i alternativne prilaze svim to fkama u
prostoru te time i visoku razinu prostorne povezanosti (sustav Zupanijskih i lokalnih prometnica).
(6) Magistralni infrastrukturni sustavi postavljeni su na manje izlozenom polozaju ali dijelom prolaze kroz

naselja. Postoje ie grajevine nalaze se unutar uzeg zaStitnog koridora plinovoda Sto je potencijalna
opasnost za stanovnike. Grajenje u zoni ovih cjevovoda treba striktno poStovati, postoje i@ gra jevine
osigurati sukladno propisima zastite ili prenamijeniti. Infrastrukturne sustave (elektroopskrba i plinoopskrba)
na razini op line modernizirati na na pn da se prstenastim vo Yenjem osigura napajanje mrezZa iz dva smjera.

@) Posebni uvjeti i mjere zaStite obuhva (@ju :
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- mjere gra jenja kojima se ograni [ava gusto (a izgradnje, namjena i visina zgrada te njihova me ju
udaljenost u naseljima,

- osigurati prohodnost prometnica u slu [aju ruSenja zgrada,

- na [ela provedbe sklanjanja (evakuacije) stanovniStva i materijalnih dobara s diferenciranim
pristupom u slu faju nastanka prirodnih nepogoda i u slu faju nastanka ratnih opasnosti,

- mjere zastite u cilju osiguranja odgovaraju iih gra jevina i prostora za sklanjanje stanovniStva i
materijalnih dobara te drugih oblika i potreba u zbrinjavanju stanovnistva u slu [aju nastanka
opasnosti,

- mjere ograni [avanja Sirenja i ublaZzavanja posljedica djelovanja opasnosti,

- mjere spaSavanja, sanacije i ponovne uspostave funkcije zgrada, gra yevina i infrastrukturnih
sustava, a posebice osiguranje mogu inosti organizacije prometa u jednoj razini dvovisinskih
krizanja,

- mjere organizacije i provedbe zastite za vrijeme trajanja opasnosti.

(8) Za sklanjanje stanovniStva odre juje se obveza izgradnje zastitnih gra jevina zaklona u gra yevnim
podru pima naselja. SkloniSta u podru fjima obvezne izgradnje ne treba graditi ako je:

- sklanjanje stanovniStva ve Uje osigurano,

- hidro-geoloski uvjeti nisu povoljni — visina podzemnih voda ugroZava skloniSte,

- podru fje je u zoni plavljenja voda,

- lokacija skloniSta naruSava podru [je ili gra yevinu zasti iene prirode ili kulturnih dobara.

(9) Podru pa ugrozenosti - Ostala ugroZena podru [ja obuhva (@ju prostore niZze gusto e naseljenosti u
kojima se izvan podru [ja naselja nalaze pojedina e gra Yevine i prostori od interesa za DrZzavu i Zupaniju.
(10)  Zastita od tehnoloSkih nesre ia - Zastita od tehnoloskih (industrijskih) nesre i temeljem Konvencije o

prekograni jnim u fincima industrijskih nesre ia provodi se pri lokaciji opasnih namjena. SmjeStaj takvih
sadrZaja se ne planira na podru fju Op iine.

4.11. MJERE PROVEDBE PLANA

4.11.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH (DETALJNIJIH) PLANOVA
ylanak 102.
Q) Planom su utvr {eni na pini (rezimi) ure Yenja i izgradnje prostora:
a) prostornim planovima uzih podru [ja (planovi nizega reda odnosno detaljniji planovi);
b) ovim Planom na podru [jima za koja se ne predvi yaju prostorni planovi uzih podru fja.

(2 U cilju provo jenja ovoga Plana i zaStite prostora obvezna je izrada urbanisti [koga plana ure jenja
(UPU) za predjele "GradiSte-Sjever" i radne zone "Ambarine" (plan je ve Uizra yen i objavljen

3) Podru pa unutar kojih granica se provode odredbe iz stavaka 2. ovoga [panka, urisana su na
grafi fkom listu br. 3.2.: “Podru fja posebnih ograni fenja u koriStenju” u mjerilu 1:25000.

(4) Neophodno je stalno provjeravanje odrednica Plana, kako u cjelokupnoj zamisli, tako i u
pojedinostima, kao i njegovo uskla jivanje s promjenama koje (e uslijediti u cilju zaStite i optimalnoga
koriStenja prostora. Potrebno je osigurati neprestano pra ienje provedbe prostorno-planske dokumentacije.
(5) Ako se za podru fja iz ovog panka izrajuje detaljni plan ure yenja u cijelom obuhvatu tada nije
potreban urbanisti [ki plan ure yenja.

4.11.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

ylanak 103.
Q) Podru pa primjene posebnih razvojnih i drugih mjera je podrufje radnog predjela "Gradiste-
Ambarine" za koje su predvi {ene posebne pogodnosti prilikom izgradnje gospodarskih gra yevina.

ylanak 104.
(1) Podru pa za istraZzivanje i pra ienje pojava i procesa u prostoru jesu: demografska kretanja - pratiti s
ciliem uo favanja nastanka neravnoteze u prostoru te predlaganja poticajnih mjera za njihovo ublazavanie,
(2) Za podru [je Op iline predlaZze se izrada studije/stru e podloge kojom (e se istraZiti potencijalnost

mineralnih sirovina po vrstama, potencijalnost izvorista termalnih voda te predloziti Osnove gospodarenja
mineralnim sirovinama Zupanije. Po donoSenju stru e podloge mogu ie nove lokacije treba unijeti u PPUO.
3) Lokaliteti za istraZivanje:

- sustav zbrinjavanja komunalnog otpada,
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- podru fa iskoriStavanja rudnih bogatstava uklju ivSi izradu geoloSko-rudarske osnove i Osnova
gospodarenja mineralnim sirovinama Zupanije,

- podru fje i lokaliteti zaStite prirode - s ciljem provedbe mjera zastite i sprje [avanja zahvata koiji bi
narusili vrijednosti zbog kojih je prostor zasti ien,

- podru jja i lokaliteti zastite kulturnih dobara - radi o juvanja i primjene pravovremenih mjera sanacije
kako bi se sprije plo grubo naruSavanje i propadanije.

- (4) IzvjeS iem o stanju u prostoru te Programom mijera za unaprje yenje stanja u prostoru
potrebno je predlagati izradu stru mih i znanstvenih podloga, programa i studija te projekata kao Sto
su: demografske projekcije, projekcije gospodarskoga razvoja, koriStenja nalaziSta mineralnih
sirovina, prijedloga zastite prirode i kulturnih dobara.

4.11.3. REKONSTRUKCIJA | GRADNJA GRA EVINA ylJA JE NAMJENA PROTIVNA

PLANIRANOJ
ylanak 105.
(1) Mogu (a je rekonstrukcija postoje iih zgrada zbog osiguranja neophodnih uvjeta Zivota i rada odnosi
se na zakonski izgra yene gra jevine, a [ija je namjena protivha ovom Planu.
(2) Mogu (& je rekonstrukcija postoje lih zgrada zbog osiguranja neophodnih uvjeta Zivota i rada
odre Yena je pancima ovih provedbenih odredaba.
ylanak 106.
(2) Zgrade (gra yevine) koje su izgra yene ili je njihova gradnja zapo [ela u vrijeme izrade ovoga Plana, a

bez uredno pribavljene lokacijske i/ili gra yevne dozvole ovim Planom su uklopljene u planirano gra jevno
podru fle. Me jutim, za njih & odmah po donoSenju ovoga Plana trebati izraditi zakonom propisanu
dokumentaciju (gra jevna dozvola te uporabna dozvola).

(2) U slu [aju da neka od gra jevina koja je uvrStena u gra Yevno podru fje Plana ne ispunjava sve uvjete
iz odredbi ovoga Plana, tada kroz izdavanje uvjeta gradnje i gra yevne dozvole treba uvjetovati nuzne
preinake kojima (& se zgrada u cijelosti prilagoditi svim odredbama ovoga Plana.

4.12. PRIJELAZNE | ZAKLJU yNE ODREDBE

ylanak 107.
Q) Svi postupci pokrenuti kod nadleznih tijela prije stupanja na snagu Odluke o donoSenju PPUO
GradiSte — Izmjene i dopune, nastavit & se u skladu sa Prostornim planom koji je bio na snazi u vrijeme
podnoSenja zahtjeva.

(2) Ove odredbe za provo yenje stupaju na snagu s danom objave Odluke o donoSenju PPU Op iine
Gradiste u sluzbenom glasilu.
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