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1. POLAZIŠTA 
 

1.1. POLOŽAJ, ZNACAJ  I POSEBNOSTI PODRUCJA OPCINE U ODNOSU N A 
PROSTOR I SUSTAV ŽUPANIJE I DRŽAVE  

1.1.1. TEMELJNI PODACI O STANJU U PROSTORU  

Današnje upravno-teritorijalno ustrojstvo Republike Hrvatske uredeno je Ustavom Republike Hrvatske, 
Zakonom o podrucjima županija, gradova i opcina u Republici Hrvatskoj (NN br. 90/92., 29/94. i 10/97.). 
Vukovarsko-srijemska županija konstituirana je 16. travnja 1993. godine. Sjedište Županije je u Vukovaru. 
Županija, u kojoj se nalazi opcina Gradište, ima površinu od 2.444 km2 površine. Prema popisu stanovništva iz 
1991. godine imala je 231.187, a 2001. godine 204.768 stanovnika. Gustoca naseljenosti 1991. iznosila je 
94,59 st/km2, što je nešto iznad republickog prosjeka koji je bio 84 st/km2, a gustoca 2001. godine iznosila je 
83,78, a što je rezultat dogadanja pocetkom devedesetih godina. Podrucje Županije podijeljen je na 30 novih 
jedinica lokalne samouprave i to cetiri Grada i 26 Opcina od kojih je jedna Opcina Gradište. 

Opcina Gradište prostire se na 57,56 km2; a prema popisu stanovništva 1991. godine imala je 3297, a 
2001. g. 3382. stanovnika, koji su živjeli u statisticki promatrano 1 naselju – Gradištu. Proizlazi da je gustoca 
stanovništva Opcine 1991. godine iznosila 57,27 st/km2, odnosno 58,75 st/km2 2001. godine. Prema navedenim 
podacima proizlazi da Opcina Gradište u županiji sudjeluje s 2,35% u površini, 1,65% u broju stanovnika 
Županije. Usporedujuci kretanje broja stanovnika uocavamo da stanovništvo Županije u razdoblju 01/91 (indeks 
0,86) lagano pada. U istom periodu kretanje broja stanovnika Opcine, pokazuje porast sa indeksom 1,0258. 

 
ŽUPANIJA Stanovnici  Gustoca stanovništva  
VUKOVARSKO- 
SRIJEMSKA 

Površina  
Popis 1991.  Popis 2001.  Gnst  2001  

 km2  % broj st.  % broj st.  % br. st./km 2 
ŽUPANIJA         UKUPNO 2 4 44 ,48 100 231187 100 204768 100 83,76 

Opcina  
Gradište  

57,56 2,35 3297 1,43 3382 1,65 58,75 

 
TABLICA 1: TEMELJNI PODACI O STANJU U PROSTORU 
 

Najvece tri Opcine (jedinice lokalne samouprave) su: Opcina Nijemci, 224,69 km2, Opcina Drenovci 
200,02 km2, Opcina Vrbanja 191,00 km2. Najmanje tri su: Opcina Jarmina 12,94 km2, Opcina Negoslavci 21,12 
km2 i Opcina Vodinci 21,27 km2. Prosjecna površina jedinica lokalne samouprave u Županiji iznosi 81,5 km2. To 
govori o relativno manjoj površini jedinica lokalne samouprave. Po površini Opcina Gradište je nešto ispod 
srednje velicine opcine u Županiji. Prosjecna površina jedinica lokalne samouprave u Županiji iznosi 81,5 km2. 
To govori o relativno vecoj površini jedinica lokalne samouprave.  

1.1.1.1. Smještaj, geoprometni položaj i velicina  
Vukovarsko srijemska županija smještena je u krajnjem istocnom dijelu Slavonske nizine, na prostoru 

izmedu rijeke Dunav na sjeveru i rijeke Save na jugu, koje su ujedno i državne granice prema Srbiji i Croj Gori te 
Bosni i Hercegovini. Istocna granica Županije je kopnena granica s Jugoslavijom, a na zapadu županija granici s 
Osjecko -baranjskom i Brodsko-posavskom županijom. Opcina Gradište smjestila se u istocnom ravnicarskom 
dijelu Županije Teren je po svojim karakteristikama ravnicarski, s površinama koje su po namjeni šume ili 
poljoprivredno zemljište.  

Opcina, ima razmjerno povoljan geoprometni položaj, obzirom da u neposrednoj blizini njenog prostora 
prolaze važni državni i medudržavni prometni (cestovni i željeznicki) koridori. Iako su cvorišta kako postojeca, 
tako i planirana na navedenim prometnim koridorima, izvan prostora Opcine to ne umanjuje njen povoljan 
geoprometni položaj.  
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1.1.1.2. Prirodne svojstvenosti kraja  
Reljefne svojstvenosti i geološka obiljež ja.  

 Prostor Vukovarsko -srijemske županije obuhvaca dio slavonsko-srijemskog medurijecja na rubu 
Panonske nizine. To je ravnica iz koje se središnjim prostorom dižu uzvišenja diluvijalnog prapora. Reljefno se 
isticu dva odvojena uzvišenja: vinkovacko-dakovacki ravnjak i vukovarski ravnjak koji cine razvodnicu Dunava, tj. 
Vuke i Save. Vukovarski ravnjak se širi prema istoku do crte Šarengrad - Bapska - Šid, odakle pocinje Fruška 
Gora. Sjeverno i južno od ravnjaka prostiru se doline s razgranatom rijecnom mrežom. Nadmorska visina 
prostora Županije se krece od 78-204 m. U razvijenoj hidrografskoj mreži dominira na sjeveroistoku Dunav, a na 
jugu Sava. U mreži tekucica savskog sliva najvažniji je Bosut, koji s najvecom pritokom Bidom ima dužinu 186 
km i porijecje veliko 3.000 km2. Županija raspolaže velikim kompleksima šuma u kojima dominira slavonski 
hrast. Na podrucju Županije znacajna su nalazišta kvalitetne gline, te vrijedno naftonosno polje s crpilištima 
nafte i plina. Osnovna reljefna osobina podrucja Opcine Gradište je monoton ravnicarski teren: od nešto nižeg 
podrucja na sjeveru opcine do središnjeg dijela opcine. Nizak kraj s visokom podzemnom vodom u prošlosti je 
cesto bio plavljen. Posljedica toga je i smještaj naselja na tzv. "gredama" tj. nešto višim potezima koji su 
osiguravali kakvu-takvu sigurnost od visokog vodostaja Save. 

 Geološki, podrucje Opcine Gradište pripada nasutoj ravnici Posavine. Za nju je karakteristicno da se 
nakon taloženja gornjih pontskih naslaga nastavlja taloženje tzv. "paludinskih naslaga" u velikoj debljini, koje se 
spuštaju pod mlade pleistocenske taložine produžujuci se podzemno do južnih obronaka Fruške gore. Lijeva 
strana doline Posavine bila je izvrgnuta i intenzivnijim tektonskom spuštanju. Savska potolina je izrazita 
tektonska graba, koja je ispunjena kvartarnim naslagama. Kvartarne naslage u savskoj potolini razvijene su u 
raznim sedimentno-petrografskim facijesima. Litološki su predstavljene raznim glinama, laporima, pijescima, 
šljunkom, brecama, konglomeratima, ugljenim naslagama, praporom i prapornim ilovinama. Osobito su 
rasprostranjene fluvijalne i lakusticke naslage. 

 Prostor Opcine Gradište geomorfološki pripada prostoru Bosutske nizine, koja je sastavljena od mladih 
kvartarnih sedimenata. Medu njima su najraširenije naslage mocvarnog i pretaloženog prapora, dosta glinovite, 
a ponekad i pjeskovite. Najmladi elementi sastava su muljeviti i organsko-barski sedimenti najnižih dijelova 
kraja i plavljeni pjeskoviti aluvij (poloj) duž toka Bosuta. Kvartarne naslage u prisavskoj ravnici su nevezane 
klasticne naslage meduzrnske poroznosti. Na širem prostoru se izdvajaju sedimenti ciji litološki sastav cine 
aluvijalni nanos pijeska, praha, gline, uglavnom prekriven glinovito barskim sedimentom eolskim pijeskom i 
resedimentiranim lesom. Podrucje opcine se odlikuje srednjom izdašnošcu i provodnošcu, te su moguci objekti 
prosjecne izdašnosti do 20 l/s. 

Vode  
 Podrucje Opcine pripada slivnom podrucju rijeke Save. U zapadnom dijelu Opcine nalazi se rijeka 
Bosut - pritoka Save. Zbog razmjerno niskih kota terena zapadnog dijela Opcine, a cije se vrijednosti krecu 
izmedu 85 – 95,5 metra nadmorske visine (izuzetak je lokalitet Veliko brdo – 100,6 m.n.m), taj dio prostora 
Opcine je pod izrazitim utjecajem režima rijeke Bosut. Opcinskim prostorom osim Bosuta teku i brojni manji 
potoci i kanali. Poljodjelsko zemljište južnog dijela Opcine je pretežito meliorirano. Opasnost od plavljenja 
Bosuta nije izražena, buduci da se plavljenje može ocekivati do kote 80,17 m.n.m. Na podrucju Opcine nema 
istraženih kvalitetnih izvorišta pitke vode, a vode postojecih izvorišta nisu primjerene kvalitete.  

  Južni dio opcine u hidrogeološkom smislu sacinjava aluvijalni nanos šljunka, pijeska, glinovitog pijeska, 
praha i gline, koji je uglavnom prekriven glinovito pjeskovitim barskim sedimentom i resedimentiranim lesom. 
Izdašnost je vrlo dobra, kao i provodnost. Moguci su bunari s prosjecnom izdašnošcu vecom od 50 l/s.  Na 
širem podrucju dominiraju hidromorena tla u kojima prevladavaju pjeskovito šljunkoviti sedimenti prekriveni 
površinskim slojem glinovitog karaktera. U duljim dijelovima nalazimo pomiješan šljunak i pijesak, a neposredno 
uz vodotok postoji zona pjeskovito muljevitih nanosa. Raširenost nevezanih i poluvezanih stijena i stijenski 
kompleksi s integranularnom poroznošcu i cesto velikom propusnošcu pogoduju znacajnoj infiltraciji vodenih 
taloga. Sava je najveci vodotok ovog podrucja. Karakterizira je kišno-snježni režim s glavnim maksimumom u 
ožujku i prosincu te glavnim minimumom u kolovozu. 

 Površina sliva do vodomjerne stanice u Županji iznosi 62.891 km2, srednja protoka 1.198 m3/s, a 
specificni dotok 19,1 l/s/km2. Drugi po velicini vodotok, Bosut, glavni je otplavni recipijent hidromelioracijskog 
polja Bid-Bosut. Mali uzdužni pad doline Bid-Bosut koja je gotovo paralelna sa Savom onemogucava brzu i 
efikasnu odvodnju, pa dolazi do zadržavanja vode i zamocvarivanja terena. Uzdužni pad Bosuta izrazito je mali 
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pa to znatno otežava odvodnju, kako njegovih voda, tako i voda pritoka. Ostali vodotoci vodu dobivaju uglavnom 
od oborina pa je i režim u velikoj ovisnosti o njima. Drugi znacajan izvor vodnih kolicina su podzemne vode. 

Seizmicnost  
 Prostor Opcine je prostor koji je relativno udaljen u odnosu na seizmicki aktivna podrucja. Najbliža 
seizmicka aktivna podrucja u ovom prostoru su epicentralna podrucja Dilj gore i Belog Manastira. Na djelovanje 
seizmickih sila velikog utjecaja imaju karakteristike terena, tj. njegove geološke i geomorfološke osobine. 
Buduci da je ovo podrucje ravnicarski teren u neposrednoj blizini rijeke Save, to su i osobine tla nepovoljne s 
obzirom na djelovanje seizmickih sila. Cijelo podrucje opcine je prostor mlade geološke grade, sastavljeno od 
mladih kvartarnih sedimenata u cijem sastavu su aluvijalni nanosi pijeska, praha, gline, barski sedimenti, eolski 
pijesak i les. 

 Osnovni stupanj seizmicnosti ovog podrucja stoga je moguce ocijeniti na temelju kompleksnih 
seizmoloških, neotektonskih i seizmotektnoskih istraživanja šireg podrucja i najbližih epicentralnih podrucja. Na 
temelju ovako izvršenih istraživanja, na ovom prostoru je moguce ocekivati potrese magnituda 5,5 do 6,0. 
Maksimalni intenzitet potresa koje je moguce ocekivati na ovom podrucju iznosili bi do 6°MCS ljestvice, a 
temelje se kompleksnim istraživanjima šireg prostora. Maksimalni intenzitet potresa za povratno razdoblje od 
200-500 godina, na temelju seizmološke karte (NN br. 53/91), krecu se na ovom podrucju od 6-7° MCS ljestvice, 
a važni su za potrebe prostornog i urbanistickog planiranja i projektiranja. Za detaljnije podatke o seizmicnosti 
potrebno je vršiti lokalna seizmološka, neotektonska i seizmotektonska istraživanja. 

Pedološke osobine  
Pripovršinski dijelovi podrucja Vukovarsko-srijemske županije izgradeni su od kvartarnih taložina koje 

se dalje mogu razdvojiti na starije (pleistocenske) i mlade (holocenske). Nastale su sedimentacijom u vodenim 
okolišima (jezera, mocvare, rijeke, potoci) i na kopnu tijekom zadnjih nekoliko stotina tisuca godina pod 
snažnim utjecajem izmjena hladnih i suhih glacijalnih s toplim i vlažnim interglacijalnim razdobljima te 
intenzivnih tektonskih pokreta. Opcenito, prevladavaju nevezani do slabo vezani sitnozrnati klastiti. 
Najmarkantniji sediment je prapor ili les. Prekriva manje-više kontinuiranu zonu od Novih Mikanovaca na zapadu 
do Iloka na istoku s tim da od Vukovara prati tok Dunava. Najvece je širine oko 16 km. Nalazi se uglavnom na 
uzvisinama izgradujuci tzv. Ðakovacko-vinkovacko-vukovarski praporni ravnjak ili plato. Prapor je žutosmedi 
pjeskovito-glinoviti prah (silt), slabo vezan, šupljikav, s karakteristicnim prevladavajuce vertikalnim cjevastim 
šupljinama od istrunulog bilja i biljnih korijencica. Luci se, tj. odlama vertikalno. To je eolski sediment nastao 
nakupljanjem vjetrom nanašanih cestica tijekom suhih i hladnih glacijalnih faza i to u više navrata, tako da je 
apsolutne starosti od 33 000 do 16 600 godina (gornji pleistocen). Sastoji se od kvarca, alkalijskih feldspata, 
karbonatnih cestica i nešto muskovita. Debljina prapora ovdje je procijenjena na maksimalno 20-tak metara. U 
litološki clan ukljucene su holocenske sitnozrnate taložine nastale u poplavnim i barskim okolišima, a takoder i 
u mrtvajama. Radi se o glinovitim prahovima, prahovima, prahovitim glinama i glinama, mjestimice s lecama 
pijeska i/ili šljunaka i s karbonatnim konkrecijama. Boje su sive, smede i sivosmede ili su šareni. U mineralnom 
sastavu prevladava kvarc, uz kojega još ima feldspata, muskovita i cestica stijena. Debljina ovih naslaga ne 
prelazi desetak metara. Rasprostiru se u obliku nepravilnih vecih i manjih površina južno od prapornog ravnjaka. 
Treba spomenuti da na tim lokacijama mjestimice sedimentacija traje i danas zahvaljujuci povremenim 
plavljenjima i održavanju mocvara unutar blagih depresija. Nastaju tamne, sivocrne prašinaste gline, cesto s 
tresetnim tvarima-ostacima neraspadnutog mocvarnog bilja. U sjevernom dijelu opcine tla su visoke kvalitete 
obradivosti – pleistocen pretežito prapor (les), u središnjem podrucju opcine su tla privremeno nepogodna za 
obradu  holocen – prah, prah pjeskoviti, prah glinoviti i glina (obostrano duž željeznicke pruge) te u južnom 
dijelu opcine uz lijevu obalu Bosuta tla su pretežito vrijedna za obradu holocen – pijesak prašinasti, prah, prah 
glinoviti i pretaloženi les. Tla su nastala djelovanjem pedogenetskih procesa uz djelovanje klime, reljefa, flore i 
faune i drugog, ali agrotehnicke mjere mogu znacajno promijeniti prirodna svojstva tla. Zbog blagog reljefa 
erozija tla nije izražena na podrucju Opcine.  

 Iako kvaliteta poljoprivrednog zemljišta na podrucju opcine nije utvrdivana na temelju Pravilnika o 
bonitiranju zemljišta (NN 47/82), na temelju postojeceg svrstavanja u bonitetne klase može se orijentacijski 
utvrditi kvalitetu poljoprivrednog zemljišta.  

Klima  
 Klimatske prilike prostora opcine odraz su klimatskih karakteristika šireg prostora i položaja opcine 
prema panonskom, ravnicarskom dijelu šireg podrucja, te otvorenosti prostora opcine prema podrucju Županije i 



Vukovarsko srijemska županija  
OPCINA GRADIŠTE  
PROSTORNI PLAN UREÐENJA 1.  POLAZIŠTA  

 
 

 
 
Sveucilište u Zagrebu, ARHITEKTONSKI FAKULTET 
Zavod za urbanizam i prostorno planiranje, ožujak 2004.   1-4

šire. Klimatske prilike ovog prostora, uglavnom, se odlikuju kontinentalnim karakteristikama, što se prvenstveno 
ogleda u prosjecnoj godišnjoj kolicini i sezonskom rasporedu oborina.  

 Buduci je podrucje Opcine uglavnom poljoprivredno podrucje, to su znacajne pojave snijega, mraza te 
tuce. Srednji godišnji broj dana sa snijegom za Spacvu iznosi 32,6 dana. Takoder je znacajna pojava mraza, 
osobito ranih jesenskih i kasnih proljetnih. Najcešci se mrazevi javljaju u prosincu i ožujku, a najopasniji su ako 
se jave u vegetacijskom periodu. Srednja godišnja temperatura zraka u  Županji iznosi 11,3°C, a u 
Spacvanskom bazenu 10,4°C. Maksimalna temperatura zraka javlja se u razdoblju do V-IX. mjeseca, dok je 
minimum temperatura zraka od XI-IV mjeseca. Temperature zraka na podrucju Spacvanskog bazena imaju 
odredena odstupanja od šireg prostora, buduci da je to zatvoreno podrucje, vece vlažnosti zraka, te manje 
izrazitih kontinentalnih obilježja. 

 U godišnjoj ruži vjetrova na ovom prostoru najucestaliji su vjetrovi iz sjeverozapadnog kvadranta na koje 
otpada više od jedne petine strujanja godišnjoj raspodjeli strujanja zraka, a prema izvršenim mjerenjima, rijetki 
su jaki vjetrovi, prosjecno godišnje 4,9 dana s jakim vjetrom jacine 6 bofora, a svega 0,4 dana godišnje s olujnim 
vjetrom jacine 8 bofora. 

 Pojave magle vezane su za razdoblje od X-II mjeseca, što znaci da su ceste u jesenskom i zimskom 
razdoblju. Godišnje se u prosjeku magla javlja oko 44 dana. 

 

1.1.2. PROSTORNO-RAZVOJNE I RESURSNE ZNACAJKE  

Potencijal skoro svakog prostora, pa tako i prostora na kojemu se prostire Opcina za ukupni 
gospodarski, društveni i kulturni razvoj zavisi i ogleda se u nekoliko povoljnih, odnosno nepovoljnih cimbenika. 
Nacelno to bi prvenstveno trebali biti: 

·  prostor i okoliš sa svojim resursima i elementima koji se u njemu pojavljuju i koji predstavljaju prirodni 
temelj svakog života i razvitka; 

·  stanovništvo, broj, struktura, raspodjela, osobine, nacin života i njegove potrebe; 
·  sustav zajednickog života stanovništva, mreža naselja i manjih središta u mreži seoskih naselja; 
·  povezanost pojedinih podrucja Opcine medusobno i sa širim državnim prostorom, cestovnim i drugim 

infrastrukturnim sustavima; 
·  postojece gospodarske jedinice razmještene u prostoru, njihova proizvodna i uslužna funkcija; 
·  sustav društvenih službi i njihovi objekti, obrazovne, kultura, zdravstvo, socijalna skrb itd.; 
·  organizacija od Države do Opcine/Grada u svim njenim oblicima, do sustava lokalne uprave i 

samouprave; 
·  geopoliticki položaj, gospodarsko i strateško okruženje.  

Opcenito, posebnim vrijednostima prostora smatraju se: 
·  zašticena podrucja prirode; 
·  spomenici graditeljske baštine; 
·  razvedena morska obala (tamo gdje postoji, a što nije primjer kod opcine Gradište); 
·  resursi: prirodne šume, nezagadena tla, rezerve pitke vode, ocuvani kultivirani krajobraz. 

Zastupljenost prethodno navedenih prostornih vrijednosti u Opcini je razmjerno umjerenog intenziteta.  

Prirodni izvori  
Od svih navedenih cimbenika, prostor i okoliš predstavljaju temeljno i iskonsko bogatstvo i ogranicen 

prirodni izvor te okvir u kojemu su prisutne sve pojave i odvijaju se sve ljudske djelatnosti. Hrvatska ima veoma 
kvalitetan prostor i okoliš, a nije osobito bogata, strateškim sirovinama i energetskim izvorima, pa uslijed toga 
svaki pristup razvitku, traži da se najracionalnije i najekonomicnije gospodari s okolišem i prostorom, a to se 
odnosi osobito na prostor Opcine, zbog moguce ugroženosti prostora primarnom i sekundarnom urbanizacijom 
potaknutom blizinom jaceg generatora tih procesa, Gradom Županja.  

Poljodjelsko zemljište zauzima razmjerno velike površine. Glede kakvoce i pogodnosti tla za 
poljodjelske kulture prevladavaju oranice i šume. Opcina nema nekih znacajnijih sirovinskih izvora. Nema niti 
izvora energije. Prirodna komponenta prostora, elementi prirodnog i uglavnom (još) sacuvanog tradicijskog 
kultiviranog i kulturnog krajobraza opcinski su najvredniji prirodni izvori, vrijedni cuvanja. Šumovite površine imaju 
potencijal za eventualnu prezentaciju prostora Opcine u turistickom /rekreativnom/ gospodarstvu.  
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Prirodna i krajobrazna baština  
Planiranje i uredenje prostora mora obuhvatiti ne samo prostor i njegovo funkcionalno uredenje vec i sve 

pojave koje se javljaju u tom prostoru. Temeljni cilj takvog planiranja prostora je postizanje održivog - trajnog i 
postojanog - razvoja, koji ce koristiti sadašnji prostor i okoliš tako da ne dode do njegovog nepovratnog 
uništenja. Jedno od osnovnih polazišta modernog pristupa prostornom uredenju jest ravnopravno vrednovanje 
ciljeva zaštite prostora (prirodnih i kulturnih dobara) i okoliša s ciljevima razvitka vec u prvoj fazi planskog 
procesa. Do danas ove komponente nisu bile dovoljno cijenjene i slabo su bile ukljucene u ozbiljnija 
promišljanja strategija gospodarskog razvoja. Neki vrijedni predjeli nisu do sada bili niti uoceni, a time niti 
zašticeni. Iz svega proizlazi potreba cjelovitog pristupa zaštiti okoliša. Unatoc destrukciji urbane i ruralne 
konzistentnosti i primjene opcih obrazaca oblikovanja i pojednostavljivanja funkcija i oblika, dijelom su se ipak 
ocuvale povijesne strukture, a ponegdje i atraktivni krajobrazi i vizure, kao glavna uporišta identiteta Opcine. S 
gledišta temeljne zadace uredenja prostora Opcine, uvažavajuci promjene imovinskopravnog sustava, moramo 
upozoriti na neke moguce opasnosti koje su vec prisutne u prostoru: 

·  opasnosti neracionalnog korištenja prostora, 
·  opasnosti koje izviru iz želja da se u gradevna podrucja ukljuce opcinska zemljišta iako su ona cesto 

nepodesna za izgradnju,  
·  opasnosti povecanog interesa za izgradnjom na odredenim atraktivnim dijelovima vizualno 

interesantnih, ali time i eksponiranih prostora, te na plodnim tlima.  

Naravno, vrijednost nekog prostora leži i u njegovoj prometnoj povezanosti s važnijim i vecim 
administrativnim, uslužnim i proizvodnim središtima. Tek se tada moguci prirodni i drugi izvori mogu aktivirati. 
Obzirom na stanje prometnica te prometnih veza Opcina je razmjerno dobro prometno otvorena. Tim je veca 
obveza donošenja dokumenata prostornog uredenja. 

Oblikovanje prostora i kulturno -povijesna baština  
 Sagledavanje kompleksnog podrucja kao što je oblikovanje prostora zahtijevalo je: analizu strukture 
prostora koja ukljucuje pregled promjena u prostoru, te pregled konfliktnih situacija na prostoru opcine Gradište 
kao i prijedloge za njegovo oblikovanje. Polazišta za oblikovanje prostora zasnivati na jasno izraženim 
povijesnim razlikama dijelova prostora opcine Gradište koje su karakteristicne za naselja istocne Posavine, na 
izbjegavanju poimanja prostora kao perifernog prostora, odnosno manje vrijednog prostora s aspekta ekologije, 
te oblikovanja ruralnog prostora, na provodenju mjera za zaštitu okoliša, ruralnog prostora, prirode, razvoja 
prometa kao i razvoja strukture naselja. 
 Analiza strukture naselja za ovaj Plan radena je usporedbom starih i današnjih topografskih karata, 
dostupnih podataka, provjera na terenu i fotografija. Cilj ove analize bio je ukazati na tipicne strukture prostora, 
povezivanje izgradenih i neizgradenih površina te povezivanje rijeke s izgradenim i neizgradenim površinama. 
Naselje Gradište regulirano je za vrijeme Vojne krajine, tj. u vrijeme kad se provodila nova organizacija prostora. 
Iako se naselje ne nalazi na samoj obali Save, preko rijeke Bosut (koja se koristila kao plovni put do Save), 
Sava ima jak utjecaj na naselje. Glavne tri ulice postavljene su u obliku trokuta uz koje su pravilno nizane kuce. 
Na nacin kako su gradene kuce uz ulice naselje Gradište predstavlja zbijeno–nizni tip sela. No, kako se broj 
kuca povecavao, naselje se sustavno širilo u skladu s odredbama vlasti i uvriježenom praksom i to uz regulirane 
ceste koje cine produženje sjecišta stranica trokuta. Privlacnost ceste i poljskih putova nije se smanjila ni 
nakon osuvremenjivanja prometa, pa je širenje sela i danas nastavljeno uz same ceste, koje su opremljene i 
neophodnom infrastrukturom. Kao i obicno, crkva se nalazi u samom središtu sela podno Velikog Brda (100,6 
m.n.m.) koji dominira cijelim naseljem. 

Dužina naselja u smjeru Cerna – Županja (poprecni smjer) iznosi približno 3,0 km, a isto toliko iznosi 
njegova dužina u uzdužnom smjeru. Samo središte nalazi se na nadmorskoj visini 86.9 m.n.m. dok se najviši 
dijelovi naselja uz cestu nalaze na nadmorskoj visini 95,5 m.n.m. (Malo Brdo), a najniži na 84,0 m.n.m.  

Usporedujuci vojnu topografsku kartu iz kraja 18 stoljeca s današnjom topografskom kartom u mj. 
1:25000, vidljivo je da je naselje i njegova okolica promijenila krajobraz: Posjecene su šume sjeverno i zapadno 
od naselja, provedena je melioracija i komasacija zemljišta, izgradena je željeznicka pruga, povecan je profil 
postojecih, a izgradene su i neke nove prometnice (ceste). Pregledom vojne karte s kraja 18. stoljeca (slika 1) 
vidljivo je da je podrucje opcine Gradište u to vrijeme bilo bez uredenih odvodnih kanala i cesta s tvrdim 
podlogama. Rijeka Bosut je cesto plavila pa je prostor zapadno od Gradišta bio mocvaran. Šume su se nalazile 
zapadno i istocno od naselja. 
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 Od 18. stoljeca površina naselja kontinuirano se povecavala, na nacin da se širi uglavnom uz glavne 
ceste koje su nastale kao produžetak stranica trokuta, ali u skladu s odredbama vlasti i uvriježenom praksom. 
Obzirom da se naselje jednakomjerno širilo u svim smjerovima, crkva se i nadalje nalazi u samom središtu 
sela. Potrebno je napomenuti da se naselje širilo bez posebno izradenih planova - spontano i neplanski, ali ipak 
po uvriježenim pravilima. Tako duljina sela u smjeru sjever - jug iznosi cca 3,0 km, a u smjeru istok – zapad 
cca 2,5 km. Naseljem dominira glavna cesta u smjeru Cerna – Gradište – Županja. Rijeka Bosut od 18. – 20. 
stoljeca planirana je kao plovna rijeka, pa je 1883. godine na ušcu Bosuta u Savu izgradena ustava1 kako bi se 
omogucila plovidba Bosutom. Izgradnjom željeznicke pruge Vinkovci – Županja 1910. godine kao vicinale 
željeznice, Gradište je unaprijedilo svoju kopnenu prometnu povezanost s Županjom i Vinkovcima. 

 Usporedujuci prostor opcine Gradište s današnjom geodetskom kartom u mj. 1:25000 (slika 2) vidljive su 
brojne promjene u prostoru: geometrijski regulirani kanali, izgraden je nasip na rijeci Bosutu, izgradene su neke 
ceste, smanjene su šumske površine i povecano je gradevinsko podrucje naselja. Na temelju te karte izradena 
su dva presjeka terena, te shematski prikaz strukture prostora - poljoprivredne površine, željeznica, kanali, 
naselje, poljoprivredne površine, kanali - (slika 3 i 4). 

Analiza vecih promjena u prostoru bazirana je na usporedbi današnje topografske karte i vojne karte s 
kraja 18. stoljeca2  i dostupnih podataka iz literature. Do 19. stoljeca regulacija rijeka provodila se u svrhu 
osiguranja njihove plovnosti, a ne u svrhu obrane od poplave. Tek izgradnjom nasipa u svrhu obrane od poplava 
zapocinje promjena krajobraza. Do izgradnje nasipa na Savi poplave su oblikovale krajobraz. Obzirom da su 
izradene brojni planovi i projekti za izgradnju kanala Dunav – Sava mijenjao se i prijedlog njegove trase. Tako je 
bilo planirano da trasa prolazi kroz današnje podrucje opcine Gradište.3  

                                                 
1  Lapaine, V. (1896.): Stare i nove vodogradevine u Hrvatskoj i Slavoniji, str. 41. 
2  Slavonska krajina Jozefinskim premjerom zemlje zahvacena je tek 1780. godine. 
3  Tako se prema Wilhelmu Wagneru o kanalu govorilo vec 1753. (maršal Serbelloni). Zatim 1841. godine taj je projekt uzet u 

razmatranje ali i tada nije ostvaren. Nadalje, 1867. g. barun Zornberg predložio je plovnost rijeke Bosut u sklopu kanala Dunav 
– Sava. 

 
 

Slika 1: Vojna topografska karta s kraja 18. stoljeca, detalj 
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 Nakon izrade analize strukture prostora uslijedila je analiza konflikata  (slika 4) u prostoru, a to su: 
- gubitak ruralnog krajobraza koji je pomiješan s kompleksom šuma i poplavnim površinama (vidljivo iz 

usporedbe karata),  
- širenje gradevinskog podrucja na zapad zaustavljeno je rijekom Bosut, a na istoku cestom, 
- gubitak šumskih površina sa živicom u agromelioracijskim zahvatima i eksploatacijom šuma, 
- geometrijska regulacija potoka i kanala. 

Slijedeci radovi u prostoru današnje Opcine Gradište utjecali na promjene u oblikovanju istog:  
- cesta Vinkovci – Županja do 1881. godine bila je izvedena od ugradenih hrastovih kocaka, a kasnije je 

ta cesta pošljuncena savskim šljunkom 4, 
- izgradnja željeznicke pruge pocetkom 20. stoljeca (1910.), 

                                                 
4  Klemencic, A. i Vujasinovic, B. (2000.): Povijesni pregled razvitka prometa i cestogradnje u Hrvatskoj do kraja 19. stoljeca, str. 

84 

 
Slika 2: Topografska karta s kraja 20. stoljeca, detalj 

 
Slika 3: Presjeci terena (prema topografskoj karti s kraja 20. stoljeca) 
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- komasacija i izgradnja odvodnih kanala 1940. godine5. Tada je izvedeno je 142.600 m' kanala i 329.064 
m3 iskopa zemlje. Postupak komasacije u to vrijeme, osim okrupnjavanje poljoprivrednog zemljišta, 
podrazumijevao je i melioraciju i uredenje poljskih putova.  

 

Nakon provedenih povijesnih i prostornih analiza podrucja Opcine ustanovljeni su slijedeci ciljevi kod 
oblikovanja i uredenja prostora u opcini Gradište koji bi se trebali temeljiti na:  

- sacuvati proporcije glavnih ulica u selu (proporcije ulice i regulacijske / gradevinske linije, zatim odnos 
visina gradevina uz glavnu ulicu te oblikovanje ulicnih procelja), 

- vodotoke Bosut  i Beravu sacuvati sa što prirodnijim karakteristikama (krivudavi tok) i karakteristicnim 
raslinjem,  

- prostor uz Beravu rezervirati kao prostor za odmor i rekreaciju, 
- što više sacuvati krajobraz pomiješan sa šumama, šumarcima i živicama, 
- gdje god je moguce sacuvati što prirodniji oblik kanala, prokopa i odvodnih kanala. 

Društvene djelatnosti  
Sustav društvenih djelatnosti razvijen je sukladno razini razvijenosti cijele Opcine. Postojeca mreža 

društvenih djelatnosti smještena je opcinskom središtu i jedinom naselju Opcine. Bez obzira na trenutno stanje 
gospodarstva, industrijska i obrtnicka tradicija postoji. Postoje i razmjerno znacajnije gradevne aktivnosti u 
izgradnji novih gospodarskih gradevina.  

Prometnice  
 Opcina je dobro prometno povezana sa širim prostorom kako Županije tako i Države. Opcinskim 
prostorom prolaze jedna državna (D55) i dvi je županijske prometnice (Ž 4170 i Ž4222).  
  
1.1.3. PLANSKI POKAZATELJI I OBAVEZE IZ DOKUMENATA PROSTORNOG UREÐENJA 

ŠIREG PODRUCJA I OCJENA POSTOJECIH PROSTORNIH PLANOVA  

Polazišta, temeljna nacela i principe uredenja prostora, koji trebaju biti osnova izrade dokumenata 
prostornog uredenja sustavno navode Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske (Sabor RH, prosinac 
1997) i Program prostornog uredenja Republike Hrvatske (NN 50/99) kao krovni dokumenti prostornog uredenja 
Republike Hrvatske. 

                                                 
5  Milkovic, I. (1956.): Vracanje sredstava uloženih u melioracione radove, str. 13 

 
Slika 4: Konflikti u prostoru (širenje gradevinskog podrucja zaustavljeno je cestom i rijekom Bosut 
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1.1.3.1. Pokrivenost podrucja Opcine prostornim planovima  
Opcina Gradište prostorno je oblikovana iz dijela bivše opcine Županja. Za podrucje današnje Opcine, a 

to podrazumijeva i naselja do danas su izradeni i formalno su na snazi slijedeci dokumenti prostornog uredenja: 
·  Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske, (prosinac 1997) Ministarstvo prostornog uredenja, 

graditeljstva i stanovanja, Zavod za prostorno planiranje.  
·  Program prostornog uredenja Republike Hrvatske, (NN 50/99), Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i 

stanovanja, Zavod za prostorno planiranje. 
·  Prostorni plan Vukovarsko srijemske županije, (Službeni vjesnik Vukovarsko srijemske županije, 

2001.), Ministarstvo zaštite okoliša i prostornog uredenja Republike Hrvatske, Vukovarsko-srijemska županija, Zavod za 

prostorno uredenje i Sveucilište u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam i prostorno planiranje.  

1.1.3.2. Konceptualna obilježja prostornog razvoja Opcine u važecim dokumentima 
prostornog uredenja.  

1.1.3.2.1. Strate gija prostornog uredenja Republike Hrvatske (1997),  
Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja-Zavod za prostorno uredenje, Zagreb. 

Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske nacelno usmjerava rješavanje problema prostornog i 
infrastrukturnog uredenja, obraduje pojedine segmente problematike prostora koncepcijski i programski na 
razini interesa Republike ne ulazeci, poradi svog prostornog obuhvata u stvarno rješavanje manjih prostornih 
cjelina. Stoga ovaj plan treba promatrati kao nacelnu strategiju i nacin ponašanja za Republiku u cjelini kao što 
to kaže i sam naslov. U njoj treba uociti postavke i smjernice djelovanja te utjecaje predloženih rješenja na uže 
prostore, kao što je to danas Opcina Gradište. Ne ulazeci u opca temeljna nacela strategije razvoja prostornog 
uredenja Republike, možemo izdvojiti za Opcinu važne temeljne smjernice korištenja i uredivanja prostora, koje 
se trebaju primjenjivati na cjelokupnom prostoru Države. Najbitnije je  

·  ocuvanje kvalitete prostora,  
·  uvažavanje prostorno-ekoloških i socio-kulturnih parametara,  
·  unapredenje specificnosti ukupne turisticke ponude,  
·  ukljucivanje kulturno-povijesne baštine u turisticku ponudu i  
·  unapredenje i obogacivanje asortimana ponude. 

Obzirom na problematiku gradevnih podrucja, mišljenje je da ih treba reducirati na realno potrebne površine. 

1.1.3.2.2. Program prostornog uredenja Republike Hrvatske (1999.),  
Programom se isticu temeljni ciljevi i usmjerenja prostornog razvoja. Potrebno je: 

·  Osnažiti prostorno-razvojnu strukturu države, uvažavanjem prostorno-funkcionalnih i morfoloških cjelina, 
mreže naselja i prometno razvojnih pojaseva. 

·  Povecati vrijednost i kakvocu prostora i okoliša, a razvojne ciljeve prilagoditi znacajkama prostora, uz 
iskljucenje negativnih utjecaja na prostor i okoliš. Nužan je pozoran izbor razvojnih programa i 
tehnologije, koji ce ocuvati vrsnocu prostora i okoliša, a razvoj planirati u granicama prihvatljivog 
opterecenja prostora. 

·  Razumno koristiti i zaštititi nacionalna dobra. Svrhovito korištenje i namjenu prostora treba temeljiti na 
strucnim i znanstvenim temeljima i cjelovitom uvidu u znacajke prostora, a uskladeno s europskim 
kriterijima-standardima, osobito za zaštitu prirodnih resursa i okoliša.  

·  Uvažavati obilježja i osobitosti podrucja, prirodnu cjelovitost, ekološku osjetljivost, razvijenost i 
ogranicenost infrastrukture, turisticku atraktivnost i druge srodne znacajke prostora. 

·  Razvijati infrastrukturne sustave u skladu s razvojnim potrebama. 
·  Osigurati ucinkovitost sustava prostornog uredenja, osobito u skladu s novim svjetonazorom u 

korištenju prostora. 
·  Usmjeriti prostorno-razvojne prioritete prvenstveno poboljšavajuci ucinkovitost u okvirima vec izgradenog 

i korištenog prostora.  
·  Pokretati nove programe gospodarskih aktivnosti poradi poboljšanja kakvoce života na svim, osobito 

depopulacijskim podrucjima. 

U Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske spominje se opcinski i širi prostor u kojemu se 
Opcina nalazi, samo u kontekstu važnih infrastrukturnih i prometnih pravaca osobito auto-ceste i brze 
željeznice te ostalih magistralnih infrastrukturnih sustava što prolaze ovim prostorom.  
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1.1.3.2.3. Prostorni plan Vukovarsko srijemske županije (2002.)  
Prostorni plan u svemu slijedi temeljne postavke viših dokumenata prostornog uredenja Strategije 

prostornog uredenja Republike Hrvatske i Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske. Temeljne 
postavke ovih Planova, što su prethodno navedene, kao i mnoge druge koje slijede suvremena stremljenja u 
planovima prostornog uredenja (postavke koje se odnose na zaštitu kako prirodne tako i kulturne baštine) 
kriterijski su detaljnije obradene sukladno prostoru za koji se Plan donio. Prostorni plan Vukovarsko-srijemske 
županije jest prvi viši plan na koji se kao niži plan nadovezuje PPU Opcine Gradište.  

1.1.3.2.4. Ocjena prostorno -planske dokumentacije i razina njene ostvarenosti  
Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske, Program prostornog uredenja Republike Hrvatske i Prostorni plan 
Vukovarsko - srijemske županije 

Obzirom da su dokumenti Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske, Program prostornog 
uredenja Republike Hrvatske i osobito Prostorni plan Vukovarsko srijemske županije doneseni razmjerno 
nedavno, to se njihova primjena i ocjena njihove primjene nije mogla još odraziti na prostoru Opcine.  

 Prognoza demografskog razvitka  
Prognoza demografskog razvitka bazirana je na popisu stanovništva 1981. godine i ranija razdoblja. 

Prognoza nije realna obzirom na: popis stanovništva 1991. god., ratne migracije i teritorijalno ustrojstvo lokalne 
samouprave, pa ju je potrebno preispitati i revidirati.  

 Funkcionalna organizacija prostora  
Donošenjem Zakona o podrucjima županija, Gradova i Opcina u Republici Hrvatskoj planirana 

funkcionalna organizacija prostora s gravitacijskom zonom nije aktualna. Opcina Gradište ima utvrden teritorij i 
granice.  

 Granice gradevinskih podrucja  
Utvrdene granice gradevinskih podrucja za opcinsko naselje potrebno je preispitati u skladu s 

današnjim vlasnickim odnosima i potrebama razvitka.  

 Infrastrukturni susta vi  
Planirana rješenja potrebno je uskladiti sa stanjem u prostoru te razvojnim planovima i idejnim 

projektima HEP-a, HPT-a, HŽ-a, HC-a, INA-e i vodnogospodarskog sustava.  

 Uskladenje sa zakonskim propisima  
PPUO je potrebno uskladiti i dopuniti sa Zakonom o podrucjima županija, Gradova i Opcina u 

Republici Hrvatskoj, Zakonom o prostornom uredenju, Zakonom o poljoprivrednom zemljištu i svim ostalim 
zakonima i Pravilnicima Republike Hrvatske koji posredno imaju utjecaja na uredivanje i korištenje prostora.  

1.1.3.2.5. Problemi i prioritetne aktivnosti uredivanja prostora  
 Osiguranje prostora za gospodarske djelatnosti  

Ustrojem Opcine Gradište, prvi put su se stvorile mogucnosti, ali i obveze Opcine da razvija 
gospodarstvo i osigurava prostor za to, prema vlastitim potrebama i inicijativama. To je problem u prostoru koji 
prioritetno treba riješiti isto kao i potrebu osiguranja dovoljno prostora za lociranje novih gospodarskih 
kapaciteta u svakom od naselja.  

 Uredenje središnjeg dijela naselja Gradište  
Središnji dio naselja Gradište potrebno je izgradivati i uredivati u skladu s funkcijama koje treba imati 

kao opcinsko središte. Potrebno je regulirati nacin i utvrditi režime izgradnje kako ovaj prostor ne bi bio 
opterecen sadržajima koji negativno utjecu na okoliš.  

 

1.1.4. OCJENA STANJA, MOGUCNOSTI I OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA 
DEMOGRAFSKE, GOSPODARSKE I PROSTORNE POKAZATELJE  

1.1.4.1. Ocjena demografskog stanja  
 U vremenu poslije 1991. godine jasan je utjecaj migracija koje su se dogodile kao posljedica 
Domovinskog rata. Pretpostavke demografskog rasta vrlo su upitne, buduci je rast populacije zavisan od mnogih 
teško predvidivih cimbenika. U ovom se planu polazi od dvije temeljne pretpostavke:  

- u buducnosti se ocekuje stabilnost u kretanju prirodnog priraštaja i 
- smanjenje migracija, tako da bi dinamika kretanja u razdoblju iza 2001. g. bila manja i stabilna. 
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 Obrazovna razina stanovništva starijeg od 15 godina vrlo je nepovoljna. Prema podacima posljednjeg 
popisa, polovica stanovništva ima nepotpuno osnovno obrazovanje, a bez ikakve škole je bilo 12,4% stanovnika. 
Stupanj aktivnosti je takoder vrlo nizak, svega jedna trecina stanovništva bila je aktivna i to pretežito u 
poljoprivredi. Ovakvo demografsko stanje posljedica je neadekvatne politike gospodarskog razvitka u ranijim 
razdobljima, a demografska politika nije niti postojala. Podaci ukazuju na slabu gospodarsku razvijenost ovog 
podrucja, buduci je glavni oslonac egzistencije bila poljoprivreda. Složenost problema uvecao je rat, koji je na 
ovim prostorima indirektno pokrenuo nove demografske procese. Pokrenut je val izbjeglica iz susjedne BiH. 
Izbjeglo stanovništvo našlo je privremeni smještaj u cijelom županijskom kraju. 

1.1.4.2 Ocjena gospodarskog stanja  
 Od pocetka devedesetih godina, uslijed politickih i gospodarskih promjena, došlo je do propadanja ili 
zaostajanja dotadašnjih poduzeca i otvaranja novih. U svakoj od gospodarskih djelatnosti došlo je do povecanja 
broja novih tvrtki. Najveci broj nastao je u djelatnosti trgovine, industrije, gradevinarstva i novcanih usluga.  

 Industrija  pokazuje smanjenje ucešce u odnosu na ranije stanje. To se ne smatra povoljnim jer je 
industrija ipak nositelj razvoja i zapošljavanja. Nova industrijska proizvodnja još je preslaba da bi potaknula 
razvoj gospodarstva, a stare tradicijske industrijske djelatnosti smanjuju svoje ucešce u proizvodnji i 
zapošljavanju. U razdoblju 1993. do 1997. industrijska proizvodnja pokazuje stalno opadanje. Buduci da je 
proces preustrojstva gospodarstva tek otpoceo, ocekuje se daleko veci razvoj industrije u buducnosti, što bi se 
trebalo odraziti i u Opcini u kojoj danas nema velikih industrijskih pogona.  

 Obrtništvo  je kao tradicija vrlo dugo prisutno na podrucju Opcine. Obrti su se razvijali prema potrebama 
pojedinih gospodarskih grana i stanovništva. Temeljna obilježja politike ranijeg sustava prema obrtništvu 
odnosila su se na ogranicavanje razvoja privatnog sektora fiskalnim i drugim nestimulativnim mjerama 
ekonomske politike. Obrtništvo je bilo na rubu društvenog i gospodarskog interesa. Te se posljedice još 
osjecaju. Danas se ono treba nametnuti kao snažan gospodarski i financijski cimbenik ukupne gospodarske 
stabilizacije uz obogacivanje tržišta raznovrsnim proizvodima i uslugama. Ono treba biti poticaj novog 
proizvodnog i uslužnog zapošljavanja i izgradnje kvalitetnih strucnih kadrova.  

 Poljodjelstvo  u smislu osnovne gospodarske djelatnosti nije osobito jako razvijeno iako oranice i 
ostale obradive površine zauzimaju skoro polovicu površine Opcine. Vec nekoliko desetljeca razvoj poljodjelstva 
u Opcini kao i u Županiji odlikuje napuštanje obradivih površina. Napuštaju se dijelom površine na kojima nema 
uvjeta za razvoj intenzivne proizvodnje, ali i proizvodno uporabive površine zbog odlaska poljoprivrednika ili zbog 
toga što se smanjio interes za poljoprivrednu proizvodnju. Osim smanjenja obradivih površina sve je veca pojava 
neobradivih oranica. One se još uvijek vode kao obradivo tlo (oranice), ali se stvarno ne obraduju, na njima se ne 
proizvodi. Broj aktivnog poljoprivrednog stanovništva se iz više razloga dugi niz godina smanjuje. Vecina 
zaposlenog stanovništva u drugim djelatnostima bavi se i poljodjelstvom kao dopunskom djelatnošcu. Osnovno 
obilježje poljodjelskih gospodarstava je usitnjenost posjeda i njihova rascjepkanost. Poljoprivredu Opcine 
odlikuje ratarska , povrtlarska  i vocarska  proizvodnja. Vinogradarstvo  je manje tipicna grana iako danas 
pokazuje znakove pojacanog rasta. U stocarstvu  orijentacija je na uzgoju goveda, svinja i peradi.  

 Najvažnija je, u okviru mogucnosti koje pruža okruženje, gospodarska politika  Opcine koja je trajna i 
usmjeravajuca odrednica razvoja. Njezin je pravi smisao u tome da potice i ne ometa niti nacionalni, niti 
regionalni, niti lokalni razvoj. Poslovna politika  poduzeca i drugih gospodarskih subjekata traži svoj oslonac u 
svim navedenim odrednicama (raspoloživi resursi, tržište, makroekonomsko okruženje i gospodarska politika) 
da bi pronašla i iskoristila šanse za opstanak i razvoj.  

 Primarne djelatnosti  su, po zastupljenosti u ekonomskoj strukturi aktivnog stanovništva Opcine, vrlo 
malo zastupljene. Poljodjelstvo ipak ima veliku važnost. Medutim, ono nije dovoljno dobro organizirano, 
rascjepkano je s usitnjenim posjedima i tržišno je još neprilagodeno. U sekundarnim djelatnostima radi manji 
broj stanovnika Opcine. U zadnje vrijeme, zahvaljujuci mjerama poticanja privatne inicijative, znacajnije se 
razvija djelatnost obrtništva i pružanja osobnih usluga od strane fizickih osoba.  

 Uzimajuci u obzir i podatke o rasporedu objekata središnjeg i društvenog znacaja u jedinom naselju 
može se reci da je zapravo Opcina slabo opremljena funkcijama središnjeg i društvenog znacaja, što i nadalje 
samo potvrduje zakljucak da usprkos razmjerno povoljnog broja aktivnog stanovništva zaposlenog u tercijaru, 
malo njih radi na podrucju Opcine iz cega proizlazi da je ista slabo opremljena ovim funkcijama.  

 Navedeno ukazuje na potrebu ozbiljnog pristupa problemu gospodarskog razvoja, na potrebu iznalaženja 
mjera za poboljšanje gospodarske strukture, stvaranje uvjeta za ubrzani gospodarski i sveukupni razvoj i 
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napredak Opcine i time povecanje broja zaposlenih. Može se zakljuciti da je trenutna gospodarska struktura te 
cjelokupna gospodarska situacija u Opcini povoljna, ali ne osigurava perspektivni razvoj bez znatnijih ulaganja.  

1.1.4.3. Temeljne svojstvenosti naselja i sustava naselja  
1.1.4.3.1. Opca strukturna obilježja naselja  

U Opcini, statisticki promatrano temeljem podataka Popisa stanovništva 1991. godine, postoji 1 naselje 
i to Gradište sa vrlo svojstvenom matricom gradenja, koja nije unaprijed zadana nekim planskim geometrijama, 
nego se povodi za potrebama malih seoskih tradicijskih gospodarstava i tipicnih linearnih naselja. Utjecaj ulice 
dolazi do punog izražaja. Pa su smještaj, kako naselja, tako i njihovih dijelova rezultat utjecaja ulice i zahtjeva 
nekadašnje tradicijske poljodjelske proizvodnje. U novije vrijeme stanovnici pod djelovanjem urbanih utjecaja 
mijenjaju nacin života i time svoje prioritete podreduju urbanim vrijednostima. Izgradnja duž ulice nastavlja se  

·  novim nacinom izgradnje gradevinama suvremenih oblikovnih obilježja i 
·  širenjem naselja u dubinu u «drugi i treci» red zahvaljujuci to poprecnim odvojcima od «glavnih» 

ulica.  

1.1.4.3.2. Velicina i prostorni raspored naselja  
Opcina površinom spada u male Opcine, gdje je racionalnost organizacije života, prometna pozicija i 

odnos prema poljodjelskoj produkcionoj jedinici dominantno utjecao na unutrašnju organizaciju naselja, 
odnosno trokutasto - linearnu izgradnju duž cesta. Privlacnost i atraktivnost krajobraza u vrlo maloj mjeri dolaze 
do izražaja u prostornoj distribuciji naseobinskih struktura u okviru prostora Opcine.  

1.1.4.3.3. Demografski razvoj naselja i demografska prognoza  
U vremenu poslije 1991. godine jasan je utjecaj migracija koje su se dogodile kao posljedica 

Domovinskog rata. Teško je pretpostaviti buduce kretanje i buduci broj stanovnika Opcine nakon smirivanja 
migracijskih kretanja. Pretpostavke demografskog rasta vrlo su upitne, buduci je rast populacije zavisan od 
mnogih teško predvidivih cimbenika. U ovom se planu polazi od dvije temeljne pretpostavke: u buducnosti se 
ocekuje stabilnost u kretanju prirodnog priraštaja i smanjenje migracija, tako da bi dinamika kretanja u 
razdoblju iza 2003. godine bila manja i stabilna. 

1.1.4.3.4. Razina urbanizacije naselja  
Problem diferenciranja naselja - gradskih obilježja i onih ostalih još uvijek je prisutan ne samo kod nas 

vec i u svijetu, a osobito je naglašen kod manjih naselja. Posljedica je to jedva zamjetnih, postepenih promjena 
u korist smanjivanja razlika u nacinu života izmedu sela i grada, smanjivanju razlika u funkcionalnim, 
fizionomsko-morfološkim i drugim obilježjima, intenzivnijeg socijalnog prestrukturiranja poljodjelskog 
stanovništva itd.  

1.1.4.4. Temeljna organizacija pros tora i namjena površina  
1.1.4.4.1. Temeljna postojeca organizacija prostora  
 Temeljna organizacija prostora Opcine i s time u svezi namjena površina prostora Opcine u potpunoj je 
pozitivnoj korelaciji s prometnim smještajem prostora. Poljodjelski prostor Opcine mozaik je poljodjelskih 
površina - oranica, livada i pašnjaka prošaranih rastocenim šumskim površinama vecinom u privatnom 
vlasništvu. Dakle, ovaj prostor u kojemu se nalazi samo jedno naselje u potpunosti je, osim stanovanja 
namijenjen poljodjelstvu. 

1.1.4.4.2. Temeljna postojeca namjena površina  

 Šumske i poljodjelske površine  
Najvecim dijelom prostor Opcine pokriva mozaik poljoprivrednih i nešto malo šumskih površina , s 

tek pojedinacnim stambenim i gospodarskim zgradama, koji daje tipicnu sliku krajobraza slavonske prisavske 
ravnice. Ovaj sklop površina karakterizira velika usitnjenost površina, kako šumskih vecinom privatnih tako i 
poljodjelskih površina uglavnom livada i vocnjaka. Podaci za privatne šume su nedostupni jer za njih nisu 
izradeni “programi gospodarenja”. Prema namjeni privatne su šume prvenstveno za podmirivanje potreba 
vlasnika za drvom, najcešce ogrjevnim, a samo dijelom za druge svrhe.  

 Pretežito stambene površine naselja  
U ovu kategoriju namjene prostora prema katastru ulaze izgradene površine jednog statisticki utvrdenog 

naselja Opcine. U okviru ovih pretežito stambenih površina naselja nalaze se i pojedinacni manji gospodarski 
sadržaji, kao i poneki, trgovacki i uslužni sadržaj. 
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 Površine namijenjene gospodarskim djelatnostima  
 Postojeca gospodarska osnova na podrucju Opcine formirana je iskljucivo na lokalnom resursu, tj. 
poljoprivrednom zemljištu. Znacenje ovog resursa za podrucje ove opcine je u prošlosti bilo toliko, da je 
podrucje opcine dobilo po njemu svoje osnovno gospodarsko obilježje, poljoprivrednog kraja. Poljoprivreda kao 
djelatnost ipak dominira u ukupnom gospodarstvu. Velicina i vlasnicka struktura poljoprivrednog potencijala je 
sljedeca: Od ukupnih obradivih poljoprivrednih površina gotovo 95% otpada na oranicne površine, što ukazuje na 
oblik poljoprivredne proizvodnje koja je ovdje zastupljena. Radi se iskljucivo o ratarskoj proizvodnji i manjoj 
zastupljenosti povrtlarstva. Što se tice vlasnicke strukture u poljoprivrednim površinama, više od 2/3 je privatno 
vlasništvo, a manje od 1/3 državno. 

 S obzirom da na podrucju opcine nisu do sada razvijeni nikakvi drugi gospodarski kapaciteti izvan 
poljoprivrede, mogucnosti zapošljavanja lokalnog stanovništva bile su minimalne. Ukoliko se vlasnicka struktura 
nad poljoprivrednim površinama promatra u tom kontekstu, onda je ona bila nepovoljna i to na štetu 
individualnog sektora.  

 Od ostalih djelatnosti u opcini zastupljena je nešto malo trgovina i ugostiteljstvo. Do 1990. godine 
poduzeca koja su imala neke svoje sadržaje bila su uglavnom društvena. Pretvorbom su ona postala društvo 
kapitala. Uz njih osnovano je još nekoliko manjih privatnih tvrtki koje nisu do sada znacajnije nastupile niti po 
opsegu posla niti po broju zaposlenih. 

 Unutar gradevinskih podrucja naselja postoje manje lokacije na kojima se razvijaju proizvodne i njima 
slicne gospodarske djelatnosti (servisi, skladišta i sl.).  

 Kod utvrdivanje granica gradevinskih podrucja naselja, bit ce neophodno na pogodnim lokacijama izvan 
njih, osigurati prostore za izgradnju manjih proizvodnih pogona, servisa i skladišta. Nedostatak prostora za ove 
djelatnosti, kao nivo komunalne opremljenosti naselja uvjetovali su centralizaciju radnih mjesta (preradivackih i 
drugih proizvodnih pogona) u gradu Županji. 

 Ostale površine  
Ostale površine, odnosno «ostala zemljišta» zauzimaju ostale neobradene površine, lokalne ceste i 

poljodjelske putove te vodene površine u južnom dijelu Opcine. 

1.1.4.4.3. Društveni standard  
Obrazovanje  

 Na podrucju Opcine nalazi se osnovna škola u Gradištu. 

 Zdravstvo  
 Na podrucju Opcine zdravstvenu zaštitu organizira Dom zdravlja iz Županje preko svoje zdravstvene 
stanice u Gradištu.  

 Kultura 
 U Gradištu postoje prostorne pretpostavke za organizaciju sadržaja kulture. Opcenita je ocjena da se 
društveni domovi, domovi kulture i slicni sadržaji u proteklo vrijeme nisu sadržajno kvalitetno koristili. Stoga je 
potrebno novom prostorno planskom dokumentacijom stvoriti pretpostavke za višenamjensko korištenje 
postojecih i novoplaniranih kulturnih sadržaja.   

 Špor t i rekreacija  
 Sadržaji za šport i rekreaciju nalaze se u naselju kao igrališta za male športove uz osnovnu školu i 
nogometna igrališta u naselju. Opca karakteristika postojecih športskih terena u naselju (nogometnog igrališta) 
je da nemaju dovoljno mjesta za proširenje odnosno razvoj u športske centre.  

1.1.4.5. Ocjena stanja prirodnih vrijednosti i krajobraznih svojstvenosti kraja  
 Prostor opcine Gradište zahvaca sjeverozapadni dio spacvanskog bazena južno od Vinkovaca na 
najistocnijem dijelu Slavonije i Republike Hrvatske. Prirodne i krajobrazne vrijednosti podrucja opcine odredene 
su reljefom, klimatskim i geološkim cimbenicima kao i djelovanjem covjeka. Reljef podrucja  spacvanskog 
bazena, pa tako i prostora opcine, je valovita nizina savske potoline s uzdignutijim terasama “gredama “ prema 
sjeveru .Visinske razlike su neznatne i krecu se od 85-96 m nadmorske visine. Može se reci da je to skoro 
najniži dio nizine rijeke Save. Geološko petrografski supstrat tla terasa i zaravni cine pleistonski eolski 
sedimenti. U ovom podrucju pojavljuju se u obliku karbonatnog prapora. Geološka grada utjecala je uz 
djelovanje covjeka i ostalih prirodnih cimbenika na razvoj tala. Dominira nizinski pseudoglej i nizinsko smede tlo 
dok na izrazito i stalno vlažnim staništima javlja se mineralno mocvarno tlo. 
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Na ovom podrucju prevladava toplo umjerena kišna klima. Oborine su jednoliko razdijeljene tijekom 
citave godine time da je najsušniji dio godine izražen ljeti. Covjek se stoljecima na ovom prostoru borio protiv 
poplava, krcio iskonske šume za obradive površine i svojim djelovanjem stvorio sliku slavonskog nizinskog 
krajobraza s prostranim oranicama u koja su utkana tipicna ušorena slavonska sela i s kompleksima izvornih 
šuma. Cjelokupno prostrano podrucje spacvanskog bazena, pa tako i podrucje opcine, vegetacijski pripada 
Euro -sibirskoj –sjeverno-americkoj regiji ilirske provincije. 

 Od znacajnijih prirodnih izvornih vrijednosti ocuvane su vece i manje površine šuma hrasta lužnjaka koja 
se ovdje u odnosu na povišene terase te vlažnija podrucja javlja u više asocijacija. Na sušnijim uzdignutim 
terenima izvan dohvata poplavnih voda rasprostranjena je šumska zajednica hrasta lužnjaka i obicnoga graba 
(Carpino betuli-Quercetum roboris), na nižim i vlažnijim terenima šuma hrasta lužnjaka s velikom žutilovkom 
(Genisto Quercetum roboris) te u odnosu na tlo i vrijeme zadržavanja voda javljaju se i sub asocijacije ovih dviju 
šumskih zajednica s primjesama bukve i žestilja .Na podrucju opcine to su šume Jelje u sjevernom rubnom 
podrucju te u istocnom granicnom dijelu opcine šuma Vrcano i Jošave te manja šumska površina dijela 
šumskog podrucja zapadne Kusare na jugu. Šume takoreci od sjevera prema istoku i istocno okružuju 
prostrane oranice i livade koje su ispresijecane gustom mrežom meliorativnih kanala. 

  Izuzetno je znacajna i opce korisna funkcija šuma sliva rijeke Save a time i spacvanskog bazena da 
vežu i troše transpiracijom, intercepcijom i zadržavanjem u rahlom šumskom tlu ogromne kolicine vode što 
sprjecava visoke vodne valove i osigurava dostatne kolicine pitke vode. Šumski bazen Spacva u koje se ubrajaju 
i šumske površine opcine tvori jezgru slavonske šume hrasta. Slavonska šuma hrasta je specifican fenomen 
jedinstven u svijetu. Šumama ovog podrucja gospodari Uprava šuma Vinkovci, Šumarija Cerna. Šumama kao i 
poljoprivrednim površinama se vec desetljecima intenzivno gospodari. Danas je slavonska šuma ugrožena zbog 
poremecene ekološke stabilnosti uslijed regulacija vodotoka, snižavanja nivoa podzemnih voda, te 
onecišcenjima s poljoprivrednih površina koje vodama kanala dospijevaju u šumsko tlo, probijanjem novih cesta 
kroz šumski sklop i dr. Nestanak brijesta iz slavonskih šuma takoder je utjecalo na promjene u hrastovim 
šumama 

  Nizinske šume spacvanskog bazena su vrlo bogate i razlicitom faunom. To su prirodna staništa jelena, 
srne, divlje svinje, lisice, zeca, kune zlatice, škanjca mišara kojeg ce uociti svaki posjetitelj uz rubove šuma i 
na šumskim cistinama, orla štekavca, crne rode, mnogih ptica pjevica i mocvarica kao i brojnih vrsta leptira i dr. 

 Poljoprivredne površine se u cijelosti obraduju, malo je neobradenih polja. Livade koje se obicno 
nadovezuju na rubove šuma koriste se kao košanice ili pašnjaci. Kroz podrucje opcine proticu vodotoci Bosut i 
Berava i u njih se slijevaju vode iz meliorativnih kanala. Vodotoci proticu u smjeru sjever - jug i pripadaju slivu 
rijeke Save.  

 Raspored i pravilan kvadraticni oblik oranicnih ploha s fragmentima šuma, lugovima i šumarcima te 
livadama uz razgranato naselje Gradište s kontinuiranim pojasevima šuma daju posebnost ovom krajobrazu. 
Naselje Gradište je ujedno i jedino naselje i centar Opcine koje je ocuvalo strukturu ušorenog tradicionalnog 
slavonskoga sela. Posebnost i znacajka naselja su i parkovno uredeni potezi zelenila izmedu procelja kuca i 
ulice. U tom širokom pojasu zelenila duž ulica, a ispred kuca zasadene su obicno vocke, i to orah, zatim lipa, 
bagrem i dr. U nekim ulicama su sadene u novije doba cetinjaca (smreka, tuja, pacempres ) koje narušavaju 
sklad slavonskog sela. Uz kuce i na travnatoj površini izmjenjuje se gredice ljetnog i proljetnog cvijeca što je 
takoder tradicija slavonskoga sela. Od cvijeca sadi se kadifica, zvjezdani, lijepi decki, dragoljub, prkos i dr.  

1.1.4.6. Ocjena stanja kulturno -povijesnog naslje da kraja   
 Na podrucju opcine Gradište od povijesnih naselja dosad je nije bila zašticena ni jedna povijesna jezgra 
naselja. Upisom u Registar nepokretnih spomenika kulture  zašticeni su: stambena kuca u ulici brace 
Radica 80; salaš Mate Stojanovica, Gradište-Rudine; arheološki lokalitet u Gradištu, Velika Greda- Lazine. 
Evidentirani su : župna crkva sv. Franje Asiškog u Gradištu, ruralna cjelina naselja Gradište, tradicijske kuce u 
Gradištu u ulici Vladimira Nazora 6, kralja Zvonimira 94, Brace Radica 98, te Dretvicev stan - Žirovacke Grede, 
kao i spomenik NOB-a na željeznickoj stanici u Gradištu te spomen bista J. Lovreticu, Gradište, Evidencijom 
na terenu provjerit ce se da li na podrucju opcine postoji još kulturno povijesnih vrijednosti koje bi se predložile 
za upis u registar nepokretnih kulturnih dobara, odnosno da se štite mjerama ovog plana. 

1.1.4.7. Temeljne ekološke svojstvenosti kraja  
Radi svoje velicine i radi cinjenice da je Opcina naseljena sa nešto manje od 60 st/km2 cini opcinski 

prostor razmjerno malo ugroženim. Ugrožen prostor smješten je duž državne i županijskih cesta i željeznicke 
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pruge. Usprkos toga bit ce potrebno neprekidno i sustavno štititi cjelokupni prostor Opcine. Stoga je potrebno 
provoditi i mjere za poboljšanje i unapredivanje prirodnoga, kultiviranoga i kulturnog krajobraza. Isto tako i mjere 
za sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okoliš: 

 Mjere za poboljšanje okoliša  
Za provodenje ovih mjera treba: izgraditi sustav kanalizacije s uredajima za procišcavanje, osobito na 

svim mjestima gdje se javljaju veci onecišcivaci; sprijeciti mogucnost zagadenja zraka industrijskom 
proizvodnjom koja u Opcini ima mogucnost razvoja; redovito treba cistiti naselje od krutog i krupnog otpada i 
sprjecavati divlja odlagališta otpadaka po poljodjelskim i šumskim površinama te otpad odlagati na propisnu 
deponiju; riješiti problem kucnog i industrijskog otpada; smanjiti uporabu agrotehnickih sredstava koja 
onecišcuju tlo (pesticide, umjetno gnojivo i sl.) i primjenjivati biološka sredstva  u provodenju zaštite 
poljodjelskih kultura, narocito u dolinama vodotoka.  

 Mjere za ocuvanje okoliša  
U sklopu ovih mjera podrazumijeva se da treba: na djelotvorni nacin štititi kulturne, prirodne i 

krajobrazne vrijednosti, cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (šume, poljoprivredne površine, izvore vode, 
vodotoke i dr.), ukljuciti lokalne vlasti u aktivno cuvanje okoliša te zaštitu zašticenih gradevina i podrucja kroz 
novcanu potporu i opcinske odluke.  

 Mjere za unapredenje okoliša  
 Ove mjere podrazumijevaju: 

·  Stvaranje javnoga mnijenja u korist zaštite krajolika, zaštite kulturne i prirodne baštine, smanjenje 
onecišcenja te gradnju stambenih zgrada na zasadama tradicijskoga graditeljstva; 

·  U svaki urbanisticki i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi elemente zaštite okoliša i 
krajobraznoga oblikovanja.  

 Na gradevinskom podrucju ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem, ili upotrebom 
neposredno, ili potencijalno ugrožavale život, zdravlje i rad ljudi u naselju, ili vrijednost okoliša, niti se smije 
zemljište uredivati, ili koristiti na nacin, koji bi izazvao takve posljedice. Važno je navesti slijedece:  

a) Prostornim planom uredenja Županije se treba utvrditi konacna lokacija za odlaganje krutog otpadnog 
materijala. Prethodna studija za odabir lokacije županijskog odlagališta predložila je lokaciju na 
podrucju opcine Stari Jankovci koja ima niz komparativnih prednosti. Time bio se riješio i problem 
zbrinjavanja komunalnog otpada Opcine. 

b) Kad se izgradi javna kanalizaciona mreža sve postojece i planirane stambene i ostale gradevine moraju 
se prikljuciti na nju.  

c) Otpadne vode iz domacinstva bez kanalizacije moraju se prije ispuštanja u okoliš procišcavati 
metodom autopurfikacije u septicnim jamama.  

d) Otpadne vode iz gospodarskih zgrada u domacinstvu s izvorom zagadenja i gospodarskih postrojenja 
moraju se prije upuštanja u recipijent procistiti do stupnja na kojem se nalazi recipijent.  

1.1.4.8. Svojstvenosti prometne i komunalne infrastrukture (postojece stanje)  
1.1.4.8.1. Promet  
 Cestovni promet  

Sustav prometnica u Opcini je prema Odluci o razvrstavanju javnih cesta u državne ceste, županijske 
ceste i lokalne ceste (NN 79/99 i 111/00) zastupljen sa Državnom cestom D 55 (Borovo /D2/ - Vinkovci – GP 
Županja), dvije županijske prometnice (Ž4170 Vinkovci – Cerna – Gradište – Županja i Ž4222 Gradište – D55) 
kao i više lokalnih prometnica.  

 Željeznicki promet  
 Promatranim prostorom opcine prolazi i željeznicka pruga drugog reda, Vinkovci-Županja, koja se dalje 
nastavlja za susjednu državu Bosnu i Hercegovinu. Željeznicka stanica nalazi se u Gradištu.  

1.1.4.8.2 Pošta i telekomunikacije  
 Poštanska mreža  
 Na podrucju Opcine postoji poštanska infrastruktura u svom osnovnom vidu koji se sastoji od jedinice 
poštanske mreže u Gradištu koja je u potpunosti opremljena i osposobljena za obavljanje svih poštanskih i 
ostalih usluga, te usluga iz podrucja telekomunikacija (javna govornica, javni fax promet, prijam i urucenje 
brzojava u unutrašnjem i medunarodnom prometu). Dostavno podrucje obuhvaca cijelu opcinu. U planskom 
razdoblju ocekuje se osuvremenjivanje prostora i opreme. 



Vukovarsko srijemska županija  
OPCINA GRADIŠTE  
PROSTORNI PLAN UREÐENJA 1.  POLAZIŠTA  

 
 

 
 
Sveucilište u Zagrebu, ARHITEKTONSKI FAKULTET 
Zavod za urbanizam i prostorno planiranje, ožujak 2004.   1-16

 Telekomunikacijska mreža  
 Na podrucju Opcine postoji telekomunikacijska mreža koja se sastoji od uredaja za komutaciju 
(centrala), prijenosnog puta (telekomunikacijska mreža) i krajnjih korisnika u smislu telefonskih prikljucaka 
Telekomunikacijska mreža na podrucju opcine je kvalitetno izvedena i u potpunosti zadovoljava sadašnji stupanj 
razvijenosti. Viši komutacijski cvor kojem pripada podrucje Opcine smješten je u Županji, odnosno Vinkovcima 
(EWSD). U sjeveroistocnom dijelu Opcine nalazi se bazna stanica telekomunikacija u pokretnoj mreži.  

 RTV mreža  
 Izgradenih objekata RTV mreže na podrucju opcine nema. Cjelokupni prijem ostvaruje se preko 
odašiljaca i repetitora smještenih izvan podrucja Opcine. 

1.1.4.8.3. Energetski sustav  
 Elektroenergetika  
 Elektroenergetske potrebe Opcine podmiruju se u cijelosti iz elektroenergetske mreže HEP, jer na 
podrucju opcine nema proizvodnje elektricne energije. Elektroenergetska mreža unutar prostora Opcine 
sadržava 400 kV dalekovod Ernestinovo – Ugljevik, 110 kV dalekovod Vinkovci – Županja, 35 kV Županja – 
Cerna. Postojeci sustav trafostanica u potpunosti zadovoljava sadašnje stanje potreba Opcine, ali kod 
planiranja novih gradevnih podrucja za stanovanje i gospodarske sadržaje svakako treba prethodno ispitati 
mogucnosti njihove dogradnje. 

 Plinoopskrba  
 Prirodni plin kao ekološki i najjeftiniji energent zastupljen je sve više kao glavni energent u 
kucanstvima i industriji u istocnom dijelu Hrvatske. U Opcini je doveden do svih postojecih mogucih potrošaca. 
Za možebitno novoplanirane vece sadržaje i namjene trebat ce provjeriti mogucnosti danas postojecih 
plinoopskrbnih kapaciteta.  

1.1.4.8.4. Vodnogospodarski sustav  
 Vodoopskrba  
 Cjelokupni prostor Opcine aluvijalna je naplavina rijeke Save i njenih pritoka pa je u hidrogeološkom 
smislu pogodan za vodoopskrbu. Rezultat toga je da je sav nastanjeni prostor opcine obuhvacen vodoopskrbnim 
sustavom. Medutim, neki stanovnici na svojim imanjima opskrbljuju se vodom i iz dodatnih izvora - iz kopanih 
bunara kojima je zahvacen prvi vodonosni sloj podzemne vode, najviše podložan onecišcenju. Nažalost, neki 
bunari su na nedovoljnoj udaljenosti od septickih jama, staja, gnojišta i ostalih izvora onecišcenja, pa je 
kvaliteta zahvacene vode problematicna. U središtu naselja Gradište nalazi se vodocrpilište. 

 Odvodnja otpadnih voda  
 Postojece stanje odvodnje svih naselja u Opcini karakterizira cinjenica da ne postoji organizirano 
prikupljanje otpadne i sanitarne vode javnim odvodnim sustavom, dok je odvodnja oborinske vode riješena u 
sklopu odvodnje prometnica i poljoprivrednih površina. Drugim rijecima, trenutno je formiran razdjelni sustav 
odvodnje. 

 Sanitarne i otpadne vode prikupljaju se lokalno, po mjestu nastanka putem septickih i crnih jama. Ovi 
objekti izvedeni su tako da omogucuju infiltraciju prikupljene neciste vode u podzemlje i miješanje s cistom 
vodom u prirodi. Geološki sastav podzemlja pogoduje brzoj infiltraciji neciste vode i onecišcenju plitkih 
vodonosnika koji su još uvijek osnova vodoopskrbe naselja u opcini. Filtriranje zasicene otpadne vode kroz 
gornje slojeve zemlje dovodi do zapiranja terena oko septickih (crnih) jama i stvaranja prirodno nepropusnog ili 
slabo propusnog sloja. Slijedom toga jame, koje se 20-ak godina nisu morale prazniti, zahtijevaju ucestalo 
pražnjenje. Uobicajeni nacin pražnjenja sadržaja septika sastoji se u prepumpavanju cjelokupnog sadržaja u 
najbliži otvoreni kanal. Izvedba javnog sustava za sobom vuce i viši standard glede potrošnje pitke vode, što u 
konacnici znaci i brže punjenje septika (dakle, i cešce pražnjenje u kanale). 

 Preostale vode koje se javljaju na ovom podrucju su oborinske vode. Za njihovo prikupljanje i odvodnju 
postoji mreža otvorenih kanala uz prometnice kao i mreža sustava za odvodnjavanje i navodnjavanje. Nažalost, 
ne postoji mogucnost kontrole necistoce vode koja se na ovaj nacin skuplja sa asfaltiranih prometnih površina u 
naseljima i izvan njih.  

 U vrijeme izrade PPU Opcine pristupilo se izradi idejnog rješenja odvodnje za cijelo podrucje Opcine. 
Svi potrebni elementi za vodenje sustava odvodnje provjerit ce se planski, predložiti možebitne izmjene i tako 
unijeti u PPU Opcine.  
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 Vodno gospodarstvo  
 Podrucje Opcine dio je Bid-Bosutskog melioracijskog areala. Glavni recipijent i odvodnik sliva je 
vodotok Bosut koji odvodi vodu u Savu gravitacijom ukoliko to vodostaji Save dozvoljavaju. Pri visokim savskim 
vodostajima voda iz Bosuta se odvodi pomocu crpnih stanica.  

 Osim poplavnim vanjskim vodama, podrucje Opcine je ugroženo i od unutarnjih voda. Usporene vode 
Spacvanskog bazena utjecu na slabiju odvodnju pojedinih areala.  

 Stanje regularnosti vodotoka nije u potpunosti zadovoljavajuce. Vodotoci I. i II. reda regulirani su za 
odredeni poticajni profil i odredenu niveletu korita. Uslijed prošlih ratnih djelovanja sustav je u lošem stanju, a 
srušeni su i pojedini mostovi izvan Opcine što prijeci dobro provodenje voda i na podrucju Opcine Gradište. 

1.1.4.8.5. Postupanje s otpadom  
 Temeljna zakonska regulativa uspostavljena je proglašenjem Zakona o otpadu 1995. godine. Zasad još 
uvijek nema kvalitetnog rješenja zbrinjavanja krutog otpada na podrucju Opcine u skladu sa Zakonom, 
pravilnicima i normama. To bi moglo stvarati ekološke probleme u blizini raspoloživih prirodnih resursa za razvoj 
poljodjelstva i eventualno seoskog turizma. Ukoliko se ne riješi na kvalitetan nacin i jedinstveno za cijelo šire 
podrucje, to može predstavljati ogranicenje u buducem razvoju. Na podrucju Opcine, sjeverno od prometnice 
Ž4222 nalazi se neuredeno odlagalište otpada, koje ce trebati što prije sanirati i zatvoriti. 

 Planirano odlagalište otpada za potrebe Vukovarsko-srijemske županije nalazi se na podrucju Opcine 
Stari Jankovci (lokalitet “Vrapcana”). Ono pruža vrlo povoljne mogucnosti odlaganja komunalnog otpada za 
cijelu Županiju, pa tako i Opcinu Gradište i susjedne opcine. Prethodna istraživanja potvrduju opravdanost ove 
lokacije. 

1.1.4.9. Mogucnosti i ogranicenja prostornog razvoja i uredenja  
Prirodni potencijal Opcine karakterizira razmjerno bogat izvor sirovinskih resursa, bogatstvo prirodnih 

uvjeta, klima, reljef, vegetacija, vrijedni krajobrazi zajedno s naslijedenim materijalnim i drugim kulturnim 
svojstvenostima premda u skucenim prostornim okvirima i ne u najatraktivnijem izboru, Opcini ipak daje 
mogucnosti za razvoj poljodjelstva, proizvodnih djelatnosti (obrtništva i manjih proizvodnih jedinica), uslužnih 
djelatnosti te iskorištavanja mineralnih sirovina.  

1.1.4.9.1. Mogucnosti i ogranicenja u odnosu na gospod arski razvoj  
 Na temelju izradene analize trenutnog gospodarskog stanja u Opcini te dosad stvorenih preduvjeta za 
daljnji gospodarski razvoj mogu se razložiti slijedece mogucnosti, ciljevi i ogranicenja gospodarskog razvoja od 
interesa za cjelokupni održivi razvitak Opcine i poboljšani društveni standard. Razvojne mogucnosti i prednosti 
se ocitavaju iz cinjenica: da se Opcina nalazi razmjerno blizu Grada Županja, gospodarski vrlo razvijenom i 
demografski visoko naseljenom te da ima mogucnost spoja sa postojecom prugom na željeznicki pravac 
Zagreb – Vinkovci - Tovarnik, što joj, u odnosu na današnje stanje, daje daljnje razvojne prednosti i mogucnosti. 
Naprijed navedene prednosti i raspoloživi ostali prirodni resursi stvaraju mogucnosti za buduci gospodarski 
razvoj prvenstveno orijentiran na:  

a) razvoju poljodjelstva,  
b) daljnji razvoj industrije koja u Opcini vec djelomicno postoji, 
c) razvoju odredenih uslužnih djelatnosti, a bilo bi povoljno s naglaskom na visoko ucešce ljudskih 

potencijala izraženo kroz strucnu naobrazbu, što traži neke preduvjete, 
d) razvoju izletnickog i seoskog turizma u sjevernim i južnim krajobrazno privlacnim zonama Opcine, 
e) razvoju malog poduzetništva i obiteljskog gospodarstva u obrtnickim zanimanjima u ovisnosti o 

raspoloživim sirovinama i interesima stanovništva. 

Prednost ovog kraja se vidi u povecanju zahtjeva za ekonomskim i ekološkim održivim razvojem u 
poljodjelstvu kao osnovnoj gospodarskoj djelatnosti i njenim komplementarnim djelatnostima s mogucnošcu 
razvoja seoskog turizma upravo radi današnjeg i buduceg prometnog položaja. Prednost poljodjelske 
proizvodnje proizlazi iz njezine strukture, prvenstveno orijentirane na uzgoju žitarica i poljodjelskih lako 
pokvarljivih povrtlarskih kultura tipicnih za blizinu i okolicu potrošackog centra kao što je Županja i Vinkovci.  

1.1.4.9.2 Ogranicenja gospodarskog razvoja  
 Pored istaknutih prednosti i mogucnosti gospodarskog razvoja temeljenih prvenstveno na izraženim 
prednostima, postoje i odredeni ogranicavajuci cinitelji za ubrzani i željeni gospodarski razvoj. Jedan od 
ogranicavajucih cinitelja za razvoj poljodjelstva, pored vec iznesenih prednosti, u svakom slucaju je razmjerna 
usitnjenost posjeda kao vrlo ogranicavajuci cimbenik.  
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Imajuci u vidu postojecu razvijenost gospodarstva i svojstvenosti prirodnih potencijala za razvoj 
poljodjelstva, može se ustvrditi da mogucnosti gospodarskog razvoja postoje, da upucuju na razvijanje 
poljodjelstva koje bi trebalo temeljiti na prigradskim kulturama, seoskom turizmu, industrijskoj preradi i osobito 
razvoju servisa i usluga.  

 Može se opcenito utvrditi da postoje mogucnosti razvoja u okvirima predvidenog rasta. To osobito vrijedi 
zbog cinjenice da je postojeca izgradenost razmjerno rijetka i da se stambena izgradnja u velikom dijelu Opcine 
može odvijati popunjavanjem postojecih naselja, odnosno postojecih gradevinskih podrucja. Pri tome svakako 
treba razlikovati novu izgradnju odnosno nove dijelove naselja, od starih tradicijskih još izglednih, duž 
prometnica, linearno izgradenih dijelova. 

1.1.4.9.3. Mogucno sti i ogranicenja u odnosu na prostorno -krajobrazne i prirodne vrijednosti  
Doživljaj krajolika Opcine složen je od nekoliko cimbenika koji u zajednickom djelovanju ostavljaju na 

promatraca povoljne utiske: manje šumske površine u rubnim dijelovima Opcine te nizinski reljef središnjeg 
prostora Opcine. Osobitost prostora izražena je u prirodnim i kulturnim datostima, njihovom stapanju u jednu 
cjelovitu sliku, koja obilježava identitet prostora. 

Izuzetno bi bilo važno sacuvati elemente kulturnog krajobraza. To se odnosi na vecinu gabarita 
tradicijskih zgrada koja koriste prednosti smještaja odredene reljefom i krajobrazom. A u tu svrhu osim 
zadržavanja slobodnih neizgradenih podrucja s visokim raslinjem na njihovim rubovima, nužan je nadzor i nad 
unutrašnjom gustocom izgradnje unutar naselja. Ona ne bi smjela gustocom, ali niti disperzijom nadici 
povijesne razmjere kako bi se održao izvorni sustav osobina i osobitosti kulturnog krajobraza.  

Sve nabrojeno prepoznatljive su prirodne i krajobrazne vrijednosti, koje cine ovaj kraj osobitim. 
Posebnost je izražena u izmjenama prirodnih i kultiviranih segmenata, njihovom stapanju u jednu cjelovitu sliku, 
naglašavajuci identitet prostora. Stoga u prostornom razvoju Opcine treba uzeti u obzir ove vrijednosti i ugraditi 
ih u rješenje. Treba ocuvati postojece šumske komplekse i šumska staništa. Šume se ne mogu krciti radi 
izgradnje niti se može graditi na potencijalnim šumskim staništima, a treba i ocuvati današnja plodna polja od 
izgradnje.  

1.1.4.9.4. Mogucnosti i ogranice nja u odnosu na kulturno -povijesne cjeline i gradevine  
 Opcenito je nedovoljna aktivna briga društva za spomenike kulturne baštine kojih nisu sustavno 
istraženi ni obradeni na nacin neophodan za provedbu mjera zakonske zaštite. Na podrucju opcine treba 
istražiti zaštiti podrucja arheoloških nalazišta i cjeline gradevina i njihova okoliša. Postojece gradevine i 
lokalitete kulturnog nasljeda treba istražiti i prezentirati vrijednosti javnosti. 

 Termini “ogranicenja” i “mogucnosti” zorno oslikavaju odnos današnjeg društva spram baštine i njene 
zaštite. Tome nas zakljucku vodi i opcenito nedovoljna aktivna briga za spomenike kulturne baštine od kojih 
mnogi još nisu sustavno ni obradeni na nacin neophodan za provedbu mjera zakonske zaštite. Ona bi se pak 
trebala voditi sa trijeznim zoniranjem podrucja moguceg buduceg rasta i razvoja naselja. Izuzetno bi bilo važno 
sacuvati elemente kulturnog krajobraza. To se odnosi na vecinu gabarita tradicijskih i povijesnih dijelova naselja 
potpuno sraslih sa reljefom krajobraza. A u tu svrhu osim ostavljanja slobodnih prostornih zona s raslinjem na 
njihovim rubovima, nužan je nadzor nad unutrašnjom gustocom izgradnje. Ona ne bi smjela nadici svoje 
povijesne razmjere kako bi se održao izvorni sustav osobina i osobitosti kulturnog krajobraznog.  

U Opcini nema osobito vrijednih kulturno-povijesnih spomenika nacionalne važnosti. Stoga, obzirom na 
svojstvenosti prostora u Opcini, posebno u prostorima gdje vec postoji izgradnja, može se opcenito kazati da 
postoje mogucnosti razvoja u okvirima predvidenog rasta. To osobito vrijedi zbog cinjenice da je postojeca 
izgradenost razmjerno rijetka i da se stambena izgradnja u velikom dijelu Opcine može odvijati popunjavanjem 
postojecih naselja, odnosno postojecih gradevinskih podrucja. Pri tome svakako treba razlikovati novu izgradnju 
odnosno nove dijelove naselja, od starih tradicijskih još izglednih, duž prometnica, linearno izgradenih dijelova.  
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2. CILJEVI PROSTORNO G RAZVOJA I UREÐENJA  

2.1. CILJEVI PROSTOR NOG RAZVOJA DRŽAVNOG  I ŽUPANIJSKOG ZNACA JA 

Suvremeni problemi u prostoru Republike Hrvatske proizlaze uglavnom iz neodgovarajuceg korištenja 
toga prostora i njegove zaštite, a istovremeno novi zemljišni vlasnicki odnosi (kvalitetnija zaštita privatnog 
vlasništva) i tržišno gospodarstvo mijenjaju i samu suštinu i postupak prostornog planiranja. Stoga je Sabor 
Republike Hrvatske donio Strategiju prostornog uredenja Republike Hrvatske 1997. godine i Program 
prostornog uredenja Republike Hrvatske 1999. godine kao krovne dokumente prostornog uredenja Države. 
Uredenje i zaštitu prostora istocne Slavonije uvjetuju rijecni tokovi Dunava, Save i Bosuta. Šire prostore uz ove 
tokove treba štititi zbog vrijedne prirodne cjelovitosti, višenamjenskog korištenja voda s kompleksnim uredenjem 
poljodjelskih površina te medunarodne, državne i regionalne infrastrukture. S time u svezi, navest cemo ovdje iz 
Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske njegove temeljne smjernice za uredenje prostora, kako 
Države u cjelini tako i njenih pojedinih prostornih cjelina: 

(6-2)   Racionalno korištenje i namjenu prostora  
… odnosi se prvenstveno na odredivanje prostora za izgradnju na nacin da se ne smanjuju šumske i kvalitetne 
poljoprivredne površine, da se omoguci uredenje, korištenje i zaštita mora i voda (podzemnih i nadzemnih) te 
da se tako poveca zaštita osobitih vrijednosti prostora i gospodarenja resursima na održiv-štedljiv nacin. 
Ogranicenja korištenja prostora odnose se na podrucja na kojima se ne mogu locirati odredeni sadržaji ili je za 
to potrebno ispunjenje posebnih uvjeta, odnosno prilagodba posebnim okolnostima. Takva se ogranicenja 
odnose na poljodjelske površine visoke kvalitete tla, podrucja uz obalu mora i voda, otoke, povijesne cjeline i 
cjeline zaštite prirodne baštine te prostor osjetljive geološke, hidrološke, geomorfološke i biološke strukture. 
Nužno je iskljucivanje odredenih djelatnosti na pojedinim podrucjima, kao i izuzimanje nekih površina od bilo 
kakvog gradenja, osobito u nacionalnim parkovima i drugim zašticenim dijelovima prirode, na dijelovima 
prirodne obale, na kvalitetnom poljoprivrednom zemljištu, u vodozaštitnim zonama, u koridorima prometnica i 
infrastrukture.  

(6-3)   Odredivanje gradevins kih podrucja  
… treba temeljiti na strucnim argumentima i iskazu površine izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog 
podrucja, uvažavajuci sljedece smjernice:  

·  ispitati mogucnost gradnje (prostorne rezerve) unutar postojeceg gradevinskog podrucja, a posebno 
nedovršenih dijelova te u odnosu na kapacitete postojece infrastrukture,  

·  prilagoditi gustocu stanovanja i gustocu stanovništva prema tipu naselja,  
·  oblikovati gradevinska podrucja primjereno geomorfološkim znacajkama kao naseobinsku cjelinu, 

odvojeno od druge takve cjeline.  
Treba posebno obrazložiti zauzetost prostora po stanovniku ako ona prelazi 300 m2/st i pri cemu se uzima u 
obzir izgradena cjelina i kompaktni dijelovi naselja unutar gradevinskog podrucja, bez poljoprivrednih, te 
šumskih i vodnih površina koje nisu u funkciji naselja. Proširivanje gradevinskih podrucja treba primijeniti samo 
ako su iscrpljene mogucnosti izgradnje u važecim granicama tih podrucja i na temelju argumentirane potrebe 
(porast broja stanovnika, središnje funkcije, razvoj gospodarstva), a koju trebaju pratiti i programi izgradnje i 
uredenja zemljišta. Prijedlozi proširenja moraju sadržavati podatke o iskorištenosti postojecega podrucja s 
obrazloženjem o razlozima nekorištenja dijelova i poduzetim mjerama za iskorištenje, narocito kada 
neizgradena površina prelazi 10% ukupne površine gradevinskog podrucja. Pri tom treba ispitati mogucnost 
smanjenja gradevinskog podrucja u dijelovima koji se ne privode planiranoj namjeni.  

(6-5)   Gradenje gradevina izvan gradevinskog podruc ja  
… koje po zakonu mogu biti izvan gradevinskog podrucja mora biti uredeno tako da se ne mogu formirati 
naselja, ulica i grupe gradevinskih parcela, da se ne zauzima prostor podrucja uz obalu mora, jezera i 
vodotoka te da se ne koristi prostor uz postojece prometnice i površine vrijednih poljoprivrednih zemljišta.  

(6-6)  Prostor za razvoj infrastrukture i uvjete realizacije  
… treba planirati i provoditi po najvišim standardima zaštite okoliša uz ugraden interes lokalnog stanovništva. 
Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se koriste postojeci koridori i formiraju zajednicki za više njih, 
tako da se izbjegnu šume, osobito vrijedno poljoprivredno zemljište, da ne razaraju cjelovitost prirodnih i 
stvorenih struktura, uz provedbu nacela i smjernica o zaštiti krajolika iz poglavlja 5.4. ovog Programa.  
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 (6-7)  Prostor za razvoj gospodarstva i djelatnosti  

… treba osigurati uvažavanjem prioritetnih djelatnosti podrucja koje ovise o znacajkama i tipu prostora-
krajolika i koje cine glavno fizionomsko obilježje podrucja (prostorno-gospodarsku strukturu), te temeljiti na 
kriteriju predodredenosti prostora za djelatnosti pri cemu se na odredenom prostoru prioritetno lociraju one 
funkcije koje su vezane za taj prostor i resurs.  

(6-8)  Uskladenje interesa i r ješavanje konflikata u prostoru  
… treba temeljiti na strucnim analizama u sklopu pripreme i izrade dokumenata prostornog uredenja i razvojnih 
programa, a uvažavajuci prioritetne djelatnosti podrucja. To se posebno odnosi na sukob:  

·  širenja gradevinskih podrucja s interesima poljoprivrede i zaštite obalnog podrucja uz more, jezera i 
vodotoke,  

·  izgradnje novih kapaciteta turizma, industrije i energetike s ciljevima ocuvanja prirodnih i neizgradenih 
cjelina, osobito na obalnom podrucju Jadrana, i obalama vodotoka i jezera,  

·  lociranja trasa velike infrastrukture i proizvodnih objekata s interesima ocuvanja prirodnih vrijednosti.  

… Sukobe u prostoru koje izaziva bespravna izgradnja treba utvrditi sa svih gledišta, a posebno s gledišta 
posljedica takove gradnje na prostornim planom utvrdene ciljeve, zaštitu i namjenu prostora te uvjete uredenja 
prostora, a preventivnim mjerama pravodobno uocavati interese i ostvariti uvjete za zadovoljavanje potreba i 
gradnje ukljucujuci i pripremu zemljišta i ponuda lokacija.  
 

Sukladno navedenim temeljnim smjernicama razradeni su ciljevi i prostorno-planska rješenja ovog Plana.  

 

2.1.1. RAZVOJ GRADOVA I NASELJA POSEBNIH FUNKCIJA I INFRASTRUKTURNIH 
SUSTAVA 

Razvoj Opcine, prvenstveno naselja Gradište kao središnjeg naselja Opcine, temelji se na zamislima 
iskazanim u Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske.1 Te se zamisli mogu ukratko prikazati kroz 
slijedeca polazišta: 

·  U cilju porasta nataliteta i prirodnog priraštaja poželjno je poticati naseljavanja u srednje i male 
gradove, kao i lokalna središta, gdje valja poboljšati kakvocu življenja kao što je Gradište. 

·  Temeljem opredjeljenja prema policentricnom razvitku Republike Hrvatske treba poticati razvitak 
srednjih i malih gradova. Razvitak treba ostvariti poticajnom investicijskom politikom i 
decentralizacijom gospodarskih cinitelja za što treba osigurati prostorne preduvjete i izgradnju vrsnog 
prometnog, vodoopskrbnog i energetskog sustava. 

·  Planiranje mreže naselja temeljiti na razvoju lokalnih žarišta razvitka, kao uporišta za policentricni 
razvitak mreže gradskih središta.  

Usmjeravanje urbanizacije ne smije pocivati samo na mreži županijskih gradskih naselja, vec težište 
mora biti i na mreži svih tipova lokalnih središta u ruralnim krajevima, što se u svakom slucaju odnosi i na 
prostor Opcine Gradište. S tim ciljem treba planirati ravnomjerniji i uskladeniji razvitak i razmještaj stanovništva 
te raspršenost stambenih, radnih, uslužnih i rekreacijskih namjena. Valja izbjegavati prenaglašeno 
usmjeravanje ili specijalizaciju na samo jednu djelatnost. Oživljavanje seoskih krajeva, kakvi su krajevi Opcine, 
treba provoditi povezivanjem seoskih i gradskih gospodarstava i tako osnažiti pojedina podrucja, a što se može 
primijeniti na prostor Opcine Gradište. 

Preobrazba postojecih gradova i naselja treba ostvariti vece razvojne mogucnosti te poboljšati 
sveukupne uvjete života, uz istovremeno ostvarivanje programa zaštite krajobraza te prirodne i kulturne baštine. 
Preobrazbu seoskih (ruralnih) podrucja valja temeljiti na revitalizaciji zbog ukupnih civilizacijskih ciljeva i zbog 
demografske i socijalne iscrpljenosti. Manji gradovi kao subregionalna i regionalna središta (takovi su Vinkovci, 
Županja itd.) trebali bi se potvrditi u ulozi nositelja urbanizacije uz prevladavanje oskudne ponude životnih 
mogucnosti i nerazvijenosti institucija što umanjuje njihovu privlacnost. 

Podrucna i lokalna središta (mali gradovi - trgovišta, opcinska središta i ostala razvojna žarišta) treba 
osposobiti da budu organizatori razvojnih promjena na vecim lokalnim podrucjima. Kao osnovica njihove 

                                                 
1  "PROGRAM PROSTORNOG UREÐENJA REPUBLIKE HRVATSKE", Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i 

stanovanja, Zagreb, srpanj, 1998. 
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preobrazbe predlaže se primjena metode reurbanizacije, revitalizacije i infrastrukturne rekonstrukcije s ciljem 
poboljšanja uvjeta života, ucvršcivanja gradanskog životnog stila i osposobljavanja tih naselja za ulogu lokalnih 
središta. Sela treba dugorocno ciljano i usmjeravano oživljavati. Trebalo bi prepoznati sela za koja postoji 
nedvosmisleni javni interes, sela gdje je javno zanimanje ograniceno samo na potporu u izgradnji najvažnije 
tehnicke infrastrukture i sela koja ovise samo o autonomnoj motivaciji  

Prvovažnost treba dati urbanoj obnovi postojeceg naseobinskog tkiva pri cemu valja ocuvati graditeljski 
identitet povijesnih središta naselja. Nužno je obnavljati i uredivati povijesna središta naselja koja su zadržala 
interesantne tradicijske urbane predloške. Treba poticati optimalno korištenje postojecih izgradenih podrucja i 
zaustaviti njihova daljnja neopravdana širenja. Iako su ciljevi dani na razini Države, nepobitno je da se oni mogu 
preslikati i na prostor Županije, osobito imajuci u vidu prvo njen geografski položaj i geografski oblik, potom 
vrijednosti i kvalitete prostora i okoliša koje su još ipak razmjerno ocuvane. Proizlazi da su opci prostorno-
razvojni ciljevi i Županije: 

·  osnaživanje prostorno-razvojne strukture,  
·  povecanje vrijednosti i kvalitete prostora i okoliša, te  
·  integracija u europske razvojne sustave (osobito prometne)2.  

U ovom opcem kontekstu Opcina se nalazi u vrlo povoljnom geoprometnom položaju. To ce otvoriti 
perspektive potencijalno boljem gospodarskom i svekolikom drugom razvoju, ali ce s druge strane izazvati jace 
pritiske na prostor i njegovo korištenje. Poziciju Opcine i naselja u okviru Županije treba promatrati kroz nužnost 
osiguranja razvoja naselja, poradi poboljšanja postojecih obilježja urbane mreže i skladnijeg regionalnog 
razvoja. Pri cemu osobitu pažnju treba posvetiti malim prostornim jedinicama (opcinama) s 2-7000 stanovnika u 
koju grupu spada i Opcina Gradište, poboljšavajuci njihovu funkcionalnu strukturu uz izbjegavanje prejake 
funkcionalne usmjerenosti, što je važan zadatak viših planova. 

Iako prema trenutnim demografskim pokazateljima nema velike potrebe za vecim povecanjem gradevnih 
podrucja naselja, ipak se predvida njihovo proširenje, kako se barem s te strane ne bi ometali poželjni procesi 
demografskog i svekolikog drugog razvoja Opcine. Cilj ovoga Plana jest da se osiguraju sve prostorne 
pretpostavke za poželjan gospodarski i demografski boljitak Opcine. Ovim Planom nastoje se osigurati sve 
prostorne pretpostavke. U prostoru Županije danas, važnost središnjeg naselja Gradište trebalo bi promatrati na 
razini malog razvojnog središta (opcinska središta i druga inicijalna razvojna središta)3, koje se oblikuje u blizini 
Županje kao veceg županijskog središta, na važnom državnom i županijskom prometnom pravcu, premda se u 
okvirima Županije tijekom povijesti, a i danas, naselje Gradište ne istice nicim osobitim što bi ga izdvajalo od 
mnogih slicnih naselja, niti u smislu posebnih funkcija, niti u smislu osobitih infrastrukturnih sustava. Cilj ovog 
Plana je da osigura prostorne predispozicije za ostvarivanje gore navedenih smjernica razvoja, a one ce se 
ocitovati kroz: 

·  osiguravanje gradevnih podrucja za poticanje demografskog rasta,  
·  osiguravanje prostornih pretpostavki za gospodarski razvitak sredine, kako u smislu proizvodnih i 

servisnih djelatnosti tako i u smislu umjerenih turistickih razvojnih programa osiguravajuci za to 
odgovarajuce površine,  

·  nudeci i štiteci kao važnu komparativnu prednost prirodne i kulturne svojstvenosti kraja, koje ovaj 
Plan valorizira i istice.  

Prirodno i kulturno nasljede relativne su vrijednosti, ali važne za tradiciju kraja u kojemu se nalaze. 
Medu selima i zaselcima zamjetna je postupnost gradenja s porastom stanovništva. Proces pak njihova 
današnjeg unutrašnjeg rasplinjavanja tece na štetu tradicijske autohtonosti i na racun ne samo razvijenih oblika 
etno-arhitekture nego i prostornog sustava ušorenog nacina izgradnje, vrlo izvornog nacela gradnje po sistemu 
uobicajenog dodavanja raznolikih gradevnih jedinica duž zajednicke komunikacije. Poneka sela imaju zasebnu 
unutrašnju tradicijsku matricu gradenja, koja nije unaprijed zadana nekim planskim geometrijama svojstvenim 
koloniziranim podrucjima, nego se povodi za potrebama malih seoskih gospodarstava na razini poluzadružnoga 
života osobito sukladno situ na kojemu su smještena i na kojemu se razvijaju. Ovi interesantni otisci prošlih 
vremena danas bivaju rastoceni skoro do neprepoznatljivosti.  

                                                 
2  Ibidem.  
3  Ibidem 



Vukovarsko srijemska županija  
OPCINA GRADIŠTE  
PROSTORNI PLAN UREÐENJA SADRŽAJ  

 

 

 
 
Sveucilište u Zagrebu, ARHITEKTONSKI FAKULTET 
Zavod za urbanizam i prostorno planiranje, ožujak 2004.   

2.1.2. RACIONALNO KORIŠTENJE PRIRODNIH IZVORA  

Uredenje naselja treba temeljiti na optimalnim gustocama koje nece biti manje od postojecih u 
izgradenim dijelovima naselja, planiranju odgovarajucih prostora za javne sadržaje te opremanju zemljišta 
komunalnom infrastrukturom. Gradenje gradevina izvan gradevinskog podrucja mora biti tako da ne mogu 
nastajati nova naselja, ulice i grupe gradevina, gradevine uz obale vodotoka, uz prometnice, uz vrijedno uredeno 
poljodjelsko i šumsko zemljište. Gradenje izvan gradevinskih podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz s ciljem 
ocuvanja prirodnog prostora - njegove konfiguracije, šuma, vrijednog poljodjelskog zemljišta. Za takvo gradenje 
je potrebno osigurati uvjete zaštite okoliša, a posebno odvodnje i zaštite voda te zbrinjavanje otpada. Gradenje 
na zemljištu I - V bonitetne kategorije može se odobriti samo iznimno.  

Daljnje planiranje i detaljno utvrdivanje prostora za gradevine i trase infrastrukture treba provoditi 
koordinirano i uskladeno izmedu korisnika prostora te tako da se što više koriste postojeci koridori, izbjegavaju 
šume i vrijedno poljodjelsko zemljište, da se ocuva cjelovitost prirodnih i izgradenih struktura te omoguci zaštita 
krajobraza. Prostor eksploatacije mineralnih sirovina treba koristiti na nacin da se u tijeku eksploatacije i po 
njenom dovršenju primjene svi elementi zaštite okoliša.  

Ciljevi razvoja prometa na podrucju Vukovarsko-srijemske županije su: izgraditi sustav državnih cesta 
(autocesta i brzih cesta) koje ce bolje povezati Županiju sa prometnim sustavom RH i susjednih država, 
izgraditi i modernizirati županijske ceste rekonstrukcijom postojecih i izgradnjom novih smjerova,  promet voditi 
rubno u donosu na podrucja vece gustoce izgradnje (veca naselja), osigurati prometnu povezanost i mogucnost 
odabira sustava prijevoza, a posebno javnog prijevoza, omoguciti etapnu realizaciju planirane modernizacije i 
izgradnje prometnog sustava i poticati razvoj integralnog prometa. Planom treba razmotriti i vrednovati postojece 
pojaseve javnih cesta, moguce obilaznice na prolazu državnih i županijskih cesta kroz naselja, te uskladenja 
cestovna mreže s drugim korisnicima prostora posebno s: željeznicom, energetskom i komunalnom 
infrastrukturom te prioritetima zaštite poljodjelskog i šumskog zemljišta.  

Smjernice razvoja telekomunikacija obuhvatit ce: sanaciju ili izgradnju novih pretplatnickih stupnjeva, 
polaganje svjetlovodnih kabela, širenje mobilne mreže i kontinuiranu modernizaciju. Ostvarenje ovih ciljeva 
omoguciti ce potrebno proširenje svih mjesnih mreža i pružiti cjelokupni raspoloživi asortiman usluga svim 
korisnicima.  

U prostornom planu uredenja opcine odrediti ce se prostorne i funkcionalne odrednice izgradnje sustava 
elektroopskrbe te posebno obratiti pozornost na: odredivanje smještaja gradevina elektroopskrbe u donosu na 
gradevinsko podrucje, koridore ostale infrastrukture, zaštitu podrucja kvalitetnog poljodjelskog zemljišta i šuma, 
dalekovode planirati izvan gradevinskih podrucja objedinjavanjem pojasa (koridora) s drugom infrastrukturom radi 
zaštite šumskog i vrijednog poljodjelskog zemljišta, opskrbu zadovoljavajucom kolicinom elektricne energije 
izvršiti sanacijom prijenosne i distribucijske mreže, odrediti rješenja gradnje prijenosne elektroenergetske 
mreže s ciljem osiguranja sigurnosti napajanja elektricnom energijom. 

Ciljevi aktivnosti u oblasti plinoopskrbe su izgradnja visokotlacnih (VT) plinovoda distribucijskog razvoja, 
realizirati dionice magistralnog razvoda, ukljucujuci izradu MRS-a, provesti plinifikaciju svih preostalih naselja 
Županije te planirane pojaseve (koridore) plinovoda uskladiti s  koridorima prometnica.  

Rješenje vodoopskrbe Vukovarsko-srijemske županije treba temeljiti na uspostavi cjelovitog sustava koji 
ce distribucijom vode sigurnih izvorišta osigurati potrebne kolicine kvalitetne vode za sadašnje i buduce potrebe. 
Usporedno s problemima vodoopskrbe Županije potrebno je provoditi mjere s ciljem postizanja ucinkovitijeg 
djelovanja postojecih vodoopskrbnih sustava. Cilj je razvijati takav sustav koji ce povecati strategijsku i 
pogonsku sigurnost vodoopskrbe u cijelom podrucju Istocne Slavonije. Ciljevi razvoja vodoopskrbnih sustava 
jesu: 
- osigurati viši stupanj pokrivenosti naselja vodoopskrbnom mrežom, sigurnost opskrbe i osiguranje kvalitete 

pitke vode, 
- usvajanje koncepta razvoja vodoopskrbnog sustava - rješenje na razini županije s prijelaznim rješenjem 

zasebnim širenjima lokalnih vodoopskrbnih sustava, 
- utvrdivanje potrebnih površina i koridora za potrebe izgradnje vodoopskrbnog sustava, a posebno 

odredivanje zona zaštite crpilišta, 
- utvrdivanje uvjeta vodoopskrbe velikih industrijskih potrošaca. 
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Vodonosnike i izvorišta treba zaštiti od sustavnog zagadivanja. Zato je posebno važno zaštiti vodotoke 
rijeka od zagadenja tako da se voda poboljša na II. kategoriju. U svim naseljima na podrucju Županije nužno je 
utvrditi i planirati sustav odvodnje s uredajima za procišcavanje koji ce prihvacati otpadne vode veceg broja 
naselja. Realizaciju sustava odvodnje treba provoditi postupno, sukladno kolicini otpadnih voda, osobitostima 
recipijenata te gospodarskim mogucnostima gradnje i održavanja uredaja. Industrije koje nisu obuhvacene 
sustavima za odvodnju i procišcavanje voda naselja moraju izgraditi vlastite sustave odvodnje i uredaje za 
procišcavanje.  

Cilj je na razini prostornoga plana opcina PPUO-a izraditi plan odvodnje i procišcavanja otpadnih voda 
naselja i gospodarskih podrucja, tj. izrada dokumentacije kojom bi se odredio temeljan koncept odvodnje 
odredivanjem vrste sustava (mješoviti ili razdjelni), prostornog obuhvata (naselja koja se na te sustave 
prikljucuju), odredivanjem pojaseva kolektora, smještaj uredaja za procišcavanje te uvjete prihvata procišcenih 
voda u odnosu na osobitosti recipijenta. Nužno je pristupiti cjelovitom uredenju zemljišta, a posebno uredenju 
glavnih vodotoka - odvodnih recipijenata. Zaštitu od voda treba provoditi rekonstrukcijom i izgradnjom 
obaloutvrda, regulacijskih radova i nasipa uz sve vodotoke.  

Nasljede kao temelj identiteta - bogatstvo kulturnog i prirodnog nasljeda te suvremeni svjetski trendovi i 
spoznaje u zaštiti kulturne i prirodne baštine traže da se s osobitom pozornošcu pristupi vrednovanju prostora, 
svega što je važno za njegov identitet i napredak. Odrednice ponašanja i korištenja prirodnih sustava u Županiji i 
Opcini trebaju biti: 
- racionalnost - vrijeme je racionalnog raspolaganja prostorom u skladu s trenutnim mogucnostima. 

Racionalnost u pristupu ne znaci eliminaciju prostornih mogucnosti razvitka u buducnosti, odnosi se 
prvenstveno na racionalno korištenje prostora za izgradnju, ocuvanjem fizicke i funkcionalne cjelovitosti te 
kvalitete poljodjelskog i šumskog zemljišta; 

- zaštita prostora   - ocituje se kroz zaštitu njegovih vrijednosti, vrijednih prirodnih i stvorenih resursa te kroz 
ocuvanje biološke raznolikosti. Pretjerana urbanizacija i nepoštivanje prirode, ekološki su degradirali i u 
cijelosti uništili brojne prostore u zemlji i svijetu, prostore važne za covjekovo življenje i njegovu buducnost. 
Svijest o potrebi zaštite okoliša svakim danom sve više jaca i postaje cimbenik kojega se ne može zaobici, 

- vrednovanje naslijeda - bogatstvo nasljeda, kako kulturno-povijesnog, tako i prirodnog, spoznaje o 
važnosti zaštite kulturne i prirodne baštine traže da s osobitom pozornošcu pristupi vrednovanju i 
ponovljenom vrednovanju svega što je vrijedno u prostoru, što je važno za njegov identitet i što bi moglo biti 
u funkciji gospodarskog napretka. 

Prostor Opcine je vrijednih mogucnosti koje treba razvijati pazeci na kriterije zaštite okoliša i prirodnih 
izvora. Pri tome se mora imati u vidu naseljenost, razvijenost mreže infrastrukture i potreba njenog racionalnog 
razvoja te dogradnja i zaokruživanje društvene infrastrukture. Racionalnost u korištenju prostora obvezuje nas 
da prihvatimo realnost sadašnjice koja nije vrijeme “velikih” i utopistickih ideja i koncepata, te opcenito nerealnih 
planova i želja. Prostor treba  racionalno koristi sukladno s trenutnim i u bližoj buducnosti sagledivim 
mogucnostima. Razboritost i odmjerenost u pristupu izradi prostorno-planske dokumentacije i korištenju 
prostora niti u kojem slucaju na znaci ogranicavanje vizije prostornog razvoja. Usprkos degradacijama u 
prostoru koje su se i kod nas desetljecima dešavale, a nastavljaju se i danas, stupanj ugroženosti okoliša je 
umanjen upravo zahvaljujuci razmjerno kontinuiranoj izradi prostorno planske dokumentacije i kontroli gradenja i 
korištenja prostora. 

Prostorno estetski elementi kreiraju opcu sliku krajobraza koji je sukladno Europskoj konvenciji o 
krajobrazu definiran kao dio podrucja ciji je izgled odreden djelovanjem i medudjelovanjem prirodnih i ljudskih 
cimbenika Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske je zacrtana izrada  Krajobrazne osnove 
Hrvatske  pri cemu je neophodna suradnja  nadležnih službi za prostorno uredenje, zaštitu prirode i okoliša, te 
zaštitu kulturne baštine. Osnovna smjernica za izradu recene Osnove je osiguranje ekološki stabilnog i 
kvalitetnog krajobraza uz ocuvanje prirodnih i kulturnih posebnosti. 

Danas covjek sve jacim zadiranjem u prirodu i neracionalni iskorištavanjem prirodnih resursa vrlo brzo 
mijenja sliku tradicionalnog krajobraza. Na podrucju opcine Gradište ocuvan je identitet slavonskog nizinskog 
krajobraza istocne Slavonije s prostranim poljima i ocuvanim pojasevima autohtonih šuma slavonskoga hrasta.  
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2.1.3. OCUVANJE EKOLOŠKE STABILNOSTI I VRIJEDNOSTI DIJELOVA OKOLIŠA 

Prostorno estetski elementi kreiraju opcu sliku krajobraza koji je sukladno Europskoj konvenciji o 
krajobrazu definiran kao dio podrucja ciji je izgled odreden djelovanjem i medudjelovanjem prirodnih i ljudskih 
cimbenika .Danas covjek sve jacim zadiranjem u prirodu i neracionalni iskorištavanjem prirodnih resursa vrlo 
brzo mijenja sliku tradicionalnog krajobraza. Na podrucju opcine ocuvan je do danas identitet slavonskog 
nizinskog krajobraza istocne Slavonije s prostranim poljima i ocuvanim pojasevi ma autohtonih šuma 
slavonskoga hrasta i vlažnim staništima koja upotpunjuju biološku raznolikost kraja. Današnji odnos šuma i 
poljodjelskih površina cini odredenu ekološku stabilnost izmedu prirodnih asocijacija i agrocenoza koje je covjek 
stvorio decenijima. Šume kao obnovljivi prirodni resurs su najstabilnija ekološka uporišta u prostoru. Šume 
direktno i posebno povoljno utjecu na povecane prinose u poljoprivredi. Šume ublažavaju pojavu klimatskih 
ekstrema, uvjetuje pitkost podzemnih voda procišcuje zrak i dr. Stoga je izuzetno važno da se ocuvaju sadašnji 
kompleksi šuma kao i šumarci i gajevi na površinama obradivih polja te obnove šume na šumskim tlima gdje je 
to moguce.  

Šume ovog podrucja su danas sve više ugrožene zbog onecišcenja voda koje meliorativnim kanalima i 
vodotocima dospijevaju u šumu i šumsko tlo. Najviše su ugrožene od poljoprivrednih oranica s kojih se 
oborinskim vodama ispiru mineralna gnojiva i kemijska sredstva koja se koriste u borbi protiv štetnika i slijevaju 
u melioracijske kanale. U vodotocima zbog povecanog unosa gnojiva i organskih tvari s oranica povecava se 
biomasa, smanjuje se kolicina kisika u vodi što dovodi do pomora ribe u ljetnim mjesecima . nepovoljno utjece 
na promjene i na stabilnost sastojine. Znatno veca onecišcavanja vodotoka i šuma uzrokuju odlagališta 
komunalnog i drugog otpada, koja se vrlo cesto smještavaju uz rubove šuma ili uz vodotoke i oranice. Današnji 
nacin zbrinjavanje otpada je neprimjeran i trebalo bi se prici sortiranju komunalnog otpada a organski otpad bi 
se trebao maksimalno iskoristi i razgradi. Nestanak brijesta iz hrastovih šuma Slavonije utjecao je takoder i na 
promjene i na stabilnost sastojine. 

 Rješenja Prostornog plana uredenja Opcine temeljit ce se na principima koji pomažu ocuvanje 
stabilnosti i vrijednosti dijelova okoliša Opcine, a time i Županije. Rješenja se, dakle, temelje na principima: 

·  održivog razvoja , koji ce koristiti prostor Opcine, njene prirodne i stvorene resurse tako da ne dode 
do nepovratnog uništavanja prostora; 

·  zaštite prosto ra  i okoliša, ciji se elementi u pocecima planiranja ravnopravno vrednuju u kontekstu svih 
planskih potreba; 

·  mogucnosti prostora  da primi odredene namjene bez posljedica.  

 Analizom mogucnosti prostora, koje su u krajnjem slucaju okviri moguceg razvoja , i želja 
prostornog rasta, doci ce se do prostorno planskih rješenja PPU Opcine, koja niti u kojem slucaju nece 
pogoršati, vec ce poboljšavati prirodno-ekološko stanje prostora Opcine. Osobito vrijednim prostorima Opcine, 
kao i važnim cimbenicima planiranja smatraju se: 

·  poljodjelske površine visokokvalitetnog obradivog zemljišta te šume i šumsko zemljište, 
·  prirodna baština , kako ona vec zašticena, tako i ona ciju zaštitu predlaže ovaj PPUO; 
·  spomenici graditeljske baštine , koje vrednuje ovaj PPUO i predlaže ih za odredenu razinu zaštite; 
·  dolina rijeka i potoka ; 
·  kultivirani i prirodni krajolik Opcine.   

 Krajolik i njegove komponente izraz i odraz su identiteta nas, naše kulture i prošlosti. On je odraz svih 
naših dobrih i loših postupaka u prostoru i time je veca planerska obaveza njegove zaštite. Medutim kako je 
krajolik rezultanta svekolikih prostornih aktivnosti, njegova zaštita se ne sastoji samo u identifikaciji i zaštiti 
odredenih prostora kroz kategoriju zašticeni krajolik, vec i u korektnoj izradi planova, a iznad svega kontroli 
njihove provedbe, što naravno, vrijedi i za Opcinu i ovaj Prostorni plan. Nakon što su u Europi i svijetu, uslijed 
pretjerane i nepromišljene urbanizacije kao i nepoštivanja prirode i njenih zakonitosti, degradirani ili ekološki u 
cijelosti uništeni brojni prostori važni za covjekovo življenje i njegovu buducnost, svijest o potrebi zaštite okoliša 
svakim danom sve je jaca. Postao je to cimbenik kojega se nigdje, pa ni u politici, više ne može zaobici. 
Usprkos dugotrajnom zanemarivanju hrvatskog prostora, koje se nerijetko nastavlja i danas, stupanj degradacije 
u vecini slucajeva još nije katastrofalan, odnosno, to je, srecom, tek u okviru ogranicenih zona. Uništavanje 
prostora (krajolika) posljedica je bezobzirnog ponašanja, želje za ostvarenjem brze zarade i nekontroliranog 
prostornog razvoja. Nažalost upravo u nekim dijelovima Županije, na nekim važnim pravcima u unutrašnjosti, 
izgradnja je krenula takvim tokovima da se skoro sasvim izgubila svojstvena slika slavonskog krajobraza.  



Vukovarsko srijemska županija  
OPCINA GRADIŠTE  
PROSTORNI PLAN UREÐENJA SADRŽAJ  

 

 

 
 
Sveucilište u Zagrebu, ARHITEKTONSKI FAKULTET 
Zavod za urbanizam i prostorno planiranje, ožujak 2004.   

2.2. CILJEVI PROSTOR NOG RAZVOJA OPCINSKO G ZNACAJA  

 Opcim ciljem prostornog razvoja opcinskog znacaja može se smatrati težnja za postizavanjem višeg 
(objektivno moguceg) stupnja razvijenosti kroz ostvarivanje održivog razvitka  poradi bolje kvalitete života  
stanovništva na svim podrucjima Opcine, ali i šire. Taj ce se cilj ostvariti, odnosno može se ostvariti: 

·  unutrašnjom konsolidacijom i integracijom prostora (demografskom revitalizacijom, gospodarskim 
oživljavanjem, prometnom povezanošcu, funkcionalnom organizacionom prostora i sl.); 

·  ocuvanjem i povecanjem vrijednosti kvalitete prostora (cuvanjem i unapredivanjem svih cimbenika 
prirodne i kulturne baštine zbog cuvanja privlacnosti kraja); 

·  ukljucivanjem kvalitetnim prometom u hrvatske i europske razvojne i integracione sustave. 

 S gledišta korištenja prostora težište treba biti na: 
·  ocuvanju fizicke cjelovitosti podrucja, prvenstveno racionalnim korištenjem prostora za gradnju,  
·  uvažavanje prirodnih znacajki prilagodivanjem proizvodnje biološkim ciklusima i lokalnim uvjetima bez 

komponente zagadivanja i  
·  uvažavanje strukturnih znacajki kroz ocuvanje krajobrazne fizionomije kao sinteze djelovanja prirodnih i 

kulturnih komponenata jednog cjelovitog vizualnog prostornog fenomena Opcine. 

Proizlazi da osobito znacenje ima stroga zaštita posebno vrijednih resursa : nezagadenog tla, 
prirodnih ostataka šuma, neizgradenih površina u važnim vizurama, krajobraznih vrijednosti izraženih kroz 
cimbenike prirodne i kulturne graditeljske baštine. Dakle, opci razvojni ciljevi, opcinski, ali Županijski i 
nacionalni, koji trebaju biti ugradeni u ovaj Plan odnose se na: 

·  osnaživanje prostorno -razvojne strukture  kroz uravnoteženi razvitak podrucja stvaranjem okosnica i 
težišta razvitka oslanjanjem na sustav naselja., 

·  kvalitetnu evolucij u razvoja u prostoru s osloncem na resurse, koje cine prirodna i kulturna 
graditeljska dobra ljudski potencijal, ljepota, raznolikost i osobitost dijelova prostora. 

U Opcini Gradište, do danas se (donekle) održao samo povijesno utemeljen odnos poljodjelskih  
predjela i izgradenih naseobinskih podrucja, prožet htijenjem vizualnog mirenja kultiviranog, pitomog i skladno 
modificiranog prostora. Zato se u Opcini kao postulat urbanistickog planiranja i programiranja razvoja namece 
temeljno nacelo uredenja putem integralnog ocuvanja povijesnih i prirodnih uglavnom modificiranih 
dobara  Opcine s ciljem zaštite preostalih autohtonih vrijednosti i vrsnoca. Osobito znacenje ima stroga zaštita 
posebno vrijednih resursa: nezagadenog tla, šuma, neizgradenih površina u važnim vizurama, krajobraznih 
vrijednosti izraženih kroz cimbenike prirodne i kulturne graditeljske baštine.  

Cilj Prostornog plana uredenja opcine Gradište (PPUO) treba da bude osiguranje prostornih uvjeta za 
ostvarivanje navedenih smjernica razvoja osobito:  

- osiguravanje prostornih pretpostavki za gospodarski razvitak sredine, kako u smislu proizvodnih i servisnih 
djelatnosti tako i u smislu umjerenih turistickih razvojnih programa osiguravajuci za to odgovarajuce 
površine,  

- planiranjem gradevnih podrucja za potrebe naseljavanja i poboljšanja kvalitete stanovanja i time poticanje 
pozitivnih demografskih procesa,  

- zaštitom prirode i kulturnih dobara koje ovaj Plan vrednuje i istice. 
 

2.2.1. DEMOGRAFSKI I GOSPODARSKI RAZVOJ  

Prema demografskim pokazateljima nema vece potrebe za povecanjem gradevnih podrucja naselja, ali 
zato treba postojece granice naselja bolje prilagoditi novim oblicima gradenja i korištenja prostora. Potrebno je 
predvidjeti izmjenu granica gradevinskih podrucja kojima se omogucuje bolje korištenje površina unutar 
gradevinskog podrucja i kojima ce se poticati procesi gospodarskog i demografskog razvoja Opcine.  

2.2.1.1. Ciljevi demografskog razvoja  
Današnji demografski razvoj Opcine Gradište možemo tipološki opisati kao promjenjivu demografsku 

sredinu, sa blagim porastom stanovništva. Stopa prirodnog kretanja stanovništva Opcine ovisi o mnogim 
cimbenicima, od kojih je gospodarski cimbenik presudan, a on opet ovisi o opcem stanju gospodarstva Države. 
Buduci demografski razvoj teško je predvidiva kategorija, zavisi o brojnim parametrima, cije se kretanje samo po 
sebi teško može prognozirati. 
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U svakom slucaju gospodarski razvoj Opcine i radna mjesta, kao važni cimbenici razvoja nekog kraja 
trebali bi u buducnosti utjecati na oživljavanje demografskog razvoja. Bez ovog preduvjeta teško se može 
racunati sa aktivnijom demografskom situacijom u okviru same Opcine. Osim što je potrebno osigurati stabilan 
trend rasta populacije, potrebno je poboljšati i sastav populacije osobito u smislu poboljšanja starosne strukture 
i strucne kvalifikacije. Stoga se temeljni ciljevi mogu preciznije odrediti kao: 

·  obnavljanje naselja kroz poboljšanje društvene i tehnicke infrastrukture; 
·  ublažavanje i ispravljanje negativnih demografskih tendencija osiguranjem optimalnog opceg kretanja 

stanovništva putem prirodnog kretanja i migracijskih tokova; 
·  osiguranje ravnomjernog razmještaja stanovništva u prostoru; 
·  osiguranje povratka možebitnog privremeno iseljenog stanovništva. 

2.2.1.2. Ciljevi gospodarskog razvoja  
 Osnovni cilj upravljanja i kreiranja gospodarskog razvoja treba biti usmjeravanje razvoja prema 
gospodarskom, tehnološkom i ekološki optimalnom iskorištavanju ukupnih raspoloživih prirodnih i kadrovskih 
potencijala s ciljem poboljšanja standarda življenja. Demografski cilj, mora se ostvariti kroz opstanak 
postojeceg stanovništva, poticanje obitelji na više djece uz paralelno stvaranje uvjeta njihova školovanja i 
ostanka u mjestu rodenja. Treba poticati povratak djelomicno raseljenih, pogotovo mladih osoba u radnoaktivnoj 
dobi te stvarati uvjete za, po potrebi, imigraciona kretanja, tj. naseljavanje prostora Opcine odgovarajucim 
strucnim kadrom. Primijenjene tehnologije i ostvarena razina produktivnosti u velikoj mjeri bi trebale odrediti 
potrebni broj stalne radne snage, a tek potom eventualno i po potrebi povremene, ili sezonske radne snage. U 
tom smislu, a i u ovisnosti o raspoloživim ukupnim resursima ne smije se dozvoliti monostrukturna orijentacija 
gospodarstva na samo jednu granu vec treba raditi na koncepciji raznovrsne gospodarske strukture oslobodene 
industrijskih zagadivaca. Pored raznovrsnosti razvoja gospodarskih grana, potrebno je razvijati i polivalentnost 
domacinstava, odnosno gospodarstava tako, da se može osiguravat prihod iz više izvora što je i dosad bio 
slucaj, ali sada to valja obavljati na višoj i kvalitetnijoj razini. Kao jedan od prioritetnih buducih ciljeva svakako 
mora biti i težnja da se ulaganja u razne oblike gospodarstva financijski izjednace s profitabilnijim prostorima. 
Isto treba postici i u izjednacavanju javnog standarda i društvene opremljenosti (kompletna infrastrukturna 
opremljenost, školske, zdravstvene, kulturne, sportske i ostale usluge).  

 Navedeni ciljevi trebali bi se ostvarivati kroz odredene poticajne i razvojne mjere, promicanje ulaganja u 
vidu izrade prostornih planova niže razine, investicijskih projekata, idejnih rješenja odredenih zona i slicno, a sve 
uskladeno prema vrsti i vremenskoj dinamici. Za neposrednu realizaciju zacrtanih ciljeva i provodenje navedenih 
mjera biti ce potrebna uskladenost i zajednicko djelovanje odgovarajucih službi na državnoj, županijskoj i 
lokalnoj razini, a sve u cilju ostvarenja zacrtanih programa i kvalitetnijeg nacina života, koji ce onemoguciti 
iseljavanje, a poticat ce useljavanje uz primjenu odgovarajucih mjera zaštite i unapredenja prostora i okoline. 
Polazeci od analize postojece gospodarske strukture te od mogucnosti i ogranicenja njenog razvoja primarni 
ciljevi gospodarskog razvoja jesu: 

·  ubrzati rast gospodarskih aktivnosti u cilju iskorištavanja prednosti i raspoloživih resursa; 
·  težiti stvaranju uskladenog modela gospodarskog razvitka te graditi ocekivanu razvijenost sveukupne 

infrastrukture;  
·  poticati one gospodarske aktivnosti, kojih je posljedica povecana cirkulacija ljudi, dobara i usluga;  
·  povecati efikasnost upravljanja i organiziranosti pojedinih poduzeca;  
·  težiti rastu investicijskih aktivnosti uz ocuvanje ekološki vrijednog podrucja, a u skladu s donesenim 

razvojnim planovima i programima;  
·  stvarati preduvjete za otvaranje novih radnih mjesta, a narocito u malom i srednjem poduzetništvu te 

obiteljskim gospodarstvima (usmjerenih i prema turistickoj djelatnosti).  

 Sukladno vec navedenom, a u zavisnosti o raspoloživim prirodnim i kadrovskim resursima, osnovne 
aktivnosti u planiranom gospodarskom razvitku trebaju se usmjeriti na tri temeljne djelatnosti:  

·  poljodjelstvo kao temeljnu djelatnost, osobito u smislu privodenja raspoloživih resursa tradicionalnim 
kulturama, okrupnjavanjem posjeda4 gdje je to moguce i oslanjanjem na proizvodnju zdrave hrane;  

·  proizvodnju oslonjenu na razvoj malih i srednjih kapaciteta uz eliminaciju bilo koje vrste zagadivanja;  

                                                 
4  Okrupnjavanje ne podrazumijeva eliminiranje mozaika šumskih i poljodjelskih površina. Vec se pod tim podrazumijeva vlasnicko 
okrupnjavanje uz zadržavanje strukture koja tvori današnji izgled krajobraza. 
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·  uslužne djelatnosti i obrtništvo utemeljeno na stvaranju zona male privrede poduzetnickih "inkubatora" i 
razvitaka obiteljskih gospodarstava i obrta te izletnickog turizma.  

 U odabiru i poticanju odredenih gospodarskih aktivnosti u svakom slucaju treba birati one, koje su 
strucno utemeljene i dokazane bez obzira da li se radi o radnim ili kapital intenzivnim djelatnostima, one koje 
koriste i unapreduju raspoložive prirodne resurse, nisu veliki energetski potrošaci te ne zahtijevaju vece kolicine 
sirovina i repromaterijala. Pored navedenog treba voditi racuna o stvaranju potreba za radnim mjestima, koja se 
najvecim dijelom mogu popunjavati iz rezerve radne snage, dijelom doškolovanjem ili prekvalifikacijom. 
Gospodarske aktivnosti uz odredenu meduovisnost gospodarskih subjekata i njihov višestruki utjecaj jednih na 
druge moraju se temeljiti na kvaliteti u odnosu na kolicinu.  

2.2.1.2.1. Poljodj elstvo  

 Poljodjelstvo je po važnosti prva gospodarska grana. Osnovni pravci i ciljevi razvoja poljoprivrede morali 
bi se temeljiti na vrednovanju svih uvjeta za razvoj kao i na proizvodnji onih proizvoda za koje vec i sada postoji 
izražena potražnja u okolnom prostoru i široj regiji, osobito uzimajuci u obzir blizinu grada Županje, ali i 
Vinkovaca. Kao najvažniji poljoprivredni proizvodi u ovom trenutku, a i u buducnosti, sigurno ce biti žitarice, ali i 
povrtlarske kulture koje se uzgajaju uvijek najbliže potrošackim centrima. Jedan od prednosti poljoprivredne 
proizvodnje trebala bi biti i “zdrava hrana” s posebnom ponudom u ugostiteljskim objektima za što postoje 
uvjeti, a sada takve ponude uopce nema ili je nedovoljna. Sve ove mjere za pokretanje i poticanje poljodjelske 
proizvodnje najvecim bi se dijelom oslanjale na obiteljska gospodarstva, koja ne bi trebala postati monokulturna. 
Obradene poljoprivredne površine znacajne za uzgoj poljoprivrednih kultura potrebno je zaštititi od izgradnje i po 
mogucnosti spajanjem i zamjenom odredenih površina stvarati vece posjede radi lakše obrade i boljih rezultata.  

2.2.1.2.2. Industrija  

 Industrija kao sekundarna djelatnost u ovom trenutku malo je razvijena. Stoga ce se ovim Planom 
predvidjeti mogucnost njenog osnivanja i osigurati prostor i za njen razvoj. Ovdje se nikako ne misli na primarnu 
industriju, nego na manje gospodarske jedinice primjerene današnjem promatranju gospodarstva na lokalnoj, 
županijskoj i državnoj razini. 

2.2.1.2.3. Izletnicka turisticka djelatno st 

 Odredene mogucnosti za razvoj turisticke djelatnosti u Opcini postoje. Pogodan prometni položaj, 
pitomi reljef i klimatski uvjeti mogli bi pogodovati razvoju turistickog gospodarstva i na ovom podrucju. 
Podizanjem standarda infrastrukture i stanovanja u okviru odredenih poljodjelskih gazdinstava (postojeci stanovi) 
moguc je razvoj seoskog turizma, buduci Opcina raspolaže prirodnim uvjetima, a i blizina vecih urbanih središta 
daje ovom vidu turisticke ponude izvjesne perspektive. Njih treba poticati i kroz nastojanje individualnog 
poduzetništva, uredenjem salaša te lovnim i ribolovnim turizmom. 

2.2.1.2.4. Uslužne djelatnosti i obrtništvo  

 Iz vec navedenog vidljivo je da je gospodarska struktura uglavnom temeljena na proizvodnji hrane, manje 
na industriji i nešto na uslužnim djelatnostima, pa ce naglasak razvoja Opcine kroz plansku dokumentaciju 
prvenstveno biti na razvoju meduovisnosti ovih djelatnosti i podizanju kvalitete ponude. U okviru uslužnih 
djelatnosti i obrtništva, razvoj se treba temeljiti na onima koje vec djelomicno postoje i imaju tržišnu i 
profitabilnu mogucnost buduceg razvoja. U tom smislu podržavat ce se razvoj trgovine i servisa u funkciji 
postojeceg i planiranog korištenja prostora (poljodjelstvo, turizam i sl.) poticanjem poduzetništva.  

 Navedeno je razmjerno najlakše ostvariti poticanjem malog poduzetništva, odnosno svojevrsnog 
poduzetnickog "inkubatora", u okviru kojega bi se uz prethodno osigurane i infrastrukturno opremljenih 
gospodarskih predjela mogli graditi razni servisi i mali obrti ulaganjem domaceg i stranog kapitala. U 
tercijarnom sektoru, pored navedenog, razvijale bi se financijske, intelektualne, poslovne usluge, obrazovanje, 
kultura, zdravstvena zaštita i rad u tijelima uprave i lokalne samouprave u okvirima potreba Opcine. Razvoj 
navedenih djelatnosti podrazumijeva i postojanje visokoobrazovanih strucnjaka, kojih u ovom trenutku nema 
dovoljno i koje bi trebalo osigurati stipendiranjem prema stvarnim potrebama. Razvoj djelatnosti obrazovanja, 
športa, kulture i zdravstva treba planirati sukladno s ukupnim porastom broja stanovnika i gospodarskim 
razvitkom Opcine.  
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2.2.1.2.5. Zakljucak  

 Iz izložene analize postojeceg gospodarskog razvoja, ogranicenja i mogucnosti razvoja te planiranog 
gospodarskog i ukupnog društvenog razvitka Opcine može se zakljuciti da u cilju prevladavanja trenutnih 
teškoca i pronalaženja izlaska iz stanja, uz poboljšanje korištenja svih raspoloživih izvora i programiranja 
održivog razvoja, potrebno je poduzeti slijedece mjere:   

·  Razvoj svih djelatnosti i gospodarskih grana usmjeravati prema donesenim programima uz poduzimanje 
investicijskih aktivnosti; 

·  Osigurati svu potrebnu infrastrukturu za gospodarski razvoj najvecim dijelom uz potporu države i 
njezinih institucija;  

·  Pripremati programe razvoja svih djelatnosti na temelju donesenih kriterija i iste ponuditi zainteresiranim 
ulagacima;  

·  Kroz donošenje i prilagodivanje prostornih i eventualno drugih planova, osigurati prostorne mogucnosti 
zacrtanog razvoja uz primjenu ekoloških normi ocuvanja okoline;  

·  Poticati osobito razvoj obiteljskih gospodarstava i mogucnost dvojnih zanimanja;  
·  Stvoriti pretpostavke za demografski razvitak i povecanje broja stanovnika; 
·  Svim mjerama osigurati povecanje broja radno aktivnog stanovništva i zaposlene radne snage;  
·  Sve navedene radnje i aktivnosti poduzimati u cilju povecanja životnog i društvenog standarda  

 U svim mjerama i programima potrebno je voditi racuna o specificnosti života i privredivanja na ovakvim 
prostorima, unaprijediti povezanost sa širim prostorom. Ovim planom osiguravaju se prostorno-planski elementi, 
koji u prostornom smislu osiguravaju mogucnost ostvarenja željenih ciljeva gospodarskog razvoja. Navedena 
analiza demografskih kretanja i zaposlenosti, raspoloživih prirodnih izvora i strategije gospodarskog razvoja 
Županije upucuju na potrebu izrade plana gospodarskog razvoja Opcine. 

 

2.2.2. ODABIR PROSTORNO-RAZVOJNE STRUKTURE  

Smanjivanje lokalnih utjecaja i nadvladavanje prirodnih ogranicenja lokalnog prostora, podredivanje 
prirode sve vecim zahtjevima covjeka, izjednacavanjem društvenih vrijednosti u velikim zemljopisnim podrucjima, 
kao i prodiranjem urbanog nacina življenja u sve pore prostora zahvaljujuci brojnim tehnološkim rješenjima, vodi 
gubitku lokalnih specificnosti i krizi identiteta svojstvenog lokalnom prirodnom i antropogenom okolišu, 
utopljenih u urbano-ruralnim prostorima Vukovarsko srijemske aglomeracije, pa i šire. Sprjecavanje jednolicno 
kontinuiranog izgradenog prostora, fizicko spajanje elemenata strukture naselja duž prometnica, gdje ne 
postoje uvjeti niti razlozi za takovo promišljanje, sprjecavanje velikih kontinuiranih gradevnih površina naselja (a 
ako da, tada treba bar težiti održavanju tradicijskih vrtova i dvorišta izmedu dva nasuprotna linijska poteza 
izgradnje – dvije ulice), temeljni je cilj odabira prostorno razvojne strukture Opcine. Cilj se treba ostvariti kroz: 

·  svrhovito i restriktivno odredivanje gradevnih podrucja naselja, što ce u mnogome, ipak, zavisiti o vec 
izgradenim prostorima, a u duhu lokalne tradicijske izgradenosti; 

·  oblikovanje relativno uocljive strukture izgradenog - neizgradenog (prirodnog) prostora u okviru 
izgradenih dijelova gradevnih podrucja; 

·  cuvanje tradicijskih jezgara (ako ih još kao takovih uopce ima); 
·  izgradnja ostalih gradevnih zona, izletnicke turisticke zone i gospodarskih zona na nacin da se sprijeci 

prostrana i kontinuirana izgradenost prostora; 
·  cuvanje elemenata prirodnog naslijeda kao strukturnih elemenata prostora, koji ce pokušati osigurati, 

uz zaštitu preostalih elemenata kulturno-prostornih tradicijskih struktura, prepoznatljivost i regionalnu 
svojstvenost prostora Opcine.  

 

2.2.3 RAZVOJ NASELJA, DRUŠTVENE PROMETNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE  

Nastanjeni prostori Opcine Gradište spadaju prema svojim obilježjima vecinom u prijelazna podrucja. 
Opca svojstvenost daljnjeg pravca razvoja naselja prijelaznih podrucja (gradsko-seoskih, urbano-ruralnih, 
odnosno ruralno-urbanih) treba biti infrastrukturna rekonstrukcija i izgradnja. Glavni ciljevi trebaju biti: 

·  olakšati pucanstvu pristup društvenim dobrima i institucijama; 
·  povecati svakodnevnu ekološku i funkcionalnu sigurnost podrucja; 
·  poduprijeti i poboljšati osobnu i obiteljsku perspektivu stanovnika podrucja; 
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·  proširiti mogucnost individualizacije lokalnog nacina života; 
·  ocuvanje kvalitetnih plodnih tala, sprjecavanjem neracionalnog i neodgovarajuceg korištenja5.  

Obzirom na receno, treba naglasiti da se infrastrukturni sustavi smatraju glavnim cimbenikom 
usmjerenja razvoja. Stoga treba uspostaviti mrežu infrastrukturnih sustava Opcine, osigurati potrebne 
kapacitete uz slijedece: 

·  sigurno i kvalitetno prometno povezivanje prostora Opcine unutar sebe, ali i šire. Sjeverno od prostora 
Opcine prolazi posavski prometni pravac kao dio X. europskog prometnog koridora. Povoljan 
prometni položaj pružiti ce bolje uvj ete gospodarskog razvoja, a osiguranje prostornih preduvjeta cilj 
je ovoga Plana; 

·  osiguranje sustava kvalitetne opskrbe vodom, kao i ocuvanje vodonosnih slojeva od zagadenja; 
·  osiguranje dovoljnih kolicina kvalitetne energije; 
·  bolje korištenje postojecih infrastrukturnih kapaciteta; 
·  riješiti problem zbrinjavanja i odlaganja komunalnog otpada; 
·  ocuvanje kvalitetnih plodnih tala, te sprjecavanje neracionalnog i neodgovarajuceg korištenja u druge 

svrhe.  

 

2.2.4 ZAŠTITA KRAJOBRAZNIH PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI I  KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA 

2.2.4.1. Zaštita prirodnih vrijednosti  
Cjelokupno ovo podrucje stoljetno se obradivalo što je stvorilo današnju fizionomiju kultiviranog 

nizinskog krajobraza u kojem dominiraju poljodjelske površine u odnosu na šume i šumske cistine s još uvijek 
prepoznatljivom arhitekturom  i prostornom organizacijom slavonskih  naselja. Dominantne elemente koji utjecu 
na prepoznatljivost i raznolikost krajobraza treba njegovati i sprecavati zahvate koji bi ugrozili  i obezvrijedili 
prirodne posebnosti krajobraza. Krajobrazna raznolikost danas zahtijeva drugaciji konceptualni pristup u zaštiti 
prirode gdje se od pojedinih vrsta biljaka i životinja i pojedinih dijelova prirode govori o zaštiti sveukupne biološke 
i krajobrazne raznolikosti Smanjivanjem biološke raznolikosti pojedinog predjela smanjuje se i njegova ekološka 
stabilnost i ravnoteža te ono postaje neotpornije na negativne utjecaje. 

Promjena u pristupu zaštiti prirode i okoliša bila je danas vec povijesna Konferencija Ujedinjenih naroda 
o okolišu i razvitku (UNCED) koja je održana u Rio de Janeiru gdje je 157 država potpisalo Konvenciju o 
biološkoj raznolikosti . Republika Hrvatska je recenu Konvenciju potpisala 1996g. 

Nacelo Konvencije je zaštita sveukupne biološke raznolikosti njeno ocuvanje i racionalno korištenje 
prirodnih dobara. Na nacelima konvencije tadašnja je Državna uprava za zaštitu prirode i okoliša izradila 
Strategiju i akcijski plan biološke i krajobrazne raznolikosti Republike Hrvatske (N.N. br.81/99) u kojoj je 
decidiran osnovno nacelo i cilj koji glase:  

“Republika Hrvatska je svjesna da sveukupna  biološka i krajobrazna raznolikost predstavlja njenu 
temeljnu vrijednost i glavni resurs za daljnji razvitak. Cilj je Republike Hrvatske ocuvati i unaprijediti  postojecu 
biološku i krajobraznu raznolikost unutar zemlje, te pokušati vratiti dio izgubljenih svojti i staništa  gdje je to 
moguce i opravdano “ 

2.2.4.2. Parametri vrednovanja kulturno povijesnih vrijednosti, nacela i ciljevi zaštite  
Jedno od temeljnih nacela na kojem danas gradimo principe zaštite kulturnog naslijeda jest cinjenica da 

je arhitektonski spomenik, bilo koje vrste i znacenja, nedjeljivo povezan s okolinom, a time i širim prostorom. 
Na tim je principima definiran i novi segment zaštite kulturnog naslijeda, a to je prostorna baština. Pod pojmom 
prostorne baštine podrazumijevamo "topografski definirana podrucja u kojima je osobito izražen kvalitetan 
suživot kulturne baštine i prirodnih osobitosti sredine, odnosno kao cjelina je iznimnih povijesnih, arheoloških, 
umjetnickih, kulturnih, znanstvenih, socijalnih i tehnickih vrijednosti". Uz tradicionalni pojam zaštite spomenika 
kulture i prirode, ravnopravno se pojavljuje i zaštita kulturnih i prirodnih dobara, odnosno valorizacija svih oblika 
proizvoda prirode i ljudske stvaralacke djelatnosti. 

                                                 
5  "PROGRAM PROSTORNOG UREÐENJA REPUBLIKE HRVATSKE", op.cit. 
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Smatrajuci da kulturno i prirodno nasljede predstavlja harmonicnu cjelinu, ciji su elementi nedjeljivi, 
proširena je terminologija zaštite na pojmove zaštite kulturne i prirodne, odnosno prostorne baštine. Najveca 
vrijednost ovog podrucja osim vrijednih primjera graditeljske baštine (sakralne gradevine), je ocuvani krajolik, koji 
je sinteza prirodnih, pejzažno-reljefnih osobitosti i antropogenih djelatnosti. 

Iako se zaštita kulturne baštine provodi po posebnim zakonima, Prostorni plan je prilika za sveobuhvatno 
sagledavanje i cjelovitu zaštitu. U cilju sustavne brige za zaštitu graditeljskoga naslijeda, kako je odredeno u 
Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske, osnovna su opredjeljenja sljedeca: 

·  uspostava cjelovitog i uskladenog sustava zaštite graditeljskih i kulturnih vrijednosti; 
·  neprekidno istraživanje i vrednovanje graditeljske baštine, te poticanje temeljne strucne i znanstvene 

obrade, radi djelotvornije zaštite ali i radi ukljucivanja u razvojne programe; 
·  revizija postojecih konzervatorskih studija za zašticene povijesne cjeline; 
·  zaštita mogucih arheoloških predjela i mjesta u skladu s nacelima arheološke struke i konzervatorske 

djelatnosti; 
·  uspostava uravnoteženih odnosa izmedu osnovnih izvornih povijesnih oblika graditeljske baštine i 

suvremenih graditeljskih pojava, osobito na podrucju povijesnih urbanih i ruralnih cjelina, radi ocuvanja 
njihovih povijesnih vrijednosti koje svjedoce o identitetu podrucja kojem pripadaju; 

·  u sklopu modela revitalizacije seoskih cjelina primijeniti integralne oblike zaštite, te poticati osnivanje 
muzeja na otvorenom i predstavljanja narodnog stvaralaštva radi odgojno obrazovnih, ekoloških i 
turistickih ucinaka.  

Europskom konvencijom o krajoliku, krajolikom se smatra podrucje izgled kojega je odreden 
djelovanjem i medudjelovanjem prirodnih i ljudskih cinitelja. Krajolik se mora shvatiti kao prostorno ekološku, 
gospodarsku i kulturnu cjelinu, u kojoj valja poštivati nacelo raznolikosti i posebnosti krajolika. Prema 
smjernicama prostornog uredenja Radne zajednice Alpe Jadran (1997) ciljevi i opredjeljenja su osigurati vitalni 
kvalitetni krajolik uz ocuvanje i naglašavanje identiteta pojedinih podrucja. Potrebno je prepoznati i sacuvati 
pojedine tipove krajolika; krajolik s visokim stupnjem gospodarske ucinkovitosti, krajolik s visokim stupnjem 
prirodnosti, krajolik s visokim stupnjem identiteta, nove kvalitete krajolika (osobito vezana uz naselja). U svrhu 
ocuvanja i unapredenja krajobrazne raznolikosti propisuje se slijedece: 

·  izbjegavati pravocrtne regulacije postojecih prirodnih vodotoka, a duž postojecih regulacija i 
agromeliorativnih zahvata omoguciti opstanak i mjestimicnu obnovu bujnih vlažnih biotopa i ambijenata, 

·  duž meda cuvati živice i pojedinacna stabla kao tradicionalni oblik razdiobe prostora, 
·  sprijeciti daljnju neplansku izgradnju kuca i drugih gradevina na krajobrazno izloženim mjestima, 
·  ocuvati seoske krajolike i omoguciti razvitak sela uz oživljavanje seoskog gospodarstva, 

biopoljodjelstva, obrtništva, turizma, te poticanje seoskog stanovanja kao mogucnosti izbora. Pri tom je 
važno ocuvati sliku naselja i kultiviranog krajolika, a gradevna podrucja odrediti na nacin da se ocuvaju 
oblikovne (morfološke) i strukturalne znacajke graditeljskoga  naslijeda, prije svega: oblik parcele, 
smještaj gradevina na parceli i tradicijski obiteljski vrt, 

·  ocuvanje prepoznatljivosti povijesnih cjelina urbanog karaktera treba temeljiti na poštivanju 
jedinstvenosti svakog grada, njegovoj povijesnoj slojevitosti, zakonitostima rasta i preobražaja. 
Potrebno je provesti revalorizaciju dosad utvrdenih zona zaštite, na principima najstrože i potpune 
zaštite povijesne organizacije i strukture, odnosno odrediti zone u kojima su moguce graditeljske 
intervencije, a da se time ne narušavaju vrijednosti najstrožeg povijesnog središta. Osobitu pozornost 
posvetiti kontaktnim zonama povijesnog središta i rubnim dijelovima povijesnih naselja, štiteci mjerilo, 
zatecene vrijednosti i graditeljsku tradiciju.  

Povijesne cjeline i ambijenti, kao i pojedinacne gradevine sa spomenickim obilježjima, zajedno sa 
svojim okolišem, moraju biti na kvalitetan nacin, sukladno njihovim prostornim, arhitektonskim, etnološkim i 
povijesnim karakteristikama, ukljuceni u buduci razvoj. To prije svega podrazumijeva: 

·  zadržavanje i ocuvanje prostornih odnosa definiranih tijekom povijesti, koji se manifestiraju u cjelovitoj 
slici prostora  kao kulturnog krajolika, 

·  ocuvanje prostorne homogenosti naselja, prije svega njegova volumena, okruženog podrucjima 
kultiviranog krajolika, 

·  zadržavanje povijesnih oblika komunikacija - starih cesta, pješackih putova i staza, proštenjarskih 
putova cesto pracenih pokloncima i raspelima, 
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·  ocuvanje povijesnog naseobinskog ustroja, parcelacije i tradicijske arhitekture, 
·  oživljavanje povijesnih oblika naseljenosti – sela i zaselaka u okviru njihovog prostornog okruženja, 

povijesne matrice, parcelacije i tradicijske gradevne strukture, 
·  revitalizaciju napuštenih zaselaka, izuzetne etnološke, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti, 
·  ocuvanje i obnovu tradicijske arhitekture, stambene i gospodarske, kao i svih povijesnih arhitektonskih 

gradevina spomenickih svojstva, kao nositelja prepoznatljivosti prostora, 
·  ocuvanje i njegovanje povijesne slike prostora i karakteristicnih vizura te izvornih i tradicionalnih funkcija 

i sadržaja, poljoprivrednih kultura (vinogradi) i tradicionalnog nacina obrade zemlje, 
·  zadržavanje i ocuvanje karakteristicnih toponima, naziva sela, brežuljaka i potoka, od kojih neki imaju 

povijesno (arheološko) i simbolicko znacenje, 
·  ocuvanje i obnovu svih gradevina i sklopova s kulturno povijesnim obilježjima te istraživanje i 

prezentacija arheoloških nalaza i mjesta. 

U cilju ocuvanja, zaštite i unapredenja kulturne i prirodne baštine opcine Gradište, što znaci ocuvanje 
identiteta, naglašavamo nacela zaštite koja bi trebala biti polazna osnova buduceg razvitka: 

·  kulturna i prirodna baština predstavlja temelj identiteta i dokaz je povijesnog kontinuiteta razvitka 
sredine pa ju je potrebno štititi od svake daljnje devastacije i degradacije njenih temeljnih vrijednosti, 

·  osim pojedinacnih gradevina, kulturno naslijede cini i naslijede prostora (prostorna baština), koje je 
zajednicko djelo covjeka i prirode, odnosno rezultat je ljudskog djelovanja kroz povijest, 

·  osim vrednovanih gradevina - reprezentativnih primjera odredenog stila, kulturnu baštinu cine i skromna 
ostvarenja tradicijske stambene izgradnje, drvene kuce, koje bi kao nositelje identiteta, trebalo cuvati u 
izvornim oblicima i po mogucnosti izvornoj namjeni, 

·  prirodni krajolik je neponovljiv, a svako novo širenje gradevinskih zona u kvalitetne krajobrazne prostore 
znaci osiromašenje krajolika i gubitak samosvojnosti. 

Zaštita i obnova kulturno povijesnih i krajobraznih vrijednosti postavljaju se kao važan zadatak na kojem 
cijela Hrvatska treba graditi svoj identitet. Buduci da kulturna baština opcine Gradište posjeduje kulturno 
povijesnu, arhitektonsku, gradograditeljsku, etnološku, arheološku i dokumentarnu vrijednost, za potrebe ovog 
Plana izradena je Konzervatorska podloga. Cilj te podloge je da se ustanove osnovni prostorni i razvojni cinitelji 
ocuvanja kulturnoga naslijeda, te da se daju smjernice i uvjeti korištenja prostora, za djelovanje u prostoru i za 
pojedinacne graditeljske zahvate. Zaštita graditeljskog naslijeda se provodi prema usvojenim nacelima 
integralne zaštite prostora, ali i ocuvanjem autenticnosti kroz obnovu izvornih obilježja gradevine. Modaliteti 
zaštite odreduju se prema kriteriju zoniranja, (strogi predjel zaštite povijesnih struktura i dodirni predjeli), te 
prema propisanim mjerama zaštite. Veci dio prostora Opcine vrednovan je kao podrucje kulturnog krajolika. 
Potrebno je s narocitom pažnjom pristupiti planiranju gradevinskih podrucja, kako ne bi došlo do narušavanja 
kvalitetnih prostornih odnosa, uz ocuvanje vrijednih vizura. 

Za gradevine najvece kulturno povijesne vrijednosti potrebno je provesti konzervatorsko restauratorska 
istraživanja prije bilo kakvih zahvata. Za naselja s ocuvanom povijesnom gradevnom strukturom potrebno je 
izraditi detaljnu inventarizaciju svih prostornih i graditeljskih vrijednosti, temeljem kojih ce se odrediti smjernice 
za potrebne i moguce zahvate unutar prostora naselja i na pojedinacnim gradevinama. Ocuvanje kvalitete 
prostora Opcine, uvažavanje njegovih prostorno-ekoloških i socio-kulturnih parametara, ukljucivanje prirodne i 
kulturno-povijesne baštine i turisticku ponudu, osobito u smislu seoskog turizma, unapredenje i obogacivanje 
asortimana ponude, pomaganje razvoja poljodjelski orijentiranih prostora unutrašnjosti Opcine i njihova 
integracija u cjelinu razvoja Opcine, razvoj preradivacke industrije, servisa i usluga, parametri su na kojima 
pocivaju prostorna rješenja ovoga prostornog plana uredenja Opcine i njegov doprinos navedenoj Strategiji i 
Programu prostornog uredenja RH.  

 

2.3. CILJEVI PROSTORNOG UREÐENJA NASELJA NA PODRUCJU  OPCINE  

2.3.1. RACIONALNO KORIŠTENJE I ZAŠTITA PROSTORA  

Nužno je provesti objedinjavanje prostornog uredenja naselja temeljom isticanja i cuvanja još ušcuvanih 
njihovih temeljnih obilježja, ocuvanje njihovih regionalnih tradicijskih vrijednosti, uz racionalno planiranje 
prostornih obuhvata gradevnih podrucja sukladno potrebama smještaja stanovništva i gospodarskih djelatnosti. 
U skladu s postojecim politickim i gospodarskim prilikama, koje zahtijevaju od svih svrhovi to gospodarenje te u 
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skladu sa suvremenim europskim i svjetskim spoznajama o nužnosti zaštite okoliša i krajolika u kojemu 
živimo, prilikom izrade ovoga Plana postavljena su sljedeca polazišta za racionalno korištenje i zaštitu prostora: 

Europski pristup planiranju.  
Glavne težnje današnjeg europskog prostornog razvitka moguce je izraziti na slijedeci nacin: 

·  Prihvatiti pristup nadopunjavanja i suradnje naselja da se izbjegne nepotrebno i skupo nadmetanje; 
·  Promicati oživljavanje postojecih umjesto osnivanja novih gradskih (seoskih) podrucja; 
·  Ostvarivati razvitak sela obnovom urbano-ruralnih odnosa i promicanjem gospodarskih djelatnosti 

primjerenih ruralnim podrucjima (razlika izmedu gradskih i seoskih podrucja sve više nestaje); 
·  Ocuvati razlicitost kulturnog krajolika; 
·  Ucvrstiti rijetko naseljena izdvojena podrucja pristupom udruživanja javnih i privatnih djelatnosti u svrhu 

smanjenja i zaustavljanja iseljavanja pucanstva iz ruralnih podrucja; 
·  Omoguciti razvitak prirodnog i zdravog okoliša u podrucjima gdje se napuštanje zemljišta ne može 

izbjeci temeljem principa održivog razvoja ;6 

Zamisao održivog razvitka.  
Održivi razvitak je naziv koji se danas u svijetu koristi kada se želi oznaciti i istaknuti razvitak koji ide u 

susret današnjim potrebama, ali uz osiguranje mogucnosti razvitka i buducim naraštajima. Principi održivog 
razvitka ne ogranicavaju gospodarski rast, ali on ne smije ugrožavati covjekovo zdravlje, biljne i životinjske vrste, 
tijek prirodnog razvitka i prirodna dobra. Dakle, održivi razvitak oznacava onaj razvitak koji skrbi o okolišu, koji je 
tehnicki podoban, gospodarski provediv i društveno prihvatljiv. 7  

Sveobuhvatno planiranje i upravljanje prostorom i okolišem.  
S gledišta održivog razvitka namece se nužnost drugacijeg promišljanja prostora gdje ne ce biti covjek i 

njegove cesto puta nepromišljene i sebicne potrebe prvi zadatak planiranja. U svijetu se danas prihvaca 
predložak sveobuhvatnog planiranja, tj. sveobuhvatnog pristupa razvitku vezanog za zaštitu okoliša uz 
uvažavanje zatecenih vrijednosti krajolika i trajno ocuvanje okoliša kao razvojnog vrela od neprocjenjive 
vrijednosti, a sve uz puno sudjelovanje javnosti. U suvremenom gospodarskom razvitku prostor (zemljište) 
pomalo gubi svoje tradicijsko znacenje najvažnijeg gospodarskog izvora, jer se težište pomice prema znanju, 
poduzetništvu, informatickim i prometnim sustavima. U tržnom gospodarstvu prostor ima svoju uporabnu 
vrijednost, dok se vrijednost okoliša (pojam okoliša je širi od prostora) još uvijek teško vrednuje. I prostor i 
okoliš su ograniceni i zato je neophodno sveobuhvatno i sustavno planiranje i gospodarenje prostorom i 
okolišem. Pod sustavom upravljanja podrazumijevamo: društveni i gospodarski razvitak; svrsishodno korištenje 
prirodnih izvora i kulturnog nasljeda, zaštitu okoliša i provedbu i kontrolu sustava upravljanja prostorom i 
okolišem.8  

Štovanje kulturnog i prirodnog nasljeda.  
Bogatstvo kulturno-povijesnog, prirodnog i krajobraznoga nasljeda te svjetska nastojanja i spoznaje u 

zaštiti kulturne i prirodne baštine zahtijevaju da s osobitom pozornošcu pristupimo vrednovanju i ponovljenom 
vrednovanju svega što je važno za prepoznatljivost i ocuvanje izvornih ili naslijedenih vrijednosti hrvatskog 
krajolika. Ocuvanje i skrb za kulturnu i prirodnu baštinu, kao i ispravno korištenje spomenickih vrijednosti 
gradevina i sklopova, važno je ne samo iz razloga ocuvanja hrvatskog kulturnog identiteta, nego i s gledišta 
sveukupnog napretka, poglavito gospodarskog i turistickog.  

Svrhovitost i razboritost u planiranju.  
Kraj drugog tisucljeca u ozracju svjetskih promišljanja, te trenutne gospodarske mogucnosti Hrvatske 

nisu skloni pretjeranim i neostvarivim graditeljskim i prostorno-planerskim zamislima. Živimo u doba kada se 
namece potreba za svrsishodnim raspolaganjem i trošenjem prostora u skladu s mogucnostima prostora i 
okoliša, kao i u skladu s gospodarskim mogucnostima. Sukladno navedenim nacelima ovaj Plan, koliko je to 
njemu moguce na razini Opcine, teži omogucavanju optimalnog, ujednacenog prostornog razvoja svih struktura 
Opcine i to: fizickih, gospodarskih, demografskih i društvenih uz cuvanje biološke i povijesno-kulturne 
sastavnice prostora Opcine u skladu s vec navedenim tezama.  
                                                 
6  BLAŽEVIC -PERUŠIC, JOSIPA: “EUROPSKI TRENDOVI I ZAŠTITA HRVATSKOG PROSTORA”, u: Hrvatski prostor - 
temeljno nacionalno dobro, Zbornik radova okruglog stola, Zagreb, UIH, str. 19-22. 
7  CRNJAR, MLADEN : “INTEGRALNO PLANIRANJE I UPRAVLJANJE OKOLIŠEM I PROSTOROM”, u: : Hrvatski prostor - 
temeljno nacionalno dobro, Zbornik radova okruglog stola, Zagreb, UIH, str. 42. 
8 Ibidem, str. 41-48.  
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Preduvjet svekolikog rasta jest kvalitetnije prometno povezivanje i infrastrukturno opremanje, kako 
Opcine tako i cijelog šireg prostora Županije i Države. Principi racionalnog korištenja prostora utvrdeni su 
Zakonom o prostornom uredenju. Može se smatrati da su to društvena opredjeljenja u odnosu na prostor, 
shvacanje njegove vrijednosti, njegove neobnovljivosti, te svijesti o štetnosti neracionalne i neorganizirane 
potrošnje prostora. Stoga izdvajamo opce ciljeve, koje je važno poštovati i prilikom izrade nove prostorno - 
planske dokumentacije za Opcinu: 

·  vrednovanje zatecenog stanja s unapredenjem vec postojecih vrijednosti (pejzaža, kulturnog naslijeda, 
poljodjelskih i vodenih površina, itd.), 

·  racionalno trošenje prostora novom izgradnjom, 
·  zaštita poljoprivrednih i šumskih površina od neplanske izgradnje, 
·  donošenjem novih dokumenata prostornog uredenja riješiti problem objekata "divlje izgradnje" u skladu 

s proklamiranim stavovima i pravilima struke, 
·  ujednacavanje prostornih uvjeta života stanovnika Opcine, 
·  razvoj naselja i radnih mjesta, te središnjih funkcija oko postojecih i potencijalnih jezgara razvoja, 
·  zaštita i unapredenje identiteta naselja, te fizionomije ostalih manjih naselja, 
·  osiguranje optimalne prometne povezanosti i prometne organizacije naselja, 
·  planiranje i osiguranje površina za buduci prostorni razvoj uz osiguranje od neplanskog korištenja, 
·  smanjenje nepovoljnih utjecaja covjeka na njegovu okolinu. 

 U postizanju navedenih opcih ciljeva, interes Opcine treba usmjeriti tako da se elementi županijske, 
državne i šire integracije (osobite prometne) iskoriste kao poticaj za unutarnju konsolidaciju gospodarstva, za 
razvoj turizma (osobito izletnickog i seoskog), infrastrukture, za povecanje interesa vanjskih gospodarskih 
cimbenika kao ulagaca, za zaštitu prirodnog i kulturnog graditeljskog naslijeda, razvoj specificnih prostornih 
struktura i djelatnosti i razvoj ruralnog prostora; da se funkcionalna i ukupna ekološka cjelovitost i razlicitost 
podrucja Opcine ocuva, a razvoj planira po nacelu predodredenosti prostora za djelatnosti primjerene temeljnim 
znacajkama prostora te da se pod teretom težnje za ubrzanim razvojem ne izgube temeljne osobitosti 
prostornih struktura. 

 

2.3.2. UTVRÐIVANJE GRAÐEVINSKIH PODRUCJA NASELJA U ODNOSU NA POSTOJECI I 
PANIRAN BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA, IZGRAÐENOST, 
ISKORIŠTENOST I GUSTOCU IZGRAÐENOSTI, OB ILJEŽJA NASELJA, VRIJEDNOSTI 
I POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH I KULTURNO –POVIJESNIH CJELINA  

Odredivanje gradevinskih podrucja  u ovom planu temelji se na iskazu površine izgradenog i 
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja kao i mogucnosti gradnje (prostorne rezerve) unutar postojeceg 
gradevinskog podrucja, a posebno nedovršenih dijelova te u odnosu na kapacitete postojece infrastrukture; 
prilagodavanja gustoce stanovanja prema tipu naselja; oblikovanja gradevinskih podrucja primjereno 
geomorfološkim znacajkama kao naseobinskih cjelina i odvojeno od drugih takvih cjelina.  

Postojeci broj stanovnika se kontinuirano polagano povecava. Planiran broj stanovnika je teško 
predvidjeti no demografska i gospodarska analiza i projekcija pokazuje na prisutan blagi porast stanovništva. U 
tom smislu gradevinska podrucja treba planirati primarno za potrebe povecanja standarda stanovanja, za 
potrebe povecanih zahtijeva u smislu umanjenog broja clanova domacinstava te zbog potreba poticanja razvoja 
gospodarstva i društvenih djelatnosti. 

Zauzetost prostora  manja je 300 m2/st pri cemu se uzima u obzir izgradena cjelina i kompaktni dijelovi 
naselja unutar gradevinskog podrucja, bez poljodjelskih, te šumskih i vodnih površina koje nisu u funkciji 
naselja.  

Izgradenost i iskor ištenost  prostora uvjetovane su nacinom gradenja i korištenja prostora, a na koje 
utjecu brojni cimbenici – tradicija, klima, topografija, prirodne vrijednosti i kulturno naslijede, infrastruktura i 
drugo. Prijedlozi proširenja moraju sadržavati podatke o iskorištenosti postojeceg gradevnog podrucja. Pri tom 
treba ispitati mogucnost smanjenja gradevinskog podrucja u dijelovima koji se ne privode planiranoj namjeni. 
Proširivanje gradevinskih podrucja primijeniti ce samo na temelju argumentirane razvojne potrebe (porast broja 
stanovnika, središnje funkcije, razvoj gospodarstva), a koju trebaju pratiti i programi izgradnje i uredenja 
zemljišta.  
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Gradenje gradevina izvan gradevinskog podrucja koje po zakonu mogu biti izvan gradevinskog 
podrucja mora biti uredeno tako da se ne mogu formirati naselja, ulica i grupe gradevinskih parcela, da se ne 
zauzima prostor podrucja uz obalu vodotoka te tako da se ne koristi prostor uz postojece prometnice i površine 
vrijednih, a posebno uredenih, poljodjelskih zemljišta.  

Prostor za razvoj infrastrukture i uvjete realizacije  treba planirati i provoditi po najvišim 
standardima zaštite okoliša uz ugraden interes lokalnog stanovništva. Vodenje infrastrukture treba planirati tako 
da se prvenstveno koriste postojeci pojasevi (koridori) i formiraju zajednicki za više vodova, tako da se izbjegnu 
šume, osobito vrijedno poljodjelsko zemljište, da ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih struktura, uz 
provedbu nacela i smjernica o zaštiti krajobraza iz Programa.  

Prostor za razvoj g ospodarstva i djelatnosti treba osigurati uvažavanjem prioritetnih djelatnosti 
podrucja koje ovise o znacajkama i tipu prostora-krajobraza koji cine glavno fizionomsko obilježje podrucja 
(prostorno-gospodarsku strukturu), te temeljiti na kriteriju predodredenosti prostora za djelatnosti pri cemu se 
na odredenom prostoru prioritetno lociraju one funkcije koje su vezane za taj prostor i resurs.  

Uskladenje interesa i rješavanje konflikata u prostoru treba temeljiti na strucnim analizama u 
sklopu pripreme i izrade dokumenata prostornog uredenja i razvojnih programa, a uvažavajuci prioritetne 
djelatnosti podrucja. To se posebno odnosi na sukob širenja gradevinskih podrucja s interesima poljodjelstva i 
zaštite obalnog podrucja uz vodotoke; izgradnju novih kapaciteta turizma, industrije i energetike s ciljevima 
ocuvanja prirodnih i neizgradenih cjelina, kao i smještavanje trasa velike infrastrukture i proizvodnih objekata s 
interesima ocuvanja vrijednih prirodnih resursa.  

Odredivanje prostora za gradenje treba odrediti na nacin da se ne smanjuju šumske i kvalitetne 
poljodjelske površine, da se omoguci uredenje, korištenje i zaštita voda (podzemnih i nadzemnih) te da se tako 
poveca zaštita osobitih vrijednosti prostora i gospodarenja resursima na održiv-štedljiv nacin. Ogranicenja 
korištenja prostora odnose se na podrucja na kojima se ne mogu smještavati odredeni sadržaji ili je za to 
potrebno ispunjenje posebnih uvjeta, odnosno prilagodba posebnim okolnostima. Takva se ogranicenja odnose 
na poljodjelske površine visoke kvalitete tla, podrucja uz obalu voda, povijesne cjeline i cjeline zaštite prirodno 
naslijeda te prostor osjetljive geološke, hidrološke, geomorfološke i biološke strukture. Nužno je iskljuciti 
djelatnosti koje nisu uvjetima uredenja i korištenja prostora sukladne podrucju u kojem se nalaze ili za koje se 
planiraju (zagadenje okoliša fizicko ili oblikovno, neracionalno korištenje tka u sl.), kao i izuzimanje površina od 
gradenja u zašticenim i vrijednim dijelovima ocuvane prirode, na obalama rijeka, na kvalitetnom poljodjelskom 
zemljištu, u vodozaštitnim zonama, u koridorima prometnica i infrastrukture. Sukladno navedenim smjernicama 
razradeni su ciljevi i prostorno-planska rješenja Plana.  

 

2.3.3. UNAPREÐENJE UREÐENJA NASELJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE  

Zamisao prostornog uredenja Opcine temelji se na:  
·  svekolikim djelatnostima u ovome prostoru i tradiciji gospodarenja, 
·  teoretskim i iskustvenim polazištima prostornog planiranja,  
·  ocuvanju prirodnih, krajobraznih, kulturno-povijesnih i drugih naslijedenih vrijednosti. 

Polazeci od shvacanja da se: na najbolji nacin odrede pravila ponašanja u prostoru Opcine, udovolji 
potrebama stanovnika, omoguci održivi razvoj i ocuvaju potencijali prostora za buduce generacije ovim planom 
se predvidaju one djelatnosti koje doprinose ocuvanju okoliša, unapredenju kulturnog i prirodnog krajobraza. 
Planom su predvidena gradevinska podrucja površine za gradnju stambenih i gospodarskih zgrada. Plan daje 
mogucnost uredenja radnog podrucja Opcine (“cista” industrija malog obima, obrt, poduzetništvo), što bi moglo 
pomoci rastu broja stanovnika iznad današnjeg ritma i razvitka. Planom je predvidena, a stvoreni su i uvjeti, 
potrebna tehnicka infrastruktura. Tamo gdje je to bilo potrebno urisani su pojasi magistralne infrastrukture 
(osobito se to odnosi na prometni sustav, sustav elektroopskrbe, plinoopskrbe i telekomunikacija).  

Poljodjelsko zemljište i šume zauzimaju razmjerno velike površine i one se moraju cuvati u najvecoj 
mogucoj mjeri. Osobito to vrijedi za vizualno eksponirane dijelove. Skrb za ocuvanje krajolika u ovom planu daje 
dobro polazište za primjeren razvitak poljodjelstva u buducnosti. Postojece kulturno i prirodno naslijede, iako 
skromno, bogatstvo je za razvitak kulturnog identiteta ovoga kraja. Zbog toga je svim naslijedenim vrijednostima 
posvecena osobita pozornost, skrb i zaštita, kako bi se stvorili zdravi i vrsni preduvjeti za jaci gospodarski 
razvitak. 
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Prilikom planiranja proširenja naselja osobita pažnja se posvetila ocuvanju slike naselja. U cilju 
provodenja ovoga Plana i zaštite prostora, potrebno je donijeti i prostorne planove užih podrucja Opcine u 
skladu s opcim društvenim i gospodarskim razvojem Opcine, drugim rijecima, kroz smišljenu etapnu realizaciju 
ovoga Plana. Neophodno je stalno provjeravanje odrednica Plana, kako u globalnoj zamisli, tako i u pojedinim 
elementima, kao i njegovo uskladivanje s promjenama koje ce uslijediti u cilju zaštite i optimalnog korištenja 
prostora. Potrebno je osigurati neprestano pracenje ostvarivanje prostorno planske dokumentacije.  

Treba objediniti i ocuvati infrastrukturne koridore, a osobito osigurati prolaz cestovnih koridora oko 
naselja. Prvovažnost za opskrbu sa zadovoljavajucom kolicinom elektricne energije Županije je dovršenje 
izgradnje prijenosne mreže te izgradnja i modernizacija distribucijske mreže. Prioritetne aktivnosti na 
prijenosnoj mreži su: izgraditi 35, 110 i 400 kV dalekovode i trafostanice, te modernizacija 10 kV i 0,4 kV 
mreže. Prvovažne aktivnosti u oblasti plinoopskrbe su dovršenje izgradnje visokotlacnih (VT) plinovoda i 
distribucijskog razvoja te plinifikacija preostalih dijelova naselja.  

Prvovažnost razvoja telekomunikacija na središnjem prostoru Županija obuhvacaju izgradnju novih 
pretplatnickih stupnjeva i njihovo povezivanje s Županjom i Vinkovcima polaganjem svjetlovodnih kabela u skladu 
s dinamikom obnove naselja te izgradnja komutacijskih cvorova. Ostvarenje ovih prioriteta omogucit ce potrebna 
proširenja svih mjesnih mreža i pružiti cjelokupni raspoloživi asortiman usluga.  

Prvovažne aktivnosti vodoopskrbe na podrucju Županije su obnoviti i staviti u funkciju postojece sustave, 
nastaviti aktivnosti na rješenju problema vodoopskrbe svih naselja koja imaju lokalne vodovode. Prvovažne 
aktivnosti odvodnje na podrucju Opcine jesu: izraditi projektnu dokumentaciju kojom bi se obradila odvodnja 
svakog naselja, izgraditi osnovne kolektorske mreže u vecim naseljima i izraditi uredaje za procišcavanje 
otpadnih voda.  

Prvovažne aktivnosti u zaštiti okoliša je evidentiranje i kontrola izvora zagadenja te osobito rješenje 
sustava zbrinjavanja industrijskog i komunalnog otpada. 

 

2.3.4. PRIORITETNI CILJEVI RAZVOJA OPCINE GRADIŠTE  

Prioritetni ciljevi razvoja opcine Gradište su: 
1. Uredenje gospodarskih predjela i poticanje razvoja proizvodnog gospodarstva i poduzetništva u Opcini, 
2. Osiguranje dostupnosti ukupnog prostora Opcine, 
3. Modernizacija prometnica koje opcinu povezuju s okolnim prostorom,  
4. Modernizacija željeznicke pruge i željeznicke stanice, 
5. Uspostava boljeg putnickog prometa s Županjom i Vinkovcima. 
6. Modernizacija postojece i izgradnja nove komunalne infrastrukture: kvalitetnije vodoopskrbe pitkom 

vodom te sustava odvodnje i procišcavanja otpadnih voda, 
7. Izgradnja kratkotrajnog odlagališta komunalnog otpada, 
8. Unapredenje društvenog standarda poticanjem razvoja obrazovanja, kulturne, zdravstva i socijalne 

zaštite 
9. Poticanjem razvoja lovnog i seoskog turizma, 
10. Ocuvanjem i afirmacijom vrijednosti prirodnog i kulturnog naslijeda. 

2.3.4.1. Ciljevi uredenja prostora naselja  
Ciljevi uredenja prostora Opcine omogucavaju stvaranje uvjeta za realizaciju programa uredenja naselja 

kroz izradu detaljnijih dokumenata prostornog uredenja odnosno provedbu komunalnih i drugih akcija. Na 
podrucju naselja u Opcini Gradište PPUO stvara preduvjete smještaja i uredenja prostora za: 
- izmjene granica gradevinskog podrucja naselja s ciljem racionalnijeg korištenja prostora i stvaranja novih 

mogucnosti korištenja prostora, 
- uredenje postojeceg gospodarskog predjela, 
- izgradnju farmi izvan gradevnog podrucja naselja, 
- uredenje novih gospodarskih podrucja, 
- modernizaciju postojecih prometnica, kao i gradnju novih,  
- odredivanje zona arheoloških lokaliteta, 
- sanaciju neuredenih odlagališta otpada. 
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3. PLAN PROSTORNOG UREÐENJA 

3.1. PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA PODRUCJU OPCINE U ODNOSU NA 
PROSTORNU I GOSPODARSKU STRUKTURU ŽUPANIJE  

3.1.1. PLANSKO RAZDOBLJE  
Ukupni planski period ovoga Plana je petnaest godina, dakle do 2018. godine. U ovisnosti o 

gospodarskim, demografskim i ostalim kretanjima u Opcini, Županiji i Republici Hrvatskoj, potrebne su izrade 
Izmjena i dopuna ovoga Plana i prije tog roka. Ovim Planom predvideno je nekoliko planskih razdoblja 
novelacija u okviru kojih je moguce i potrebno vršiti odredene izmjene i dopune Plana kao bi se dopunili ciljevi 
postavljeni ovim Planom u skladu s novim saznanjima i potrebama za odgovarajucim prostorno-planskim 
rješenjima. Pretpostavlja se da ce biti potrebno izvršiti izmjene i dopune Plana u intervalima ne dužim od pet 
godina. Kumuliranjem nekoliko novelacija i veceg broja novih saznanja, u odredenom trenutku bit ce potrebno 
izraditi i novi PPUO ne cekajuci nužno završetak ovim Planom planiranog planskog perioda od petnaest godina.  

 

3.1.2. RAZVOJ I URBANI ZACIJA 
U okviru prostorne i gospodarske strukture Županije, razvoj i urbanizacija podrucja Opcine temelji se na 

slijedecem: buducoj boljoj prometnoj povezanosti sa susjednim opcinama i gradovima, gospodarskim planovima 
razvoja, podržavanju demografskog rasta i raznim vidovima zaštite prostora u najširem smislu, a što je u skladu 
s postavkama županijskog prostornog plana. Vjerojatno je za ocekivati, da ce se nastaviti proces sekundarne 
urbanizacije. Procesi primarne urbanizacije ce se ograniciti u granice gradevnih podrucja koja su smanjena u 
odnosu na važecu prostorno-plansku dokumentaciju prije izrade ovoga Plana.  

Iz svega recenog, za ocekivati je, da ce Opcina barem zadržati svoju položaj u hijerarhiji opcina i 
gradova Županije kako to i predvida PP Županije. Obzirom na velicinu Opcine, opcinsko sudjelovanje u opcem 
gospodarskom kretanju Županije, bez obzira na tijek razvoja Opcine, moglo bi biti sve znacajnije obzirom na 
prometni položaj Opcine u odnosu na cijelu Županiju i teritorij Republike Hrvatske, te planirani tijek razvoja. 
Njeno sudjelovanje ce se ocitovati najviše kroz sudjelovanje u medunarodnom prometu, poljodjelstvu i sitnom 
(privatnom) gospodarstvu.   

U gradevnim podrucjima Opcine ovim Planom nastoji se ujednaciti razvoj prostora i proces gradenja 
naselja, a uz svu pažnju zaštite prirodnog i kulturnog nasljeda. Dijelom spontani procesi širenja i gradenja 
naselja ovim se planom usmjeravaju planskim širenjem i planskom zauzimanju prostora, ujednacavanju razlika 
potreba za prostorom (osobito za stambenu i gospodarsku izgradnju) i stvarnih mogucnosti prostora da prihvati 
potrebe.  

Prostornim rješenjem se u granicama prostornih mogucnosti ostvaruju pretpostavke za razvoj podrucja 
Gradišta, jedinog naselja Opcine.  

Plan nastoji elemente suprotnih razvojnih procesa opcinskih prostora i neujednacenost razvoja 
prostornih cjelina, preokrenuti u smjeru osiguravanja mogucnosti za uskladeniji prostorni razvitak. U tome 
smislu prostorne pretpostavke razvoja, koje se donose ovim Planom, odnose se na:  

·  odredivanje podrucja za razvoj gospodarstva; 
·  planiranje rekonstrukcije postojecih prometnica, kao i planiranje izgradnje nove lokalne (osobito unutar 

planiranih proširenja gradevinskog podrucja) i županijske prometne mreže; 
·  planiranje poboljšanja infrastrukturne opremljenosti naselja u prostoru Opcine (osobito izgradnje 

kanalizacionog sustava, dogradnje sustava plinoopskrbe, poboljšanje elektroopskrbe i 
telekomunikacije, te vodoopskrbe i sl.); 

·  odredivanje lokacija za šport i rekreaciju medu ostalim i kao dopune turistickoj djelatnosti. 
·  predvidanje bolje opremljenosti naselja u skladu s razinom središnje važnosti planirane Strategijom i 

Programom razvoja Republike Hrvatske i Prostornim planom Županije.;  
·  predvidanje izrade detaljnih planova uredenja (DPU) za odabrana podrucja odredena ovim Planom ili 

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine;  
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3.1.3. SUSTAV NASELJA I RAZMJEŠTAJ FUNKCIJA PO NASELJIMA  
U Opcini koja ima samo jedno naselje, prema popisu stanovništva iz 2001. godine živjelo je 3382 

stanovnika, što u odnosu na 1991. godinu predstavlja porast od 85 stanovnika, odnosno 2,6%. Za 
uspostavljanje sustava naselja u nekom podrucju važan je raspored uslužnih djelatnosti. Kako je naselje 
Gradište vrlo blizu državne ceste D55, i time vrlo dobro povezano sa Vinkovcima na sjeveru i Županjom na jugu, 
to su u Gradištu kao središnjem i jedinom opcinskom naselju koncentrirane sve postojece i planirane funkcije i 
sadržaji (osnovna škola, djecja ustanova, ambulanta, crkva). U samom središtu naselja smješteni su takoder 
poštanski ured, vatrogasni dom te veci broj trgovacko-ugostiteljskih sadržaja. U Gradištu se planira uredenje 
postojecih te proširenje športsko-rekreacijskih sadržaja za potrebe stanovnika naselja. 

 

3.2 UTVRÐIVANJE GRAÐEVNIH PODRUCJA, OSNOVNA NAMJENA  I 
KORIŠTENJE POVRŠINA 

3.2.1. UTVRÐIVANJE GRAÐEVNIH PODRUCJA  
Prilikom utvrdivanja gradevnih podrucja poštivane su odredbe Strategije prostornog uredenja Republike 

Hrvatske (Sabor, 1997.). Ona je temeljni dokument prostornog razvoja Republike Hrvatske i pruža osnovne 
smjernice za planiranje koje utvrduju cjelokupan društveni stav cuvanja i zaštite prostora. U nastavku tu je 
Program prostornog uredenja Republike Hrvatske (NN 50/1999.), koji operacionalizira stavove Strategije, i 
normira velicinu gradevnog podrucja naselja sa 300 m2 po jednom stanovniku.  

Slijedeci parametre iz navedenih viših dokumenata prostornog uredenja pri izradi Plana težilo se 
optimalnom rješenju gradevnih podrucja naselja koje ce Opcini osigurati razmjerno skladan prostorni i društveni 
razvoj, a sve u okviru zadanih parametara i ciljeva zaštite prostora i demografske revitalizacije. Granice 
gradevnih podrucja u potpunosti su proizišle iz postojece i planirane namjene i korištenja prostora. Pri izradi 
granica gradevnih podrucja poštovane su nove pojave i procesi u prostoru Opcine, koji su se u meduvremenu 
zbili, i konacno u potpunosti preporuke Prostornog plana Vukovarsko srijemske Županije.  

Kao dodatni cimbenik pri planiranju gradevnih podrucja naselja uzeto je i pretpostavljeno daljnje 
nastavljanje pozitivnih demografskih tokova, omogucavanje višeg standarda življenja i potreba novih 
domacinstava. Kako se postavljeni standardi ne bi prekoracili vec prilikom izrade Prijedloga Plana, gradevinska 
podrucja naselja planirana su samo oko postojecih izgradenih jezgri naselja i to kao kompaktne zaokružene 
cjeline. Sukladno citiranim stavovima, nisu prihvaceni zahtjevi koji su tražili ukljucivanje pojedinih izdvojenih 
katastarskih cestica zemljišta u gradevno podrucje naselja. Površine gradevinskih podrucja zadržane su u 
okviru planskih opredjeljenja, a gradevinske površine naselja u okviru su ocekivanih velicina gradevinskih 
podrucja naselja prema Prostornom planu Vukovarsko-srijemske županije. Planiranje gradevinskih podrucja 
temelji se na: 
- procjeni demografskih kretanja stanovništva Opcine u planskom razdoblju za koji se donosi ovaj Plan; 
- potrebama i opravdanim zahtjevima za realizaciju gospodarskih programa razvoja, 
- procjenama mogucnosti uklapanja postojecih zgrada u gradevinska podrucja planirana ovim Planom, 
- tradicijskim obilježjima gradenja naselja, 
- utvrdenim izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja; 
- obilasku terena i zahtjevima stanovnika,  
- važecim gradevinskim podrucjima na dan stupanja na snagu PPŽ Vukovarsko-srijemske županije. 

Opcinu Gradište cini vecim dijelom poljodjelski prostor koji prekida zrakasta linearna struktura naselja. 
Karakteristicna je veza stambene i proizvodne jedinice što je uzeto u obzir prilikom odredivanja gradevinskih 
površina pojedinih gradevinskih parcela koje su time postale nešto vece. Pretežito gradevinsko podrucje 
obuhvaca zemljište gradevinskih parcela do dubine od 70-80,00 metara od regulacijske linije postojece ili 
planirane prometnice. Težilo se ocuvanju povijesne strukture tipologije izgradnje (tamo gdje je još 
prepoznatljiva). Zato je bilo nužno planirati manju gustocu izgradenosti da bi se dubljim parcelama omogucio 
smještaj gospodarskih zgrada i da bi se zadržao karakteristican udio vocnjaka, vrtova i gajeva uz stambenu 
jedinicu koji cini obris i sliku naselja. Gradište ima u odredenoj mjeri ocuvanu povijesnu sliku naselja, strukturu i 
morfologiju, te se pri utvrdivanju gradevnih podrucja naselja vodilo racuna ogranicenjima i preporukama: 
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·  za nove gradnje prvenstveno je uputno koristiti rezerve neizgradena prostora unutar naselja (dijeljenjem 
velikih parcela, smanjenjem agrarnih dijelova okucnica, ispunom unutar blokova uz zadržavanje 
tradicijskih vrtova i vocnjaka izmedu dvaju stambenih prometnica, izgradnjom praznih i "preskocenih" 
parcela, zamjenskom gradnjom na mjestu starih i dotrajalih kuca, itd.), a pri tome naselja ne širiti na 
vanjskim rubovima; 

·  važna proširenja gradevnih podrucja moraju se oblikovati tako da podržavaju izvornu tipologiju naselja; 
·  ograniciti linearno protezanje naselja uz jace prometnice, koje u konacnici može rezultirati nepoželjnim 

spajanjem pojedinih razdvojenih dijelova naselja u necitljivu aglomeraciju bez identiteta; 
·  za izdvojene gospodarske tocke koje su nastale izvan naselja ("salaši" i sl.) ne treba širiti gradevno 

podrucje niti dozvoli novu gradnju buduci da je rijec o specificnom obiteljskom tipu tockaste izgradnje u 
agrarnom zaledu sela, koje nikada nije generiralo nastanak novih naselja; 

·  sve poznate ili moguce arheološke predjele izuzete su iz gradevnog podrucja; 
·  nastojanje da se izbjegnu velike neprekinute površine gradevnih podrucja; 
·  nastojanje da odnos izgradeno-neizgradeno unutar gradevnog podrucja naselja ne prede odnos 1:1; 
·  cuvanje vrijednoga poljodjelskog zemljišta; 
·  cuvanje predjela zaštite kulturnog i prirodnog nasljeda (gradevine i površine za zaštitu urisane su na 

listovima u grafickom dijelu plana), 
·  ogranicenja odnosno zabranu gradenja unutar zaštitnih pojasa infrastrukture. 

Gradevno podrucje za potrebe gospodarskih sadržaja odredeno je temeljem stvarnih potreba. Odredena 
su i podrucja za šport i rekreaciju. Sva ogranicenja, koja je bilo moguce spoznati tijekom izrade ovoga Plana, 
uzeta su u obzir prilikom planiranja širenja naselja. Zbog nepostojanja i nemogucnosti izrade strucnih studija, 
tijekom izrade ovoga plana, mnogi od ovih cinitelja su uzimani u obzir djelomicno - na temelju obilaska terena i 
podataka koje je bilo moguce tom prilikom prikupiti. Ako se prilikom provedbe ovoga plana utvrde precizna i na 
terenu uocljiva ogranicenja, ne samo ovdje navedena nego i druga, potrebno je to zabilježiti i onemoguciti 
možebitnu izgradnju na takvim terenima.  

U sklopu gradevnog podrucja moguca je izgradnja (obnova): 
·  stambenih zgrada; 
·  stambeno-poslovnih zgrada (stamb. zgrade s uslužnim, obrtnickim, trgovackim i drugim sadržajima); 
·  gospodarskih zgrada (obrtnicke radionice, mali proizvodni pogoni ako zadovoljavaju uvjete zaštite); 
·  zgrada javnih namjena ili s javnim sadržajima; 
·  uslužnih, trgovackih i turistickih djelatnosti (samostalno i u kombinaciji sa stanovanjem).  

Moguce je graditi ili obnavljati i prilagodivati postojece gospodarske zgrade za obrtnicke radionice i 
male proizvodne pogone, ako nije ugrožen život i rad ostalih stanovnika naselja i ako to uvjeti zaštite kulturne i 
prirodne baštine dozvoljavaju. Gradevna podrucja za gospodarske zone odreduju se za gradnju, poslovnih, 
servisnih, skladišnih i komunalnih objekata, gradevnih pogona i pogona za preradu raznih sirovina i drugih 
slicnih gospodarskih objekata. Planom su predvidena smanjenja gradevinskog podrucja. Važece gradevinske 
površine naselja se u cjelini smanjuju, premda se negdje i osnivaju nove (minimalno i u pravilu za potrebe 
proizvodnih gospodarskih funkcija). Izvršene izmjene imale su cilj zadovoljiti potrebe i zahtjeve korisnika 
prostora i uvažiti obvezna ogranicenja koja odreduju propisani uvjeti korištenja prostora, morfologija terena, 
zaštita kulture i prirodnog naslijeda. 

 
3.2.2. OSNOVNA NAMJENA I KORIŠTENJE POVRŠINA  

Opcina nema raznoliku i složenu namjenu prostora. Temeljna podjela prostora Opcine je trojaka: 
prostor namijenjen za gradevna podrucja, prostor izvan gradevnih podrucja, te prostor prometnih i 
infrastrukturnih koridora. Detaljnije, gradevna podrucja namijenjena su za: gradevna podrucja naselja; gradevna 
podrucja za gospodarsku izgradnju; gradevno podrucje za šport i rekreaciju; gradevno podrucje za poslovno-
komunalnu namjenu gradevno podrucje za ugostiteljsko turisticku namjenu te groblja. Površine izvan gradevnih 
podrucja su slijedece: šumske površine, površine branjevina i šibljaka (privatnih i gospodarskih šuma) te 
poljodjelske površine. Površine prometnih i komunalno-infrastrukturnih pojaseva jesu: ceste i željeznica, te 
pojasevi energetskih i ostalih infrastrukturnih vodova. 
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 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRŠINA  
 

R e d .  
b r o j

O z n a k a
Ukupno

h a

%  o d
pov rš ine
o p c i n e

1 .0 .

1 .1 . Gradev inska  podruc ja     u k u p n o G P 280,2150 4,91 12,07
i zg raden i  d i o  GP                           u k u p n o 106,3700 1,86
ne izgraden i  d io  (p lan i rano  p roš i ren je ) 173 ,8450 3,05

1 .2 .
N A M J E N A  P O V R Š I N A                u k u p n o

1.2.a.  
Namjene  površ ina  unu ta r  g radev inskog  podruc ja G P

225,1600 3,94 15,02
s tambena  namjena 190,6900 3,34
mješov i ta  namjena  -  p re tež i to  s tambena 26,3300 0,46
mješov i ta  namjena -  p re tež i to  pos lovna 5,7300 0,10
javna  i  d ruš tvena namjena -  ško la 2 ,4100 0,04

1 .2 .b .
Van gradev inskog podruc ja u k u p n o G P 55,0555 0,94
gospodarska  namjena  -  p ro i zvodna ,  p re tež i to  
zana tska 52,9155 0,92
osta le površ ine -  grobl je 2 ,1400 0,02

1 .3 . Po l jop r i v redne  površ ine         u k u p n o P 4054 ,3250 71,07 * 1,19

umjereno ogran iceno obrad iva  t la 1549 ,6505 27,15 0,45
osta le  po l jopr iv redne površ ine 2504 ,6745 43,92 0,74

1 .4 . Š u m s k e  p o v r š i n e u k u p n o Š 1367 ,9300 23,97 * 0,40

1 .5 . Os ta le  po l jop r i v redne
i  šumske  pov rš i ne                                        u k u p n o P Š

0,0000 0,00 * 0,00

1 .6 . Vodene površ ine u k u p n o V 4,1100 0,08 * 0,00
-  vodotoc i 4 ,1100 0,08

Opc ina u k u p n o 5706 ,58 100 ,00 * 1 ,68

2 .0 . Z A Š T I C E N E  C J E L I N E

2 .1 . Zaš t i cena  p r i rodna  baš t ina  ( zaš t i t a  PPUO) 1684,06 0,69 * 0,49
2 .2 . Zašt icena grad i te l j ska  bašt ina 0 0,00 * 0,00

-  pov i jesne grad i te l jske c je l ine  A zona zašt i te 0
-  pov i jesne grad i te l jske c je l ine  B zona zašt i te 0
-  pov i jesne grad i te l jske c je l ine  K zona zašt i te 0

Opc ina  u k u p n o 1684 ,06 0 ,69 2 ,01

Naz i v  opc ine             O P C I N A  G R A D I Š T E
stan/ha

ha /s tan*

I S K A Z  P R O S T O R N I H  P O K A Z A T E L J A  Z A  
N A M J E N U  P O V R Š I N A

 

3.2.2.1 Gradevna podrucja naselja  
U sklopu ovih prostora predvidaju se gradevna podrucja naselja za PRETEŽITO OBITELJSKU STAMBENU 

IZGRADNJU sa svim pratecim sadržajima, prihvatljivim u gradevnim podrucjima naselja. To su uglavnom postojece 
izgradene površine naselja uz manja proširenja na nove površine. Iako su zauzete neke nove površine, koje nisu 
bile u gradevnom podrucju dosadašnjega važeceg Prostornoga plana za podrucje Opcine, predvidene površine 
gradevnih podrucja su ukupno manje od dosadašnjih. Osim gradevnoga podrucja za stambenu namjenu u 
naseljima predvidene su manje površine za mješovitu, poslovnu, kao i javnu namjenu. Vecim dijelom su to 
postojece gradevine i namjene, dok su nove takve namjene moguce i u sklopu površina namijenjenih 
stanovanju.  

3.2.2.2 Gradevna podrucja za gospodarsku izgradnju  
U sklopu gradevnog predjela "Gradište – Ambarine" predvidenih za gospodarsku namjenu planira se 

izgradnja razlicitih pogona potrebnih komunalnom servisiranju, te gradevine za proizvodne i preradivacke 
gospodarske djelatnosti, koje zbog svoje namjene i velicine ne mogu biti smještene uz obiteljske zgrade i na 
obiteljskim gradevnim parcelama. Prije izgradnje potrebno ih je opremiti potrebnom komunalnom 
infrastrukturom. Nisu moguce djelatnosti koje onecišcuju okoliš. U predjelima gospodarske izgradnje mogu se 
planirati prostori za uredenje farmi (uzgajivacko i proizvodno-preradivackog obilježja). 
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3.2.2.3 Gradevna podrucja za groblja s mrtvacnicom  
Postojece groblje se zadržava, a predvidena su i možebitna proširenja. Na groblju se dozvoljava 

dogradnja ili rekonstrukcija postojece mrtvacnice.  

3.2.2.4 Gradevna podrucja za športsko -rekreacijsku namjenu  
Športsko-rekreacijska namjena planirana je u južnom dijelu naselja. Uz postojece površine predvideni 

su i prostori za možebitno širenje, kako za športske terene, tako i za pratece gradevine (klubovi, svlacionice, 
spremišta opreme i manji ugostiteljski sadržaji). Ugostiteljski, trgovacki i uslužni sadržaji unutar gradevina za 
šport i rekreaciju ne smiju zauzimati više od 20% bruto izgradene površine zgrade osnovne namjene (športa i 
rekreacije). U gradevnom podrucju naselja potrebno je urediti manja djecja igrališta.  

3.2.2.5 Šumske površine (privatne i državne gospodarske šume)  
Šumske površine i površine šumskoga zemljišta su visoke šume, te površine branjevina i šibljaka. 

Površine u privatnom vlasništvu su slabo korištene. Površine pod šumama se odnose na: šume kojima 
gospodari Uprava šuma Vinkovci i privatne šume. Gospodarenje šumama se vrši jednostavnom i proširenom 
biološkom reprodukcijom. Šume na podrucju Vukovarsko-srijemske županije ugrožene su gradenjem 
infrastrukturnih koridora, velikim promjenama vodnog režima (Spacvansko-Studvanska depresija) te odlaganjem 
komunalnog otpada na šumskom podrucju. Zaštita šuma odnosi se posebno na cestovne koridore koji prolaze 
uz i kroz šumska podrucja te se na tim dionicama primjenjuju posebne mjere zaštite. Podržavanje višestruke 
uloge i funkcije šuma i šumskih površina obuhvaca: 

·  ocuvanja i održivog razvoja svih vrsta šuma i na njima temeljenih dobara, ukljucujuci šumske terene kao 
i druga podrucja iz kojih se crpe blagodati šuma, 

·  ocuvati šume od ogoljavanja i preusmjeravanja na druge tipove uporabe zemlje, pod utjecajem sve vecih 
potreba stanovništva, širenja poljodjelstva, ukljucujuci i nedostatak odgovarajuceg nadzora šumskih 
požara i neodržive komercijalne šumske radove, 

·  održati postojece šume putem ocuvanja i pravilnog gospodarenja, te održati i povecati pošumljena 
podrucja i šumski pokrov u odredenim podrucjima, putem ocuvanja prirodnih šuma, njihove zaštite, 
rehabilitacije i regeneracije te akcije pošumljivanja novih i vec pošumljenih podrucja, kao i sadnju drveca 
u cilju održavanja ili pak vracanja ekološke ravnoteže, 

·  djelovati na ocuvanju šuma u reprezentativnim ekološkim sustavima i krajobrazima - prvenstveno 
autohtonih šuma, 

·  provoditi obnavljanje vegetacije u ogoljelim prostorima, radi suzbijanja opustošenja i sprjecavanja 
erozije, kao i radi drugih zaštitnih funkcija i nacionalnih programa  rehabilitacije šumskih površina, 

·  ostvariti razvoj i jacanje šuma zasadenih u neindustrijske svrhe s ciljem podržavanja ekološko 
prihvatljivih podrucja, odnosno regeneracije na odgovarajucim  lokacijama,  

·  povecati zaštitu šuma od zagadivaca, požara, nametnika, bolesti te drugih loših utjecaja covjeka, 
·  istovremeno s prenamjenom šumskog zemljišta privoditi namjeni zamjenske površine. 

Gospodarenje šumama provodit ce se prema šumskogospodarskoj osnovi koja se temelji na nacelima 
biodiverziteta i obnovljivim resursima. Potrebno je razvijati sve funkcije šume u smislu njihova ucinkovitijeg 
korištenja. Uništene šumske površine potrebno je obnoviti pošumljivanjem. Ogranicenja korištenja prostora u 
smislu lociranja odredenih sadržaja odnose se na zaštitu šumskih i drugih prirodnih površina. Nece se dozvoliti 
neplanska izgradnja zgrada sekundarnog stanovanja uz Bosut, Beravu i rubna šumska podrucja. Gradenje 
gradevina izvan gradevnog podrucja ogranicava se tako da ne mogu nastajati novi izdvojeni dijelovi naselja, ulice 
i grupe gradevina, gradevine uz obale vodotoka i šumsko zemljište. Gospodarske djelatnosti mogu se graditi 
samo u za to predvidenom prostoru istocno od državne ceste D55.  

Sprjecavanje i sanaciju erozije i bujica obuhvaca i dugorocno planiranje zajednickog rješavanja zaštite 
od erozija sa šumarstvom i drugim zainteresiranim grupacijama. Vegetaciju i šume uz Bosut i Beravu, kao 
pritoke rijeke Save treba ocuvati zbog usporavanja erozije. Ocuvanje raznolikosti krajobraza treba temeljiti na 
ocuvanju šuma i prirodnih oblika vodotoka, a sprijeciti gradenje na izloženim lokacijama u krajobrazu. Šume su 
važan sastavni dio krajobraza. Izraz su lokalnog vizualnog identiteta i sudjeluju u oblikovanju njegove "slike".  
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3.2.2.6. Poljodjelske površine  
Poljodjelske površine dvojako su razvrstane - kao poljodjelske površine u širim predjelima naselja koje 

se koriste za intenzivno poljodjelstvo (pretežito u središnjem i južnom dijelu opcine) te poljodjelske i šumske 
površine pretežito sjevernoga dijela opcine (manje nastanjeni prostori) koji tvore svojstven mozaik šumskih i 
poljodjelskih površina. Ocuvanje vrijednog poljodjelskog zemljišta i osiguranje potrebnih novih površina za razvoj 
gospodarstva naglašava potrebu donošenja mjera za poticanje boljeg iskorištenja gradevnog zemljišta. Do 
zaživljavanja tih mjera proširenja gradevnih podrucja za potrebe proizvodnje mogu se odobravati na temelju 
konkretnih programa, a ne kao ponudbene opcije. Na karti 1. Prostori za razvoj i uredenje razlikuju se 
poljodjelska tla razlicite kakvoce (osobito vrijedno tlo, vrijedno tlo, ostala obradiva tla i ostala poljodjelska tla). 
Izgradnju izvan utvrdenih gradevinskih podrucja na poljodjelskom zemljištu relativno najboljih bonitetnih klasa 
može se iznimno dozvoliti samo u slucajevima kada zbog reorganizacije i racionalizacije poljodjelske 
proizvodnje postoji potreba za izgradnjom novih objekata u funkciji poljodjelske proizvodnje. Smještavanje 
gradevina i trasa infrastrukture planirano je koordinirano tako da se što više koriste postojeci pojasevi, 
izbjegavaju šume i vrijedno poljodjelsko zemljište, da se ocuva cjelovitost prirodnih i izgradenih struktura te 
omoguci zaštita krajobraza. 

ODNOS POVRŠINA GRAÐEVINSKOG PODRUCJA PREMA PROSTORNOM PLANU (bivše) OPCINE ŽUPANJA, 
DANAS IZGRAÐENOG GRAÐEVNOG PODRUCJA, PODRUCJA BRISANOG IZ GRAÐEVNOG PODRUCJA TE PODRUCJA 

UVRŠTENIM U GRAÐEVNO PODRUCJE OVIM PLANOM  (izraženo u hektarima) 

NASELJE GRADIŠTE 

POVRŠINA 
GRAÐEVNOG 
PODRUCJA 

PREMA 
STAROM 
PLANU 

DO DANAS 
IZGRAÐENO 
GRAÐEVNO 
PODRUCJE 

STARO 
PLANIRANO 
GRAÐEVNO 
PODRUCJE 
ZADRŽANO 

PREMA PLANU 

POVRŠINA 
NOVIH 

CESTICA 
KOJE SU 
PPUO-m 

UVRŠTENE U 
GRAÐEVNO 
PODRUCJE 

UKUPNA 
POVRŠINA 

GRAÐEVNOG 
PODRUCJA 

PREMA PLANU 

POVRŠINA 
STARIH 

CESTICA KOJE 
SU OVIM 
PLANOM 

ISKLJUCENE IZ 
GRAÐEVNOG 
PODRUCJA 

Stambena namjena 183,77 ha 6,92 ha 190,69 ha 
Mješovita namjena 26,33 ha 00,00 ha 26,33 ha 
Gospodarska namjena 24,87 ha 28,04 ha 52,91 ha 
Javna i društvena 
namjena 

2,41 ha 00,00 ha 2,41 ha 

Mješovita – poslovna 
namjena 

5,73 ha 00,00 ha 5,73 ha 

Groblje 

427,39 ha 106,37ha 

2,14 ha 00,00 ha 2,14 ha 

147,18 ha 

UKUPNO 427,39 ha 106,37 ha 245,25 ha 34,96 ha 280,21 ha 147,18 ha 
 

3.3. PRIKAZ GOSPODARSKIH I DRUŠTVENIH DJELATNOSTI  

3.3.1. Gospodarske djelatnosti  
Osnovna planska usmjerenja za razvitak gospodarstva naznacena su u PPŽ-u pa time cine jedan od 

elemenata za prostorno-gospodarski planski model razvitka Županije. Ipak, buduca struktura industrije na 
županijskoj razini, a time i na opcinskoj razini trebalo bi temeljiti i na proizvodima primarne poljodjelske 
proizvodnje. To znaci da bi buduci razvoj trebalo usmjeriti prema vlastitom poljodjelskom prostoru u funkciji 
industrijske proizvodnje izgradene u vlastitom prostoru. Sveukupne gospodarske aktivnosti odvijale su se 
tijekom proteklih godina u izuzetno teškim i složenim uvjetima uzrokovanim nizom ogranicavajucih cimbenika, a 
prvenstveno ratnim okruženjem i posljedicama ratnog djelovanja. Kao rezultat ratnih razaranja na podrucju 
Opcine pocinjene su znatne štete na opremi, mehanizaciji te na gospodarskim gradevinama, kao i na 
gradevinama infrastrukture te su se direktno odrazile na smanjenje gospodarske aktivnosti. Vecina direktnih 
šteta u poduzecima sanirana je iz vlastite akumulacije, odnosno na štetu vlastitih obrtnih sredstava, a likvidnost 
tvrtki bila je, i ostaje veliki problem zbog niskog stupanja iskorištenosti instaliranih kapacitete, smanjenog 
opsega industrijske proizvodnje, teškoca u plasmanu gotovih proizvoda i usluga i slabog obrtnog kapitala. 
Prometni položaj Opcine dodatno omogucuje razvoj proizvodnih djelatnosti.  
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Program obnove gospodarstva usmjerava gospodarstvo na uspostavljanje nove strukture vlasništva i 
odnosa privredivanja, uvažavajuci komparativne prednosti prostora i gospodarstva cijele Županije. 
Osposobljavanje i modernizacija postojecih objekata i kapaciteta jedan je od osnovnih zahvata koji se moraju 
poduzeti s ciljem oživljavanja gospodarskih aktivnosti. Posebno znacajan segment oživljavanja gospodarstva je 
poduzetništvo kojem treba pokloniti posebnu pozornost. Preduvjet uspješnijeg razvoja gospodarstva je 
modernizacija prometnog sustava te obnova i izgradnja pratece infrastrukture. Obnova proizvodnih kapaciteta ne 
predvida rekonstrukciju prijašnjih stanja vec svodenje kapaciteta na optimalnu razinu iskorištenja. Buduca 
struktura gospodarstva na opcinskoj razini temeljiti ce se na proizvodima poljodjelske proizvodnje. To znaci da 
bi buduci razvoj trebalo usmjeriti na stavljanju vlastitog poljodjelskog prostora u funkciju industrijske proizvodnje 
izgradene u vlastitom prostoru. Najvažniji procesi u razvitku poljodjelstva odvijat ce se u smjeru tržnog 
ustrojavanja bivših velikih poduzeca i temeljit ce se na obilježjima poljodjelskog proizvodnog prostora.  

Blizina industrijskih središta Županje i Vinkovaca utjecati ce na gospodarski razvoj u buducnosti koji ce 
se temeljiti na izmještanju odredenih industrijskih i servisnih pogona iz industrijskih središta kao i na razvoju 
izdvojenih gospodarskih i servisnih jedinica u širem prostoru. Za moguci buduci gospodarski razvoj Opcine 
osigurane su ovim Planom prostorne pretpostavke kroz planiranje gospodarskog podrucja. Intenzitet rasta i 
razvoja gospodarstva uvjetovan je razvojem infrastrukture.  

Sva perspektivna obiteljska poljodjelska gospodarstva morat ce svoje poljodjelske posjede znacajno 
povecati. Do njihovog okrupnjavanja može doci preraspodjelom velikih zemljišnih površina u državnom vlasništvu 
ili tako da jedan broj nestane. Velicina posjeda ovisi o broju radno sposobnih clanova obitelji, o izgradenosti i 
opremljenosti gospodarstva, te o namjeni proizvodnje. Javljat ce se krupna ratarska, zatim stocarska i mješovita 
ratarsko-stocarska gospodarstva. Najperspektivnija su ratarsko-stocarska obiteljska gospodarstva. Svako 
gospodarstvo morat ce izuzetno pratiti tržišne zahtjeve i prema njima odrediti strukturu proizvodnje, a to znaci u 
plodoredu imati vecu zastupljenost proizvodnje stocne hrane za vlastite potrebe u okviru gospodarstva, te vecu 
sjetvu industrijskog bilja vjerojatno na štetu manjih sjetvenih površina pod pšenicom. Broj uvjetnih grla stoke u 
uzgoju trebao bi iznositi bar jedno uvjetno grlo po hektaru.  

Sitnija obiteljska poljodjelska gospodarstva moraju tražiti radno intenzivnu proizvodnju kao što su 
povrce, voce, sitna stoka i sl. U ekonomskom pogledu treba težiti postizavanju ravnoteže izmedu visine i 
kolicine proizvoda i troškova proizvodnje jer to osigurava najprofitabilniju proizvodnju. Da bi se ovo postiglo treba 
pružiti i omoguciti strucno i prakticno proizvodno usavršavanje. Krupna i opremljena obiteljska poljodjelska 
gospodarstva u okviru svojega posjeda imaju: izgradenu infrastrukturu, izgradene stambene i gospodarske 
objekte, dobru mehanizaciju i opremu, dosta dobro prakticno, proizvodno i tehnološko iskustvo, zaokruženu 
velicinu gospodarstva, kapacitete gospodarstva uskladene s velicinom gospodarstva i to s velicinom posjeda od 
10 do 100 ha. Cesti nedostatak je višak strojeva velikog radnog ucinka te problemi tržišno-komercijalne naravi 
(nabava repromaterijala i prodaja robe po najpovoljnijim uvjetima). 

Proizvodnju obiteljskih poljodjelskih gospodarstava sa proizvodnjom za vlastite potrebe, te prodaju na 
tržnicama i u maloprodaji svojih roba odreduje: velicina posjeda od 1-10 ha, slaba opremljenost mehanizacijom i 
gospodarskim gradevinama, nedefinirana buducnost ovih gospodarstva i nedostatak ili višak mehanizacije koji 
nepovoljno utjecu na proizvodno-ekonomske efekte. Ova gospodarstva moraju se usmjeriti k proizvodnji radno 
intenzivnih kultura: voca, povrca, sitnom stocarstvu ili kooperativnoj proizvodnji za poznatog kupca. Pri tome 
treba težiti da po jedan clan obitelji iz tih gospodarstava bude u radnom odnosu van gospodarstva radi 
osiguranja dopunskih prihoda.  

 
3.3.2. Turizam  

Potencijali turizma temelje se na prirodnim ljepotama, arheološkim lokalitetima i kulturnim dobrima te 
ocuvanom ruralnom prostoru. Mogucnosti razvoja lovnog i ribolovnog turizma na podrucju opcine su velike. Ovaj 
prostor pruža mogucnost za razvoj ruralnog turizma uz isticanje znacaja ekopoljodjelstva i proizvodnje zdrave 
hrane u uvjetima tradicijskog graditeljstva. Potrebno je stoga što hitnije izraditi Studiju o turistickim 
mogucnostima u kojoj bi se: 
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·  vrednovalo tranzitnog korisnika usluga, 
·  koristilo komparativne prednosti bogatstva prirodnih resursa za razvoj turisticke djelatnosti - kompleksa 

šuma, nezagadenih vodotoka, razvoja lovnog, ribolovnog turizma i seoskog turizma, 
·  oblikovao turisticki identitet opcine i jacati promidžbenim aktivnostima turisticku gravitaciju,  
·  istaknulo prirodne osobitosti i povijesne i druge vrijednosti (arheološke lokalitete, zašticene šume te 

tradicionalne manifestacije). 

Prirodni potencijal Opcine karakterizira postojanje povoljnih prirodnih uvjeta za razvoj lovnog i seoskog 
turizma. Posebna turisticka zona ili gradevinsko podrucje za turisticku izgradnju nije planirano. Prometni 
položaj Opcine omoguciti ce bolju razvijenost turizma. Posebno je važno sa turistickim programima istaknuti 
prednosti prostora za: lov, ribolov, edukacijska i orijentacijska organizirana boravišta u ocuvanim šumskim 
zajednicama, jahanje, ...  

 
3.3.3. Lovstvo  

Lovstvo na podrucju  Vukovarsko-srijemske županije i Opcine Gradište ima dugu tradiciju, a lovišta 
zauzimaju znacajne površine. Lovišta ne bi smjela obuhvacati površine naselja, niti površinu do 300 m 
udaljenosti od izgradenog dijela naselja. Ovlaštenik prava lova dužan je poduzimati mjere za sprjecavanje šteta 
od divljaci, graditi i održavati lovno--gospodarske objekte, održavati prosjeke i šumske cistine te održavati brojno 
stanje divljaci u granicama kapaciteta lovišta dozvoljenog propisanog lovno-gospodarskom osnovom. Lovni 
turizam treba upotpuniti organiziranim obilaskom lovišta i promatranjem divljaci, ugostiteljskim uslugama i 
specijalitetima s posebnostima tradicijskog kulinarstva i oživljavanjem tradicijskih obrta. Razvoj lovnog turizma 
moguc je uz pravilno gospodarenje lovištima, što osobito obuhvaca poticanje uzgoja divljaci. 

 
3.3.4. Društvene djelatnosti  

Planom su predvidene sve pretpostavke za razvitak obrazovanja, znanosti, kulture, zdravstva i športa. 
Gradevine i prostore društvenih djelatnosti treba što ravnomjernije rasporediti u prostoru kako bi bili dostupni 
svim korisnicima. Treba poticati utemeljenje opcinskog kulturnog centra koji ce omoguciti izravnije ucešce 
stanovništva u umjetnickim i kulturnim dogadanjima. Treba omoguciti viši standard pružanja usluga te posebno 
organizirati sustav zbrinjavanja starijih kucanstava ravnomjernijim prostornim rasporedom zdravstvenih usluga. 
Treba  povecati broj športskih objekata i sadržaja. Izgradnja novih ili prilagodba postojecih zgrada planira se u 
sklopu gradevinskih podrucja naselja. Planom nisu predvidena posebna mjesta, odnosno parcele kao posebne 
površine za izgradnju novih ili prenamjenu postojecih zgrada društvenih djelatnosti. Novi sadržaji društvenih 
djelatnosti smještavati ce se unutar gradevinskih podrucja na parcelama koje omogucuju kvalitetno funkcionalno 
i oblikovno prostorno i arhitektonsko rješenje.  

 

3.4. UVJETI KORIŠTENJA, UREÐENJA I ZAŠTITE PROSTORA  

Uredivanje prostora unutar obuhvata Plana kao što je izgradnja gradevina, uredivanje zemljišta te 
obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod površine zemlje može se obavljati iskljucivo u suglasju s ovim 
Planom, odnosno postavkama koje iz njega proizlaze. Opcinsko naselje izgradeno je i planirano linearno duž 
prometnica – županijskih i lokalnih cesta koje su okosnice njegova rasta i razvitka. Nacelno, uvjeti korištenja, 
uredenja i zaštite prostora mogu se shvatiti kao sustav složen od: podrucja posebnih uvjeta korištenja dijelova 
Opcine, podrucja posebnih mjera uredivanja i podrucja osobite zaštite dijelova Opcine.  

Podrucja posebnih uvjeta korištenja dijelova Opcine, obuhvacaju zone predvidene za donošenja 
prostornih planova užih prostornih cjelina, odnosno detaljnih planova uredenja (DPU). Planira se donošenje 
Detaljnog plana uredenja (DPU) za središnji dio naselja Gradište. Programom mjera za unapredenje stanja u 
prostoru odredit ce se vremenski plan izrade navedenog detaljnog plana uredenja (DPU), kao i možebitni 
detaljniji planovi pojedinih manjih podrucja. Podrucja posebnih mjera uredivanja unutar Opcine treba promatrati u 
okviru odredaba ovoga Plana, odnosno mjera uredivanja pojasa cestovnih i željeznickih prometnica, kao i nacin 
uredivanja terena unutar zaštitnih pojasa dalekovoda. Sve to se treba provoditi u sklopu važecih zakonskih 
propisa i standarda.  
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Podrucja osobite zaštite odnose se na režim zaštite podrucja prirodnog nasljeda, koji obuhvaca zaštitu 
krajobraza (sve vrijedne šumske, poljodjelske i parkovne prostore) - prirodnog, kultiviranog, odnosno podrucja 
izrazitih prirodnih i ruralnih krajobraznih vrijednosti. Režim zaštite podrucja kulturnog nasljeda obuhvaca režim 
zaštite naselja i dijelova naselja kulturno-povijesnih spomenickih i ambijentalnih vrijednosti te arheoloških zona, 
pojedinih arheoloških nalazišta, sakralnih, civilnih i slicnih gradevina. U nastavku, to se odnosi na režim zaštite 
prostornog sklopa - kao složenog oblika zaštite. Sklop predstavlja jedinstvenu oblikovnu cjelinu gradevine ili 
gradevina naselja i izvornog, ili modificiranog neposrednog okolnog prirodnog prostora (kontaktnog prostora) u 
kojemu je doticna gradevina, ili su gradevine naselja tijekom vremena nastale. Smatra se vrlo važnim zaštititi i 
gradevinu (gradevine) i prostor u kojemu je ona nastala, ili su one nastale, kao funkcionalnu, oblikovnu i osobito 
vizualnu cjelinu, odnosno sklop, u izvornom smislu.  

Režim zaštite kulturnog krajobraza - podrucja odnosi se na osobito tradicijske ruralne, odnosno urbane 
strukture, kao krajobraznih vrijednosti. Kao posebna vrijednost vrednuju se vizure NA i vizure SA odredenih 
tocaka. Drugim rijecima, uspostavljaju se i posebno štite kvalitetne vizure. Ciljevi ocuvanja i uredenja krajobraza 
su prostorna, ekološka, gospodarska, socijalna i kulturna raznolikost i skladnost te ocuvanje identiteta 
podrucja. Ocuvanje raznolikosti krajobraza treba temeljiti na ocuvanju šuma i prirodnih oblika vodotoka, a 
sprijeciti gradenje na izloženim lokacijama u krajobrazu. Prirodne krajobraze treba sacuvati, osigurati prirodnu 
raznolikost i zaštititi karakteristican bioticki potencijal ovog podrucja. 

Planom je dano vrednovanje zatecenih elemenata identiteta spomenutih okoliša s prijedlogom razine 
zaštite, uredivanja i korištenja inventariziranih spomenika kulturno-povijesne i graditeljske baštine. Naselja i 
gradevine inventarizirane ovim Planom prikazani su na grafickom listu 3a Podrucja posebnih uvjeta korištenja  
i u Zbirnoj Tablici Nepokretnih Kulturnih Dobara Opcine , u poglavlju 3.4.2. tekstualnog dijela ovog Plana. 
Važan dio stroge zaštite kulturno-povijesnih gradevina i ansambala tradicijskih ruralnih cjelina predstavlja 
zaštita neposrednog “kontaktnog prostora” oko kulturno-povijesnih struktura i gradevina, koji s navedenim 
strukturama tvori vrijedne krajobrazne sklopove izrazitih lokalnih ambijentalnih obilježja. Granice i površine 
odredene su na katastarskim podlogama na grafickom listu 4 Gradevinska podrucja naselja  na katastarskim 
podlogama u mjerilu 1:5000.  

Koncepcija razvoja ovim Planom ukljucuje: povecanje gustoce izgradenosti u naseljima, planiranje 
širenja naselja na nacin da se ogranici širenje gradevnih podrucja duž državnih i županijskih cesta, omoguci 
izgradnja gospodarskih, društvenih, zdravstvenih, rekreacijskih, servisnih i drugih gradevina, ocuvanje 
ambijentalnih vrijednosti i zaštitu identiteta krajobraza - posebno naselja. Razvoj gospodarstva i djelatnosti u 
prostoru odreduju prioritetne djelatnosti podrucja kao i predodredenost prostora za razvoj odredenih djelatnosti. 
Koncept daljnjega oblikovanja krajobraza, ruralnog oblikovanja, mora vrednovati graditeljsko nasljede i u najvecoj 
mogucoj mjeri poštovati povijesnost prostora, lokalne osobitosti, mjerilo, tradiciju i vrijedna iskustva u korištenju 
organizaciji i oblikovanju prostora. Osnovne postavke ovog plana vezano za gradevna podrucja su slijedece: 

·  gradevna podrucja moraju racionalno iskorištavati prostor i ne smiju se širiti duž županijskih i državnih 
cesta, a niti na vrijednom poljodjelskom ili šumskom zemljištu, 

·  gradevna podrucja naselja ne smiju se širiti iskljucivo u jednom smjeru na nacin da postupno teže ka 
prostornom povezivanju dvaju ili više naselja, 

·  oblik gradevnog podrucja naselja treba u što vecoj mjeri slijediti izvorni identitet prostora naselja 
cuvajuci cjelovitost krajobraza, 

·  gradenje treba planirati tako da se poveca zaštita vrijednosti prostora i štedljivo gospodari izvorima. 

Gradenje gradevina izvan gradevinskog podrucja mora biti tako da ne mogu nastajati nova naselja, ulice 
i grupe gradevina, a niti se smije planirati gradenje uz obale vodotoka, uz prometnice, uz vrijedno uredeno 
poljodjelsko i šumsko zemljište. Gradenje izvan gradevinskih podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz s ciljem 
ocuvanja prirodnog prostora - konfiguracije tla, šuma, vrijednog poljodjelstvo zemljišta i vodotoka. Za takvo 
gradenje potrebno je osigurati uvjete zaštite okoliša, posebno odvodnje otpadnih voda, zaštite voda od drugih 
oblika zagadivanja, zbrinjavanje otpada i drugo. Izvedbu sustava odvodnje treba provoditi postupno sukladno 
kolicini otpadnih voda, osobitostima recipijenata te gospodarskim mogucnostima gradnje i održavanja uredaja.  
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Za gospodarske gradevine koje nisu obuhvacene sustavima za odvodnju i procišcavanje voda naselja 
moraju izgraditi vlastite sustave odvodnje i uredaje za procišcavanje. Prioritetan zadatak je izraditi 
dokumentaciju kojom se odreduju uvjeti odvodnje otpadnih voda, prostorni obuhvat (naselja koja se na te 
sustave prikljucuju), položaj kolektora, smještaj uredaja za procišcavanje te uvjete prihvata  procišcenih voda u 
odnosu na osobitosti recipijenata. Zaštitu od voda treba provoditi rekonstrukcijom i izgradnjom obaloutvrda, 
regulacijskih radova i nasipa uz sve vodotoke.  

Prirodni krajobraz treba sacuvati, osigurati prirodnu raznolikost i zaštititi bioticki potencijal, osobito 
onaj koji je karakteristican za pojedina podrucja. Niti jedna djelatnost ne smije trajno poremetiti prirodne režime  
krajobraza, a tamo gdje je oštecen treba izvršiti sanaciju. Nužno je uspostavljanje vrijednosnih odnosa izmedu 
kulturnog nasljeda i zašticene prirode kao i odnosa svih oblika kulturnih dobara prema kulturnom krajobrazu.  

Proizvodne funkcije – gospodarske gradevine grade se unutar gradevnih podrucja naselja. Povecanja 
površina za potrebe smještaja gospodarskih funkcija treba planirati na temelju poznatih programa. Izvan 
gradevinskih podrucja mogu se smještavati gradevine sukladno zakonu i odredbama za provodenje ovog plana, 
a odnosi se na farme i gradevine u funkciji poljodjelstva, turisticke gradevine sa smještajem, rekreacijske 
predjele i sl. Gradnja farmi regulirana je s temeljnim ciljem da se ostvare optimalni uvjeti smještaja u odnosu na 
velicinu i tehnologiju farme te potrebnu kvalitetu života u njihovom okruženju. Poticanjem povecanja zemljišnih 
posjeda treba zaustaviti degradaciju malih seoskih gospodarstava i time pokušati zaustaviti depopulaciju 
agrarnih prostora. Agrotehnicke aktivnosti treba uskladiti sa vodnim gospodarstvom te nacelima održivog 
korištenja zemljišta. Poticati treba proizvodnju zdrave hrane te bolje iskorištavati postojece i privoditi svrsi 
zapuštene poljodjelske površine. 

 
3.4.1. ZAŠTITA PRIRODNOG NASLJEÐA  

Prirodne vrijednosti nekog podrucja kao i posebnosti i vrijednosti krajobraza zašticuju se temeljem 
nekoliko važecih Zakona. Vecim dijelom ocuvani prirodni prostori te biološka raznolikost lokaliteta i krajobraza 
zašticuje se Zakonom o zaštiti prirode. Kulturne povijesne i graditeljske znacajke krajobraza uz prirodne 
elemente zašticuju se Zakonom o zaštiti i ocuvanju kulturnih dobara i Zakonom o zaštiti prirode što ovisi o 
zastupljenosti i ocuvanosti izvornih prirodnih cjelina. Šumske površine kao jedan od bitnih prirodnih stabilnih 
ekoloških sistema zašticene su Zakonom o zaštiti šuma kojim se propisuje nacin racionalnog gospodarenja i 
obnove šumskih sastojina. Prostorni plan u razradi korištenja prostora i gospodarenja prostorom ugraduje i 
zaštitu pojedinih dijelova podrucja s posebnim mjerama zaštite i ocuvanja. Do danas nisu u smislu recenih 
zakona utvrdeni osnovni kriteriji za zaštitu bilo prirodnih ili kulturno povijesnih cjelina. 

3.4.1.1.  Prijedlog za zaštitu prirodnog i krajobraznog naslijeda  
 Obavljenim obilaskom podrucja Opcine u listopadu mjesecu 2002g. utvrdeno je da su se izvorni prirodni 
resursi ocuvali u kompleksima nizinskih šuma, livada  i uz vodotoke Beravu i Bosuta. U tom dijelu ocuvane su i 
vlažne šumske livade kao i manje prirodno vlažne cjeline unutar poljodjelskih površina na kojima su se razvile 
biljne vrste i zajednice koje prirodno obrastaju vlažna staništa i koja upotpunjuju biološku raznolikost prostora 
Opcine. Iako su to manje površine one su vrijedne pa ih treba zadržati i ocuvati. S gledišta zaštite prirode nema 
elemenata da se pojedine prirodne cjeline zaštite temeljem Zakona o zaštiti prirode a niti su pojedini dijelovi 
prirode izdvojeni i predloženi za zaštitu u PPŽ. 

3.4.1.2.  Zaštita prirodnog i krajobraznog naslijeda prostornim planom  
Prostornim planom trebalo bi štititi elemente koji cine prepoznatljiv prirodni i kultivirani krajobraz. Cilj 

zaštite prirodnih i krajobraznih vrijednosti pojedinog podrucja je da se izvorni krajobrazi ocuvaju u što vecoj 
mjeri, a tamo gdje su narušene prirodne i estetske vrijednosti treba sanirati odgovarajucom mjerom. Za prostor 
opcine Gradište vrijedno je prostornim planom ocuvati prepoznatljivu sliku krajobraza, što znaci ocuvati osnovne 
i dominantne prirodne i graditeljske elemente i njihovu zastupljenost i raspored u prostoru i to :pojaseve šuma, 
livada oranicne površine i tradicionalnu sliku slavonskoga naselja. Sliku kao i strukturu slavonskoga sela treba 
ocuvati zadržavanjem karakteristicnih gabarita (tlocrtnih i visinskih) arhitektonskih oblika i upotrebom 
odgovarajucih gradevnih materijala kao i uredenjem gradevnih parcela. 



Vukovarsko srijemska županija  
OPCINA GRADIŠTE 
PROSTORNI PLAN UREÐENJA 3.  PLAN UREÐENJA  

 
 

 
 
Sveucilište u Zagrebu, ARHITEKTONSKI FAKULTET 
Zavod za urbanizam i prostorno planiranje, ožujak 2004.  

3-11

 Mjerama prostornog plana zaštiti pojaseve šuma obuhvacajuci i livade u kategoriji: osob ito vrijedan 
prirodni krajobraz  – potez šuma Jelje, Vrcano, Jošava, Zapadne Kusare. Mjere zaštite koje se trebaju 
provoditi  u svrhu ocuvanja današnje slike krajobraza su: 

·  šumske površine se ne mogu smanjivati niti prenamijeniti za druge svrhe ili potrebe, 
·  izbjegavat širenja naselja tik do šuma,  
·  šumama gospodariti na nacin da se osigura podmladak i obnova sastojine,  
·  voditi racuna o regulaciji vodotoka kojim se mijenja nivo podzemnih voda koje nepovoljno utjece na 

razvoj sastojine hrasta lužnjaka, 
·  voditi racuna o primjeni gnojiva i kemijskih sredstava na poljoprivrednim površinama uz šumska tla,  
·  izbjegavati širenje izgradnje na plodnim tlima kao i lociranje poljoprivrednih industrijskih pogona.  

 
3.4.2. ZAŠTITA KULTURNIH DOBARA  

3.4.2.1. Zaštita kulturno p ovijesnih vrijednosti - identifikacija te popis kulturnih dobara 
Za potrebe izrade ovog Plana izradena je Konzervatorska podloga kojom su inventarizirana i vrednovana 

nepokretna kulturna dobra opcine Gradište. Nepokretna kulturna dobra popisana su prema vrstama i 
podvrstama. Osnovna podjela prema vrstama nepokretnih kulturnih dobara je sljedeca:  

1.0. povijesna naselja i dijelovi povijesnih naselja,  
2.0. povijesne gradevine i sklopovi,  
3.0  elementi povijesne opreme prostora, tehnicke gradevine niskogradn je s uredajima,  
4.0. podrucje, mjesto, spomenik ili obilježje vezano uz povijesne dogadaje i osobe,  
5.0. arheološka lokaliteti i nalazišta,  
6.0. krajolik ili njegov dio što svjedoci o covjekovoj prisutnosti u prostoru.  

Nepokretna kulturna dobra navedena u Popisu koji slijedi, podliježu pravima i obvezama Zakona o 
zaštiti kulturnih dobara, a kulturno povijesne vrijednosti lokalnog znacenja štite se mjerama Prostornog plana. 
Status zaštite kulturnih dobara Opcine obuhvacen je sljedecim kategorijama:  

R      kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara  
P preventivno zašticeno kulturno dobro  
E/PR    evidentirano kulturno dobro/prijedlog za upis u Registar  
ZPP  kulturno povijesne vrijednosti lokalnog znacaja/zaštita prostornim planom.  

Povijesne gradevine i sklopovi koji imaju pravni status registriranog kulturnog dobra pripadaju vrsti 
arheoloških, civilnih i memorijalnih gradevina. Evidencijom i vrednovanjem zatecenih kulturno povijesnih 
vrijednosti u prostoru, sukladno suvremenim europskim nacelima i standardima zaštite, predložene su za 
zaštitu i sljedece vrste: gospodarske i industrijske, tehnicke gradevine s postrojenjima, te grobne – memorijalne 
gradevine i obilježja. Povijesne gradevine i graditeljski sklopovi vrednuju se kategorijama: 1 (nacionalnog), 2 
(regionalnog), 3 (lokalnog) znacaja. Na podrucju opcine Gradište nema kulturnih dobara koje bi bile vrednovane 
kao 0 kategorija, internacionalnog znacaja. Za Registar - Listu kulturnih dobara nacionalnog znacaja temeljem 
dosadašnje valorizacije ne predlaže se ni jedno kulturno dobro. U tabelarnom prikazu iskazan je vrijednosni 
sustav koji proizlazi iz strucnih kriterija vrednovanja kulturno povijesnih i krajobraznih vrijednosti. Dosada, ni 
jedna povijesna cjelina na podrucju opcine nije bila zašticena zakonom1. Obradom terena ustanovljeno je da je 
na podrucju obuhvata ovoga Plana jedino povijesno naselje seoskih obilježja Gradište, te da ono ima svojstva 
kulturnog dobra. Sukladno njegovim kulturno povijesnim obilježjima, stupnju ocuvanosti pripadajucih povijesnih, 
prostornih i graditeljskih struktura, ali i kvaliteti neposrednog pejzažnog okruženja, vrednovano je kategorijom 2, 
dakle regionalnog znacaja. Slijedom suvremenih zamisli o zaštiti nepokretnih kulturnih dobara2, uveden je i 
pojam kulturnog krajolika, (cultural landscapes) kojeg cine topografski definirana podrucja u kojima je narocito 
izražen kvalitetan suživot graditeljskog naslijeda i prirodnih osobitosti pripadajuceg okruženja, a kao cjelina je 
iznimnih povijesnih, arheoloških, umjetnickih, kulturnih, znanstvenih, socijalnih i tehnickih vrijednosti. Kultivirani 
krajolik (kao dio sveukupnog kulturnog krajolika) podrazumijeva podrucja oblikovana ljudskom rukom tijekom 
povijesti, ocuvana do danas, a svjedoce o covjekovoj prisutnosti u prostoru. Razlikujemo sljedece vrste: 

                                                 
1  Zakon o zaštiti i ocuvanju kulturne baštine, NN 69/99.  
2  Cultural Landscapes of Universal Value, Stutgart, New York, UNESCO, 1995 
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·  namjerno kreiran krajolik , stvoren covjekovim djelovanjem, a podrazumijeva parkove, perivoje i vrtove, 
stvorene iz estetskih razloga, vezane uz religijske ili druge monumentalne gradevine 

·  krajolik nastao organskim pute m, višestoljetnim djelovanjem društvenog, gospodarskog, 
administrativnog ili religijskog poticaja na svoj prirodni okoliš. Razlikujemo fosilni krajolik , u kojem je 
evolucijski proces u nekom trenutku prošlosti došao do kraja i kontinuirani krajolik  koji je zadržao 
djelatnu društvenu ulogu u suvremenom društvu, usko povezanu s tradicijskim nacinom života. To je 
krajolik u kojem je evolucijski proces još uvijek u tijeku, a istovremeno još uvijek pruža materijalne 
dokaze svoje evolucije kroz vrijeme (poljodjelski krajolik). 

 
TABELARNI PRIKAZ NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA SISTEMATIZIRAN PO VRSTAMA  

1.0.   POVIJESNA NASELJA  

1.2. Povijesno naselje seosko gradskih obilježja  Status zaštite  Prijedlog 
kategorije  

1.2.1 Povijesno središte naselja Gradište E/PR 3 lokalni znacaj 
 

2.0.  POVIJESNE GRAÐEVINE I SKLOPOVI 

2.2. Crkve i kapele  Status zaštite  Prijedlog 
kategorije  

2.2.1 Župna crkva sv. Franje Asiškog, Gradište E/PR 2 

2.2.2. Grobna kapela, Malo brdo, Gradište ZPP 3 lokalni znacaj  
 

2.3. Kapele poklonci  Status zašt ite  Prijedlog 
kategorije  

2.3.1 Kapela poklonac Sveti križ, Gradište  ZPP 3 lokalni znacaj 

2.3.2 Kapela poklonac, Gradište ZPP 3 lokalni znacaj 

2.3.3 Križni put, Malo brdo, Gradište ZPP 3 lokalni znacaj 
 

2.4. Gradevine javne namjene  Status zaštite  Prije dlog 
kategorije  

2.4.1 Zgrada stare škole, Gradište ZPP 3 lokalni znacaj 

2.4.2. Zgrada željeznicke postaje, Gradište ZPP 3 lokalni znacaj 
 

2.5. Stambene gradevine  Status zaštite  Prijedlog 
kategorije  

2.5.1  Gradište, brace Radica 80, stambena tradicijska kuca R412 2 regionalni znacaj 

2.5.2 Gradište, brace Radica 90, stambena tradicijska kuca,  E/ZPP 3 lokalni znacaj 

2.5.3 Gradište, kralja Zvonimira 94, stambena tradicijska kuca,  E/ZPP 3 lokalni znacaj 

2.5.4 Gradište, Vladimira Nazora 6, stambena tradicijska kuca,  E/ZPP  3 lokalni znacaj 

2.5.5 Dretvicev stan, Žirovacke grede, tradicijska stambena kuca E/ZPP 3 lokalni znacaj 
 

4.0. MEMORIJALNA PODRUCJA I OBILJEŽJA  

4.0. Memorijalna podrucja i obilježja  Status zaštite  Prijedlog 
kategorije  

4.0.1 Gradište –Rudine, salaš M. Stojanovica, NOB spomenik R 412 2 regionalni znacaj 

4.0.2 Gradište, spomenik NOB-a na željeznickoj stanici ZPP 3 lokalni znacaj 

4.0.3 Gradište , spomen bista J. Lovreticu,  ZPP 3 lokalni znacaj 

4.0.4 Gradište, mjesno groblje,  ZPP 3 lokalni znacaj 
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5.0. ARHEOLOŠKI LOKALITETI  I ZONE 

5.0. Arheološki lokaliteti i zone  Status zaštite  Prijedlog 
kategorije  

5.0.1 Lokalitet Velika greda, Lazine, prapovijest R 680 2 regionalni znacaj 

5.0.2 Potencijalni lokalitet Gradište (srednji vijek) ZPP 3 lokalni znacaj 
 

6.0. KRAJOLIK  

6.0 Krajolik  Status zaštite  Prijedlog 
kategorije  

6.1 Gradište, okruženje naselja (Veliko brdo, Malo brdo) ZPP 3 lokalni znacaj 

 

ZBIRNA TABLICA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA OPCINE GRADIŠTE  

 

OPCINA GRADIŠTE      PRAVNI STATUS ZAŠTITE  

VRSTA KULTURNOG 
DOBRA 

UPISANO U 
REGISTAR R 

PREVENTIVNO 
ZAŠTICENO P 

PRIJEDLOG ZA 
ZAŠTITU E/PR 

LOKALNI ZNACAJ 
ZPP 

POVIJESNA NASELJA 

MALOGRADSKA 0 0 1 0 
SEOSKA 0 0 0 0 

UKUPNO 0 0 1 0 

POVIJESNE GRAÐEVINE I SKLOPOVI 

CRKVE i KAPELE 0 0 1 1 
KAPELE POKLONCI 0 0 0 3 
JAVNE GRAÐ. 0 0 0 2 
STAMBENE GRAÐ. 1 0 4 0 

UKUPNO 1 0 5 6 

MEMORIJALNA PODRUCJA I OBILJEŽJA 

MEMORIJALNA 
PODRUCJA I OBILJEŽJA 

1 0 0 3 

UKUPNO 1 0 0 3 

ARHEOLOŠKI LOKALITETI I ZONE 

 1 0 0 1 
UKUPNO 1   1 

ZONE KRAJOLIKA 

 0 0 0 1 
UKUPNO 0 0 0 1 

SVEUKUPNO 3 0 6 11 

 

3.4.2.2.  Valorizacija kulturno povijesnih vrijednosti: povijesnih naselja i gradevina  
Povijesna naselja i njihovi dijelovi, povijesne gradevine s okolišem, prirodni i kultivirani krajolici, 

povijesno memorijalni spomenici i arheološki lokaliteti moraju biti na strucno prihvatljiv nacin ukljuceni u buduci 
razvitak opcine i županije. Ocuvanje kulturno povijesnih obilježja prostora podrazumijeva prije svega: 

·  zaštitu i ocuvanje prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora; 
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·  ocuvanje i unapredivanje održavanja i obnove zapuštenih poljodjelskih površina uz zadržavanje 
tradicijskog nacina korištenja i parcelacije; 

·  ocuvanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih putova, pješackih staza cesto obilježenih 
pokloncima); 

·  ocuvanje dijelova tradicionalnih naseobinskih cjelina (sela, stanova) u njihovu izvornom okruženju, 
zajedno s povijesnom gradevnom strukturom i pripadajucom parcelacijom; 

·  ocuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, narocito kuca i slikovitih gospodarskih gradevina, kao 
nositelja povijesnog identiteta prostora; 

·  ocuvanje povijesne slike prostora koju cine volumen naselja, njegovi obrisi i završna obrada gradevina te 
vrijednosti krajolika kojim je okruženo; 

·  ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadržaja, poljodjelskih kultura i tradicijskog (ekološkog) 
nacina obrade zemlje; 

·  ocuvanje i zadržavanje karakteristicnih toponima, naziva sela, stanova, potoka i sl. od kojih neka imaju 
simbolicka i povijesna znacenja; 

·  ocuvanje prirodnih znacajki kontaktnih podrucja uz povijesne gradevine i sklopove, kao što su obale 
potoka, šume, kultivirani krajolik i sl., buduci da pripadaju integralnoj (prirodnoj i kulturnoj ) baštini; 

·  ocuvanje, istraživanje i prezentaciju arheoloških nalaza i lokaliteta, znacajnih ne samo za povijest 
naselja, vec i šire. 

 

3.4.2.3. Uvjeti zaštite povijesnih naselja (ili njihovih dijelova)  
Mjere i uvjeti zaštite kulturno povijesnih i prostornih vrijednosti naselja, odredene su prema granicama 

(predjelima) zaštite i klasifikaciji povijesnih gradevina - kulturnih dobara, koje se zašticuju na temelju Zakona o 
zaštiti i ocuvanju kulturnih dobara. Mjerama zaštite utvrduju se režimi i oblici intervencija u pojedinim zonama i 
za pojedine gradevine. Na kartografskom prikazu Kulturn a baština  u mjerilu 1:25000 i na Planu gradevnih 
podrucja u mjerilu 1:5000 ucrtane su gradevine i cjeline kulturno-povijesnih vrijednosti naselja Gradište koje se 
štite na temelju Zakona o zaštiti kulturnih dobara, ali i temeljem ovoga Plana. S obzirom na stupanj ocuvanosti 
prostorne organizacije – matrice naselja, tradicijske arhitekture, i ocuvanosti pejzažnog okruženja vrednovano je 
kategorijom 3 (lokalnog znacaja). Osim osnovne evidencije, potrebna je detaljna inventarizacija s obzirom na 
gradevnu strukturu (stambene i gospodarske zgrade) i prostornu matricu, koju cini mreža putova (cesta) i 
pripadajuca parcelacija. Tradicijsku arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski 
snimiti i obraditi kako bi se odredili uvjeti i režimi zaštite, te nacin i metode obnove kojima bi se prilagodili 
suvremenim uvjetima življenja. 

Proširenje gradevnog podrucja naselja treba planirati na nacin kojim bi se zadržala homogenost njegove 
slike, karakteristike urbane matrice i kvalitetna ekspozicija. U planiranju širenja gradevnog podrucja naselja, 
njihovom dimenzioniranju i prostornom smještaju treba nastojati ocuvati njegov karakter s obzirom na tipološka i 
urbanisticka obilježja. Jednako je važno cuvanje kvalitetnog pejsažnog okruženja, poljodjelskih površina, šuma i 
sl., jer cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne strukture, cini i pripadajuce pejsažno okruženje. Potrebe 
za novom gradnjom moguce je djelomice zadovoljiti i unutar postojecega gradevnoga podrucja naselja, 
revitalizacijom napuštenih okucnica, odnosno dogradnjama ili prenamjenama postojecih gradevina u dvorišnim 
dijelovima parcela. 

3.4.2.4. Režimi zaštite unutar zona zaštite naselja  
Sve gradevne zahvate na gradevinama i u prostoru povijesne jezgre naselja Gradište, oznacene na 

kartografskom prikazu kao B zona (2. stupanj) i kontaktna zona (3.stupanj) zaštite treba obavljati u skladu s 
kulturno povijesnim i ambijentalnim obilježjima prostora. Na povijesnim gradevinama (stambenim i 
gospodarskim zgradama) koje su nositelji identiteta naselja potrebni su radovi konzervacije uz ocuvanje 
izvornog izgleda i oblikovanja uz moguce prilagodbe u interijeru, kao i neophodni radovi gradevne sanacije. 
Gospodarske gradevine, ukoliko nisu više u izvornoj namjeni moguce je prilagoditi novim zahtjevima, bilo 
stanovanja ili neke djelatnosti koja se može odvijati u zadanim gabaritima gradevine. Unutar predjela zaštite 
povijesnih struktura nalaze se tradicijske gradevine: stambene i gospodarske za koje se podrazumijeva režim 
intervencija koji ukljucuje: održavanje, sanaciju, rekonstrukciju i prenamjenu. Tradicijske gradevine moguce je 
prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz ocuvanje njihova vanjskog izgleda. U dodirnom predjelu 
povijesne jezgre, moguca je nova gradnja uz uvjet poštivanja oblika i urbanistickih obrazaca tradicijske 
arhitekture. Od opcih konzervatorsko-urbanistickih uvjeta propisuju se sljedeci: 
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- zadržati karakteristican profil ulice koju cini cesta s kanalima sa strane, travnjacima s drvoredom i 
nogostupom uz samu gradevnu liniju; 

- u zelenom pojasu ulice ne dopušta se nikakva izgradnja, vec tradicionalni bjelogoricni drvoredi (orah, 
kesten, lipa) a nikako crnogoricni; 

- svaku novu zgradu smjestiti na tradicijskoj regulacijskoj liniji i uz uzdužnu susjednu medu; 
- uz ulicu postaviti zidanu ogradu s kolnom vežom; 
- ulicnu rasvjetu riješiti postavljanjem svjetiljki na ulicna procelja kuca, ili na drvene stupove. 

U dodirnim pojasevima (kontaktnim zonama) moguce je nove gradevine planirati na nacin da se 
njihovom postavom, volumenom, primjenom materijala završnog oblikovanja, kao i kvalitetom oblikovanja ne 
naruše kvalitetni postojeci ambijenti i vizure na njih. Svaka nova gradnja u sklopu dodirnoga predjela povijesnih 
struktura trebala bi polaziti s pretpostavkom stvaranja harmonicne slike s njom. To znaci da se pri 
dimenzioniranju volumena i korištenju materijala završne obrade mora voditi briga o kontekstu. Neprihvatljivi su 
volumeni nove gradnje koji bi onemogucili vizuru na crkve i kapele, a svojim položajem, funkcijom, materijalom 
završne obrade i koloritom unijeli nesklad te stvorili prostorni i oblikovni nesklad i konflikt. U predjelima zaštite 
krajolika, koje su ujedno predjeli ekspozicije naselja, ne dozvoljava se nova izgradnja, kojom bi se narušile 
prostorne i šire ambijentalne vrijednosti citavog naselja ili njegove povijesne jezgre. Predjele oznacene kao 
pejsažne površine treba i nadalje održavati u toj namjeni, bez širenja gradevnog podrucja, buduci da su 
znacajne kao prostori ekspozicije povijesnog naselja. Ovo se poglavito odnosi na podrucje Velikog i Malog 
Brda, nekad zasadenih vinogradima. 

3.4.2.5. Mjere zaštite povijesnih gradevina i sklopova izvan naselja  
Mjere zaštite oznacene su prema klasifikaciji i tipologiji na kartografskom prikazu Kulturna baština  u 

mj. 1:25000, a one koje se nalaze izvan prostora povijesne cjeline oznacene su i na  karti (planu gradevinskih 
podrucja)  1:5000. U zoni stroge zaštite, moguci su zahvati sanacije, rekonstrukcije  i održavanja, dok se u 
kontaktnim zonama, uglavnom pejzažnog karaktera koje su ujedno i zone njihove ekspozicije, iskljucuje 
mogucnost gradenja. To se osobito odnosi na crkve, kapele, poklonce i gradevine (stambene i gospodarske) 
etnološke vrijednosti. Osim utvrdivanja režima zaštite prema odredenim predjelima, predvidaju se smjernice i 
mjere za zahvate na graditeljskom naslijedu, kako bi se zaštitila od daljnjeg propadanja i degradiranja 
arhitektonskih i stilskih vrijednosti, te ukljucila u suvremeni život. Od opcih intervencija na gradevinama, s 
obzirom na njihovu visoku spomenicku vrijednost kao kulturnoga naslijeda - osobito crkve, kapele i tradicijske 
stambene i gospodarske gradevine - predvidaju se: konzervacija, restauracija, gradevna sanacija i 
rekonstrukcija. Svi gradevni radovi na gradevinama upisanim u Registar kulturnih dobara, ukljucujuci i redovito 
održavanje, moraju se provoditi uz suglasnost i konzervatorski nadzor Uprave za zaštitu kulturne baštine. 

Stanovi  
Karakteristicni su naseobinski oblik kulturne regije i zašticenog krajolika Posavine. Iako ih je mali broj 

koji posjeduju povijesnu i etnološku vrijednost, treba ih održavati u svim njihovim karakteristicnim elementima: 
okucnice sa stambenom i gospodarskom zgradom na kojoj se u pravilu nalazi i deram.   

Crkve, kapele, poklonci  

Oznacene su na Karti kulturne baštine u mjerilu 1:25000, te na Planu gradevnih podrucja u mjerilu 
1:5000 sa svojim granicama zaštite, a nalaze se u sklopu predjela zaštite povijesnog naselja. U njihovu 
neposrednom okruženju nije moguca gradnja ni zahvati kojima bi se mijenjali prostorni odnosi. Za sve radove 
održavanja i ostale gradevne radove na gradevinama upisanim u Registar kulturnih dobara, potrebno je ishoditi 
prethodnu dozvolu Ministarstva kulture, Uprave za zaštitu kulturne baštine. Uredenje okoliša treba provoditi na 
temelju posebnih uvjeta iste ustanove. Gradevna dozvola ne može se izdati ukoliko nije udovoljeno posebnim 
uvjetima. 

3.4.2.6. Mjere zaštite arheoloških lokaliteta  
Oznaceni su približnom lokacijom na karti Kulturne baštine  u mjerilu 1:25000. Radi njihove 

identifikacije potrebno je obaviti detaljno kartiranje i dokumentiranje, na temelju istražnih radova i 
rekognosciranja. Na svim rekognosciranim podrucjima, prije gradevnih zahvata na izgradnji infrastrukture ili 
drugih gradevina, treba provesti arheološke istražne radove (sondiranja) radi utvrdivanja daljnjeg postupka. U 
postupku ishodenja lokacijske dozvole treba obaviti arheološka istraživanja. 
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3.4.2.7. Mjere zaštite memorijalnih podrucja (groblja)  
Znacajna je ambijentalna cjelina mjesnoga groblja u Gradištu s kapelom, križnim putem, starim 

nadgrobnim spomenicima i križevima. Groblje treba održavati i cuvati u okviru prostorne organizacije i 
karakteristicne plastike nadgrobnih obilježja. Potrebe za širenjem groblja treba rješavati u dijelu njegove manje 
ekspozicije (iza staroga groblja), uz ocuvanje cjelovitosti postojecega groblja. Sve zahvate koji se odnose na 
obnovu i rekonstrukciju postojece strukture groblja moguce je rješavati na nacin ocuvanja povijesno vrijednih 
nadgrobnih spomenika i hortikulturne obrade. 

3.4.2.8. Mjere zašti te kulturnog krajolika  
U podrucjima kultiviranog i prirodnog krajolika nije moguca nova gradnja, kako bi se ocuvale vrijedne 

vizure na povijesne gradevine i naselja i ne bi umanjila njihove temeljne vrijednosti. 

 

3.5. RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA  

U okviru Opcine uspostavljen je složen sustav infrastrukture. Prometni i elektroenergetski sustav dva su 
sustava koji su razmjerno najznacajnije fizicki i vizualno prisutni u prostoru. Ostale sustave, u smislu prostornih 
posljedica možemo smatrati manje važnim.  

3.5.1.1. Cestovni promet  
Cestovni promet u Opcini planiran je na tri razine i to na: državnoj razini, na županijskoj razini i na 

lokalnoj, opcinskoj razini. Prometni sustav na državnoj razini odreden je Strategijom i Programom prostornog 
uredenja Republike Hrvatske. Navedenim dokumentima odredeni su glavni smjerovi cestovnih komunikacija u 
Republici Hrvatskoj, a temeljem toga uvršteni su u Strategiju prometnog razvitka Republike Hrvatske (NN 
139/1999.) koja je odredila i prioritete prema znacenju pojedinog smjera u cestovnoj mreži.  

Postojeca cestovna mreža dijelom je nastala na trasama postojecih makadamskih cesta, a 
modernizacija se svodila na polaganje asfaltnih slojeva na postojecu podlogu. Nepovoljno stanje pogoršala su 
ratna razaranja cestovne mreže i pratecih gradevina te prometno preopterecenje prometnica. Sukladno 
gospodarsko-razvojnim, strateško-sigurnosnim, demografskim i ostalim interesima, razvoj cestovne mreže treba 
omoguciti višu razinu prometne usluge u povezivanju svih podrucja. Neposredne mjere gradenja su 
modernizacija i rekonstrukcija i proširenje postojece mreže cesta poboljšanjem horizontalnih i vertikalnih 
elemenata ceste i pojacanjem kolnicke konstrukcije (narocito se to odnosi na državnu cestu D55 za koju se 
planira izgradnja odvojenog kolnika za drugi smjer) te redovito i pravovremeno održavanje. 

Na podrucju Opcine nalazi se samo jedna državna prometnica i to D-55 koja prolazi istocno od naselja 
Gradište koja povezuje Vukovar (Borovo) sa cestovnim granicnim prijelazom kod Županje. Za nju je predvidena 
gradnja istocnog kolnika tako da bi postala prometnica sa dva odvojena kolnicka smjera. Kod spoja ove 
prometnice sa županijskom cestom Ž 4222 Planom je predviden je prometni cvor u dvije razine. Planom je 
takoder predvidena izgradnja mjesne obilaznice sa zapadne strane, koja bi ujedno povezivala lokalnu 
prometnicu L 46020 sa županijskom Ž 4170 na sjevernu naselja Gradište. Kako je navedeno u prvom poglavlju, 
prostorom Opcine prolaze dvije županijske prometnice i to:  

Ž 4170 – Vinkovci (D46) – Cerna – Gradište – Županja (D55) te 
Ž 4222 – Gradište (Ž4170) – D55. 

Prometni sustav cesta na lokalnoj razini sastoji se od slijedecih prometnica: 
·  L-46020 (Gradište – željeznicka postaja)  
·  L-46023 (D55 – Privlaka (Ž 4193))  
·  L-46024 (D55 - Ž4172) 

Na razini lokalne cestovne mreže ponajprije treba planirati modernizaciju i tehnicko opremanje cesta, 
gradnju nogostupa u naseljima i biciklistickih staza, uredenje pješackih prijelaza na križanjima, a sve u skladu 
s ocekivanim buducim intenzitetom prometa. Pješacke i biciklisticke staze treba graditi tako da se omoguci 
kvalitetno povezivanje svih dijelova naselja, a posebito dostupnost javnim zgradama – upravi, obrazovanju, 
zdravstvu, crkvama, grobljima i športskim gradevinama te putnickim stanicama autobusa i željeznice. Posebna 
pozornost treba se posvetiti planiranju i izgradnji prometne mreže unutar planiranog gospodarskog podrucja 
"Ambarine". 
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3.5.1.2. Željeznicki promet  
Prometni sustav na državnoj razini odreden je Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike 

Hrvatske. Navedenim dokumentima su odredeni glavni smjerovi i željeznickih komunikacija u Republici 
Hrvatskoj, a temeljem toga uvršteni su u Strategiju prometnog razvitka Republike Hrvatske (NN br. 139/99) 
koja je odredila i prioritete po znacenju u željeznickoj mreži pojedinog željeznickog smjera. 

Prostorom Opcine prolazi željeznicka pruga iz smjera Vinkovaca prema Županji. Na podrucju Opcine 
Gradište nalazi se željeznicko stajalište Gradište. Postojeci cestovni prijelaz prometnice kao nastavak lokalne 
L 46020 i dalje se zadržava kao prijelaz u jednoj razini. 

3.5.1.3. Pošta i telekomunikacije  
Na podrucju Opcine postoji poštanski ured 32273 i to u jedinom opcinskom naselju Gradište. Planom 

se ne planira proširivanje poštanskog sustava u Opcini. Poštanski sanducici nalaze se u svim dijelovima 
Opcine. 

Sustav telekomunikacija dosegao je primjerenu razinu koja omogucuje kvalitetno ukljucenje u europske 
i svjetske sustave, a TKC Vukovar vrlo uspješno prati svojim razvojnim planovima planove gospodarskog razvoja 
opcina. Plan razvoja TK infrastrukture obuhvaca TK mrežu i komutaciju. Županijski prostorni plan daje temeljne 
smjernice sveobuhvatnog razvitka telekomunikacija u Vukovarsko-srijemskoj županiji i svim opcinama. U 
planiranom razdoblju kontinuirano ce se vršiti modernizacija TK mreže u dijelovima Opcine gdje je još to 
potrebno. Na podrucju Opcine postoji telekomunikacijska infrastruktura u svom osnovnom vidu koji se sastoji od 
uredaja za komutaciju (podrucne centrale), prijenosnog puta (telekomunikacijska mreža) i krajnjih korisnika u 
smislu telefonskih prikljucaka. Podrucna centrala postoji u Gradištu. Plan razvoja TK infrastrukture obuhvaca 
TK mrežu i komutaciju. TK centri u cijeloj Republici Hrvatskoj doživjet ce promjenu svog djelokruga rada ovi sno 
o stupnju privatizacije. Županijski prostorni plan daje temeljne smjernice sveobuhvatnog razvitka 
telekomunikacija u Županiji.  

U planiranom razdoblju nastavlja se izgradnja TK mreže u dijelovima Opcine gdje još nije izgradena. 
Predvida se uvodenje optickih kabela i u pretplatnicku mrežu. Mreža ce se modernizirati, odnosno izgradit ce 
se TK vod, koji ce omoguciti i uvodenje kabelske televizije. Mjesnu telefonsku mrežu treba izgraditi prema 
principu podzemno do svakog pretplatnika i dvije parice za svako domacinstvo u središtu Opcine, a minimum 
tri parice na dva domacinstva u ostalim mjestima Opcine. Potrebno proširenje postojecih kapaciteta, koje ce 
zahtijevati funkcije u planiranim gradevnim podrucjima naselja i gospodarstva, u svom kvantitativnom izrazu kroz 
kapacitete i trase odredit ce se kad se budu odredili i stvarni planirani kapaciteti sukladno planovima narucitelja. 
Udaljenije lokacije moguce je rješavati i pomocu UPM-a (udaljeni pretplatnicki modul).  

Nepokretna telefonska mreža TKC Vukovar organizirana je unutar podrucja Županije kao tri pristupna 
podrucja: PP Županja, PP Vinkovci i PP Vukovar, od kojih su PP Vinkovci i PP Vukovar podignuti na tranzitnu 
hijerarhijsku razinu. U svakom pristupnom podrucju smještena je i pripadajuca pristupna centrala tipa AXE na 
koju su prikljuceni korisnici odredenog dijela jednog naselja (izravno ili posredovanjem UPS-a). Pristupna 
centrala komutira medusobni promet svojih korisnika, kao i polazni i dolazni županijski, medužupanijski i 
medunarodni promet svojih korisnika vezanih na UPS. Razvojni planovi TKC-a Vukovar za PP Vukovar u prvom 
redu su usmjereni prema njenoj digitalizaciji, a sukladno dogovorima trebali bi se odvijati u dvije faze. U prvoj 
fazi potrebno je supstituirati sve komutacije tipa ARF i SI te bi se na taj nacin stupanj digitalizacije znatno 
povecao. Supstituciji postojecih analognih komutacijskih kapaciteta prethodi izgradnja novih, te konfiguracija 
postojecih mjesnih telefonskih mreža. Digitalizacija podrazumijeva supstituciju preostalih komutacijskih 
kapaciteta tipa ETC 90. Pristupne korisnicke mreže graditi ce se sukladno navedenim aktivnostima na nacin 
koji osigurava njihovim korisnicima sve komunikacijske usluge ocekivane u narednom vremenskom razdoblju, s 
ciljem da se tocka digitalizacije što više približi korisniku, pri cemu je uzeta u obzir i problematika vezana za 
pitanje infrastrukture za kabelsku televiziju.  

U prijenosnom segmentu analognu tehnologiju gotovo je u potpunosti zamijenila digitalna tehnologija, a 
uz postojece klasicne i simetricne sustave na podrucju Podunavlja izgradena je i dobro kapacitirana 
svjetlovodna infrastruktura kao podloga za izvedbu brojnih digitalnih sustava prijenosa na svim razinama mreže. 
Osnovni ciljevi daljnjeg razvoja mreže sustava prijenosa su stvaranje kvalitetne i održive digitalne transmisijske 
infrastrukture za sve signale postojecih i buducih širokopojasnih usluga, posebice na podrucju Podunavlja.  
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U sljedecem planskom razdoblju nastaviti ce se plansko uvodenje ISDN funkcija kao sastavnog dijela 
digitalne telefonske mreže. Uz postojecu softversku funkcionalnost, postojece digitalne pristupne centrale biti 
ce opremljene odgovarajucim hardverom za osnovni (BRA) i primarni (PRA) pristup. Planira se povecanje 
kapaciteta ISDN-a sa 64 BRA na 160 BRA, dok se kapacitet PRA nece povecati sa postojeca 4 koja su 
instalirana na AXE Vukovar. 

U sjevernom dijelu Opcine nalazi se bazna stanica telekomunikacija u pokretnoj mreži. Planom nije 
planirana niti jedna nova. U slucaju da ce se ukazati potreba za novim baznim stanicama biti ce potrebno 
izraditi svu dokumentaciju, ukljucujuci i Studiju utjecaja na okoliš te tako utvrdenu lokaciju ozakoniti Izmjenama 
i dopunama Plana. 

 

3.5.2. ENERGETSKI SUSTAV  

3.5.2.1. Elektroenergetski sustav  
U svrhu kvalitetnije opskrbe predvida se rekonstrukcija uništenih dalekovoda i trafostanica te izgradnja 

novih dalekovoda u ili uz koridore postojecih te izgradnja novih trafostanica. Plan razvoja mreže prijenosa 
obuhvaca dovršavanje obnove oštecenih i srušenih dalekovoda i TS-a te izgradnju novih. Postizavanje kvalitetne 
i sigurne opskrbe elektricnom energijom obuhvaca radove na prijenosnoj i distributivnoj mreži te sanaciji 35 kV 
dalekovoda.  

Prostornim planom uredenja opcina (PPUG/O) uvjetuje se: odredivanje smještaja gradevina sustava 
elektroopskrbe u odnosu na gradevno podrucje, pojaseve ostale infrastrukture, zaštitu podrucja kvalitetnog 
poljodjelskog zemljišta i sl. uz obvezu da sve dalekovode treba graditi izvan naselja i industrijskih predjela, 
racionalno koristiti prostor, izbjegavati naseljen i šumovit prostor te cuvati povijesne i prirodne vrijednosti te 
vrijednosti krajobraza. Kapacitete postojecih daliekovoda (10(20)/0,4 i 10/0,4 kV) u okviru prostora Opcine bit ce 
potrebno dodatno proširiti, bilo pojacanjem postojecih bilo izgradnjom novih (sa 10/0,4 kV na 20/0,4 kV), a 
temeljem planiranih gradevnih podrucja za novu stambenu i gospodarsku izgradnju. U svom kvantitativnom 
izrazu proširenje kapaciteta (kroz nove ili proširenje postojecih kapaciteta i trasa vodova) odredit ce se kad se 
budu odredili i stvarni kapaciteti sukladno planovima narucitelja. Dalekovode u naseljima treba izgraditi 
podzemno. Osobitu pozornost treba obratiti na objedinjavanju pojaseva dalekovoda radi uštede i zaštite 
prostora. Planirano rješenje ovim Planom shematskog je karaktera. 

Kapacitete postojecih trafostanica (10(20)/0,4 i 10/0,4 kV) u okviru prostora Opcine, temeljem 
planiranih gradevnih podrucja za novu stambenu i gospodarsku izgradnju bit ce potrebno dodatno proširiti bilo 
pojacanjem postojecih trafostanica (sa 10/0,4 kV na 20/0,4 kV), bilo izgradnjom novih. Planirano rješenje ovim 
Planom shematskog je karaktera. U svom kvantitativnom izrazu proširenje kapaciteta (kroz nove ili proširenje 
postojecih kapaciteta i trasa vodova) odredit ce se kad se budu odredili i stvarni kapaciteti sukladno planovima 
investitora. Planom je ukupno predvidena izgradnja jedne TS u krajnjem jugoistocnom dijelu naselja Gradište, te 
dvije TS u gospodarskom podrucju "Ambarine".  

Prema planovima Elektroprivrede za ovo podrucje predvidena je rekonstrukcija pojedinih dijelova zracne 
trase 10 kV, ukidanje i izvedba podzemnog energetskog kabela (a sve u skladu sa potrebama i širenjem 
gradevnog podrucja, odnosno stvaranjem novih potrošaca) na slijedeci nacin: 

·  U ulicama naselja gdje postoji izgradena javna rasvjeta na stupovima niskonaponske zracne mreže 
izvedene vodicima AlCe po krovnim stalcima zamijenit ce se vodicima SKS X00/0-A presjeka 70 ili 35 
mm2 na istim krovnim stalcima; 

·  U ulicama gdje je koncepcija postojece niskonaponske mreže izvedena vodicima AlCe po krovnim 
stalcima i javna rasvjeta zidnim kracima izvest ce se nova niskonaponska mreža na betonskim 
stupovima sa vodicima SKS X00/0-A presjeka 70 ili 35 mm2 sa vodicem za prikljucak tijela javne 
rasvjete; 

·  Niskonaponske veze izmedu trafostanica i prvog stupnog mjesta (pocetka izvoda NN) po mogucnosti 
treba izvesti podzemnim kablom presjeka 4x150+2,5 mm2 i 4x25+25 mm2, a sve zbog potreba javne 
rasvjete; 

·  U povijesnim dijelovima naselja, trgovima i parkovima (unutar naselja koja su registrirana i/ili predložena 
planom za registraciju kao spomenika kulture) niskonaponska mreža se mora izvesti iskljucivo 
podzemnim kablovima; 
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·  Razvode javne rasvjete potrebno je izdvojiti iz elektroenergetskih objekata HEP-a u obliku odvojenih 
ormara JR kabelima napajanih iz TS-a; 

·  Ovisno o koncepciji niskonaponske mreže iz prethodnih tocaka, prikljucke treba izvesti nadzemnim i 
podzemnim kabelima sa osnovne niskonaponske mreže do pojedinacnih objekata. 

Prostorom Opcine prolazi 35 kV dalekovod Županja–Cerna, 110 kV dalekovod Vinkovci–Županja te 400 
kV dalekovod Ernestinovo–Ugljenik. Razvojnim planovima Elektroprivrede Hrvatske planira se izvedba 
usporednog 400 kV dalekovoda s vec postojecim te 110 kV dalekovod Ðakovo–Županja. Sve to je urisano u 
Prostorni plan uredenja Opcine.  

3.5.2.2. Plinovod  
Podrucje Vukovarsko srijemske Županije ukljuceno je u plinoopskrbni sustav Republike Hrvatske. 

Polazišta kvalitetnije plinoopskrbe su dovršenje izgradnje VT plinovoda, kompletiranje magistralnog VT raspleta 
i izgradnja plinskih redukcijskih postaja (PRP), izgradnja medumjesnih plinovoda – distribucijskih razvoda, 
uskladivanje koridora planirane izgradnje VT razvoda s ostalim korisnicima infrastrukturnih koridora. Izgradnja 
plinoopskrbnog sustava Opcine od vitalne je važnosti za sve pravne i fizicke osobe unutar Opcine.  

Zapadnim dijelom Opcine prolazi magistralni VT plinovod 50 bara Ivankovo – MRP Županja. Iz smjera 
Županje do samog središta Gradišta postavljen je visokotlacni (VT) plinovod od 12 bara (MRP Županja – MRP 
Gradište). Redukcijska stanica nalazi se u središtu Gradišta, a planira se izvedba još jedne tako da se izvede 
plinoopskrbni prsten.  

Na podrucju naselja Gradište projektirana je i vecim dijelom izgradena plinovodna mreža, koja je u 
potpunosti ucrtana na katastarskim podlogama. Ucrtani su digitalizirani podaci o izvedenom stanju plinovodne 
mreže, kao i trase projektiranih cjevovoda koji su dobiveni od ureda za katastar Županja. Buduci da ti podatci 
nisu u cijelosti pouzdani ocekuje se njihova potvrda ili korekcija od nadležnog distributera, te ce se prilikom 
izvodenja pristupiti prethodnom iznalaženju, kako bi se postupilo prema uvjetima i iste ne bi oštetile. Eventualna 
križanja izvesti ce se u skladu s posebnim uvjetima distributera. 

 

3.5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV  

3.5.3.1. Vodoopskrba  
Prostor Istocne Slavonije je u okruženju rijeka Save i Dunava. Vode središnjeg prostora Istocne 

Slavonije prihranjuju padaline no to su male i sezonski ogranicene kolicine pa i izvorišta koja o njima ovise nisu 
dovoljno pouzdana. Eksploatacija tih voda je nužna zbog ekonomicnosti vodoopskrbe, ali se tim vodama ne 
mogu zadovoljiti znacajniji ni sadašnji ni buduci vodoopskrbni zahtjevi. Kvaliteta vode na vecini postojecih i 
potencijalnih izvorišta pokazuje povecane koncentracije: željeza, mangana, anorganskog amonijaka, metana, 
sumporovodika, arsena i dr. Povecane koncentracije su rezultat sedimentacijskih uvjeta tijekom nastajanja 
vodonosnika. Stvarne osobitosti postojecih vodoopskrbnih sustava nisu poznate izuzev na razini njihovog 
katastra. Opasnost od zagadenja prisutna je i na drugim crpilištima zbog nedostatka uredaja za procišcavanje i 
neuredenih odlagališta otpada. Daljnja povecanja kapaciteta vodoopskrbnih sustava i potrošnje vode nepovoljno 
ce se odraziti na zagadenje vodotoka ukoliko se pravovremeno ne pristupi izgradnji uredaja za procišcavanje 
otpadnih voda. 

Zapadnim dijelom Opcine prolazi magistralni vodovodni cjevovod Cerna – Županja. Na podrucju naselja 
Gradište izgradena je vodoopskrbna mreža kao sastavni dio javnog vodoopskrbnog sustava. Ucrtani su 
digitalizirani podaci o izvedenom stanju vodoopksrbne mreže, kao i trase projektiranih i nužnih cjevovoda za 
normalan novoplaniranih gradevnih (gospodarskih podrucja). Buduci da ti podaci nisu potpuno pouzdani ocekuje 
se njihova potvrda ili korekcija od nadležnog distributera, te ce se prilikom izvodenja pristupiti prethodnom 
iznalaženju, kako bi se postupilo prema uvjetima i iste ne bi oštetile. Eventualna križanja izvesti ce se u skladu 
s posebnim uvjetima distributera.  

U središtu Gradišta, kao jedinom naselju Opcine, izvedeno je  vodocrpilište u strogom središtu naselja. 
Pored njega planira se izvedba uredaja za procišcavanje pitke vode. Potrebno je dodatno zaštiti vodocrpilište 
koje ugrožavaju okolna izgradnja i infrastrukturni koridori. 

Rješenje vodoopskrbe Vukovarsko-srijemske županije temelji se na uspostavi cjelovitog sustava koji ce 
distribucijom vode sigurnih izvorišta osigurati potrebne kolicine kvalitetne vode za sadašnje i buduce potrebe. 
Prostornim planom Vukovarsko-srijemske županije predvida se izgradnja cjelovitog sustava vodoopskrbe 
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županije kojim bi se postupno povezala sva naselja. Time bi se omogucila opskrba kvalitetnom vodom. 
Gradenje ovog sustava pretpostavlja postupno širenje mreže od glavnih izvorišta (Vukovar, Ilok,) te izvorišta u 
susjednim županijama do vecih i potom manjih naselja.  

Temeljem planiranih gradevnih podrucja za novu stambenu i gospodarsku izgradnju bit ce potrebno 
dodatno proširiti kapacitete bilo pojacanjem postojecih, bilo izgradnjom novih. Planirano rješenje ovim Planom 
shematskog je karaktera. U svom kvantitativnom izrazu proširenje kapaciteta (kroz nove ili proširenje postojecih 
kapaciteta i trasa vodova) odredit ce se kad se budu odredili i stvarni kapaciteti sukladno planovima narucitelja.  

Crpljenje voda mora biti takvo da se sprijeci ulaženje ispod razine ravnoteže njihova prihranjivanja i 
ukupnog rashoda.  Na razini aktualnih potreba za vodom treba uz potrebe dokapacitiranja i predvidjeti mjere za 
popravak kakvoce vode. Nužna je ugradnja uredaja za uklanjanje i smanjivanje koncentracije štetnih sastojaka 
na svim postojecim i planiranim crpilištima, a što nadalje upucuje na prostornu koncentraciju takvih uredaja i na 
razvitak cjelovitog sustava vodoopskrbe Županije.  

3.5.3.2. Navodnjavanje zemljišta  
Male kolicine i nepovoljan raspored oborina u tijeku godine na središnjem i južnom podrucju Županije 

nalaže potrebu izradu gospodarstvenog plana natapanja. S vodnogospodarskog stajališta postoji mogucnost 
navodnjavanja poljodjelskih površina te ju je potrebno istražiti posebno istražiti.  

3.5.3.3. Opskrba vodom ribnjaka  
Osnova slatkovodnog ribarstva ovog dijela Vukovarsko srijemske županije su šaranski ribnjaci - 

znacajni korisnici voda. Razvoj ribnjacarstva ovisi o mogucnosti opskrbe ribnjaka dovoljnim kolicinama 
kvalitetne vode. Raspoložive kolicine mogle bi se povecati akumuliranjem vode u slivu, no to iziskuje znatno 
veca ulaganja. Razvoj ribnjacarstva na podrucju opcine može se razvijati samo ako se riješi problem zaštite od 
zagadenja prirodnih vodotoka.  

3.5.3.4. Zaštita voda  
Zaštita voda od onecišcenja zahtijeva optimalan (tehnicki i financijski) nacin eliminacije ili smanjivanja 

izvora onecišcenja na dozvoljene kolicine. Onecišcenja voda nastaju ispiranjem onecišcenih površina, 
ispiranjem poljodjelskih površina onecišcenih sredstvima za zaštitu bilja i umjetnim gnojivima, gnojištima i 
prirodnim zagadenjima - erozijom i ispiranjem tla i sl. Onecišcenja mogu nastati i uslijed nepravilnog korištenja, 
kvarova i težih oštecenja uredaja i proizvodne opreme, u transportu opasnih tvari i sl. Jedan od najugroženijih 
vodotoka na podrucju Opcine je svakako Bosut, kao jedna od pritoka rijeke Save. Buduci da Sava u najvecoj 
mjeri utjece na vodostaj podzemnih voda to su i opasnosti od njihova zagadenja vrlo velike.  

Problem je u nekvalitetnom i nedovoljno organiziranom gradenju sustava odvodnje, a posebno u 
nepostojanju uredaja za procišcavanje onecišcenih voda. U pravilu zaštita voda od zagadenja bitno zaostaje za 
vodoopskrbom, a uvodenjem vodovoda bitno se povecavaju kolicine potrošnje vode pa time i kolicine otpadnih 
voda koje se bez procišcavanja upuštaju u vodotoke. Vode su ugrožene i odlaganjem komunalnog i ostalog 
otpada na neuredenim deponijima što je velika opasnost za onecišcenje voda. Septicke i sabirne jame 
kucanstava i industrije povecavaju zagadenje i opasnost zagadenja podzemnih voda. Prioritetni ciljevi i mjere 
zaštite voda su:  

- sacuvati vode koje su još ciste (posebno podzemne vode) kao rezerve za opskrbu vodom, 
- sanirati ili ukloniti zagadenja uslijed kojih dolazi do ugrožavanja ili zagadivanja vode za pice na 

postojecim ili planiranim izvorištima vode, 
- ocuvati kvalitetu voda tamo gdje ona zadovoljava propisane kriterije, provodenjem i održavanjem mjera 

zaštite te kontrolom rada izgradenih objekata i uredaja za procišcavanje zagadenih voda, 
- zaustaviti trend pogoršavanja kvalitete podzemnih i površinskih voda tamo gdje je ona narušena i 

poboljšati je izgradnjom potrebnih uredaja za procišcavanje zagadenih voda, 
- kod novih gradnji izvršiti propisane mjere zaštite voda, 
- osigurati poboljšavanje ekoloških funkcija vode tamo gdje su narušene do postizanja propisane 

kvalitete, 
- ostvariti održiv razvoj u kojem ce racionalno korištenje resursa prostora osigurati ocuvanje kvalitete voda 

i zdravlja ljudi, 
- zaštitu voda treba primjenjivati globalno - kod svakog zahvata treba ocijeniti utjecaj na širi prostor kao i 

posljedice zagadenja prostora vecim brojem zagadivaca, 
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- provoditi mjere zaštite voda i graditi uredaje za procišcavanje otpadnih voda prema prioritetima 
uskladenim s gospodarskim mogucnostima, 

- glede ogranicenih financijskih mogucnosti dati prioritet mjerama zaštite kojima se postižu veci ucinci 
zdravstvene i ekološke koristi. 

Mjere zaštite voda i odvodnje otpadnih voda opcinskog znacaja su slijedece:  
- na podrucju opcine treba utvrditi koncepcijsko rješenje odvodnje i procišcavanja otpadnih voda ukljucivo 

raspored i uvjete izgradnje uredaja za procišcavanje otpadnih voda kao i druge  potrebne mjere zaštite 
voda od zagadivanja, 

- stupanj zaštite voda utvrditi na temelju karakteristika i osobito kapaciteta prijemnika a u skladu s 
Državnim planom za zaštitu voda, 

- izgradnja uredaja za procišcavanje i individualnih mjera zaštite, uredenje kontroliranih deponija 
komunalnog otpada te sanacija izvanrednih zagadenja I. stupnja, 

- provodenje mjera zaštite voda od ispiranja tla,  
- zagadenja voda otpadnim vodama s prometnica, 
- brižljivo gospodarenje komunalnim i posebnim otpadom, 
- izvore ili uzroke zagadivanja treba uklanjati, sprjecavati, odnosno zagadivanje smanjivati na mjestu 

njegova nastajanja, 
- sprijeciti ili ograniciti opasnosti od nastajanje zagadenja na postojecim i potencijalnim izvorištima voda 

za opskrbu vodom, odnosno malim vodotocima, a gdje uslijed koncentracije zagadenja i ogranicenog 
kapaciteta prijemnika, potrebne mjere zaštite prelaze tehnicke ili ekonomske mogucnosti korisnika 
prostora, 

- težiti izgradnji centralnih uredaja za zajednicko procišcavanje gradskih (komunalnih) i industrijskih 
otpadnih voda, 

- poticati gradenje pojedinacnih uredaja za prikupljanje otpadnih voda tamo gdje nema tehnickog ili 
ekonomskog opravdanja za izgradnju zajednickog sustava odvodnje s centralnim uredajima za 
procišcavanje, 

- planovima gospodarenja vodama osigurati povecanje malih protoka voda, odnosno povecanja kapaciteta 
prijemnika za prijem opterecenja, 

- kvalitetu površinskih i podzemnih voda treba stalno kontrolirati kao i kvalitetu efluenta kojima se u vode 
unose zagadenja, 

- dati prioritet obnovi ratom oštecenih i uništenih uredaja i poduzeti mjera sanacije posebno unutar 
zaštitnih zona izvorišta vode za pice 

- zaštitne mjere treba proširiti na cijelo slivno podrucje jer se velika kolicina pesticida, nitrata i teških 
kovina slijeva u rijeku Savu (povecana uporaba umjetnih gnojiva). 

Aktivnosti treba usmjeriti na pripreme za gradenje lokalnih odvodnih sustava (izradu projektne 
dokumentacije) sukladno utvrdenoj koncepciji odvodnje i procišcavanja otpadnih voda prosjecnog slavonskog 
naselja te mogucim modelima financiranja te izgradnje. Prioritetne aktivnosti u oblasti odvodnje su slijedece: 

- izraditi koncepcijsko rješenje izgradnje sustava odvodnje i procišcavanja otpadnih komunalnih voda 
kojim ce se odrediti temeljni uvjeti gradenja sustava - vrijeme gradenja, karakteristike sustava i 
prostorne potrebe te programski objediniti pojedinacna idejna rješenja, 

- izraditi projektnu dokumentaciju kojom bi se odredili uvjeti izgradnje sustava odvodnje svih naselja u 
opcini, a osobito uvjeta za medusobno povezivanje sustava obližnjih naselja i njihovo prikljucenje na 
uredaje za procišcavanje otpadnih voda, 

- istražiti optimalne uvjete povezivanja sustava glede lokacije uredaja za procišcavanje otpadnih voda te 
odrediti tip uredaja za procišcavanje otpadnih voda, 

- izgraditi sustave odvodnje i osnovne kolektorske mreže,  
- ostvariti sustav zbrinjavanja otpada. 

3.5.3.5. Odvodnja otpadnih voda  
U odnosu na lokalne prilike za kolektore je odabran koridor cestovnim jarkom, odnosno prostorom koji 

najjednostavnije osigurava odvodnju otpadnih voda domacinstava i oborinskih voda sa cestovnih prometnica, te 
nakon izvedbe i njihovo održavanje. Od posebnih gradevina za potrebe odvodnje predvidena je izvedba: 

·  cetiri (4) crpne stanice CS1 do CS4, 
·  jedan (1) rasteretna gradevina preljevnih mješovitih voda P1, 
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·  ušce odvodnog kanala s rasteretnog objekta P1 u recipijent Bosut U1, 
·  uredaj za procišcavanje otpadnih voda s ispustom u recipijent kanal Bosut - Bistra. 

Preljevni objekt predviden je na središnjem dijelu sliva uz crpnu stanicu CS3 gdje je zastupljen mješoviti 
sustav odvodnje. Njime ce se provoditi u pravilu odvodnja samo dijela oborinskih voda izloženih zagadenju sa 
slivnih površina cestovnih prometnica. Nakon punjenja kanalizacijske mreže i predvidenih cijevnih retencija 
aktivirala bi se preljevna gradevina preko koje bi se odvodio “višak” oborinskih voda, odnosno razlika 
maksimalnog mješovitog i dvostrukog sušnog dotoka kojega u pravilu odvodimo prema uredaju za procišcavanje 
otpadnih voda, odnosno: 

Qp = Qmax – 2Qt   (l/s)  

U skladu s Idejnim rješenjem odvodnje (izradenim od strane Hidroprojekta iz Zagreba), na predmetnom 
podrucju usvojena je - VAR 2-II, koja predstavlja kanalizacijski sustav s lokacijom uredaja za procišcavanje 
otpadnih voda L2 uz industrijsku zonu i kanal Bosut - Bistra, primjenom kombiniranih nacina odvodnje, i to tako 
da je za središnji dio naselja predviden mješoviti sustav odvodnje, dok se obodna podrucja rješavaju 
polurazdjelnim sustavom odvodnje. 

1. mješoviti sustav odvodnje u središnjim dijelovima naselja Gradište, s rasterecivanjem uz primjenu 
preljevne gradevine, 

2. polurazdjelni sustav odvodnje na perifernim dijelovima naselja s rijetkom izgradnjom, športsko-
rekreacijskim i industrijskim zonama i s mogucnosti jednostavnog rješenja odvodnje oborinskih voda, 
kojim se provodi odvodnja: 
Qs otpadnih voda stanovništva (kucansko-potrošne vode), 
Qi industrijski efluenti, 
Qf “tude vode” (procjedne podzemne vode, nedozvoljeni prikljucci oborinskih i drenažnih voda) 

Otpadne vode i dio najzagadenijih oborinskih voda (2Qt), tlacile bi se crpnim stanicama prema uredaju 
za procišcavanje otpadnih voda naselja Gradište, dok bi se za središnji dio naselja višak mješovitih dotoka 
rasterecivao na lokaciji rasteretne gradevine P1 i ispuštao projektiranim odvodnim kanalom 3.4 na lokaciji U1 u 
recipijent Bosut. 

Kanalizacijska mreža (glavni kolektori s posebnim gradevinama ukupne dužine oko 22,3 km i tlacni 
cjevovodi ukupne dužine oko 1,9 km) projektirana je duž postojecih cesta i putova do spoja na nastavnu crpnu 
stanicu, odnosno kolektor “1” te nastavno tlacnim cjevovodom na planirani uredaj za procišcavanje otpadnih 
voda, odakle se procišcene otpadne vode ispuštaju u recipijent kanal Bosut-Bistra, uvažavajuci pri tome 
sljedece postavke: 

·  za središnje dijelove naselja Gradište predvidena je izgradnja mješovitog sustava s rasterecivanjem, 
kojim se uz otpadne, odvode i oborinske vode  

·  za periferne dijelove naselja gdje je vecim dijelom osigurana odvodnja oborinskih voda cestovnim 
jarcima neposredno u vodotok predvidena je izgradnja polurazdjelnog sustava odvodnje, kojim se 
odvode kucansko-potrošne vode od stanovništva, industrijski efluenti i tzv. “tude” vode, te najzagadeniji 
prvi dotoci oborinskih voda, minimalnih profila Ø 30 cm; 

·  izgradnja uredaja za procišcavanje otpadnih voda (što nije predmet ovog projekta) uskladit ce se sa 
izgradenošcu kanalizacijskog sustava. U prijelaznom periodu i dalje koristit ce se vec zastupljene 
septicke jame sa prihvatom samo preljevnih - procišcenih otpadnih voda na projektiranu kanalizacijsku 
mrežu. Nakon izgradnje veceg dijela kanalizacijskog sustava i uredaja za procišcavanje pristupiti ce se 
izdvajanju septickih jama; 

·  rješavanje odvodnje i stupanj procišcavanja otpadnih voda te ispuštanje preljevnih i procišcenih otpadnih 
voda u recipijent – rijeku Bosut (II kategorija) i kanal Bosut – Bistra, potrebno je uskladiti s važecim 
propisima. 

Kanalizacija ce biti projektirana kao polurazdjelni, odnosno mješoviti sustav odvodnje za prihvat 
otpadnih i oborinskih voda od odgovarajuceg vodonepropusnog cijevnog materijala s pripadnim brtvama. Idejno 
rješenje trase kanala vidljiv je na kartografskom prikazu u mjerilu 1:25000 (digitalni zapis) vezanjem na 
koordinatni sustav.  

Trasa kojom ce se polagati novi projektirani kanal u pravilu je javna površina - cestovni jarak, pješacka 
komunikacija ili prometnica, uvažavajuci pri tome ostale postojece i projektirane podzemne infrastrukturne 
instalacije za koje ce se osnovom ovog idejnog rješenja ishoditi mišljenja, posebni uvjeti odnosno suglasnosti. 
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Za ostale dionice koje idu izvan javnih površina potrebno je utvrditi vlasništvo i ishoditi suglasnost za gradnju 
kanalizacije. 

Kanalizacija ce se polagati na dubinama koje osiguravaju gravitacijsku odvodnju, a koje odreduju 
lokalne prilike vodeci pri tome racuna o ekonomicnim dubinama polaganja, dopuštenim minimalnim brzinama 
otjecanja u kanalima, razmacima kontrolnih okana i drugim relevantnim ciniteljima bitnim za održavanje 
kanalizacijskog sustava. 

Radi redovitog održavanja, kontrole i cišcenja kanala, izvest ce se kontrolna (revizijska) okna velicine 
170x150  cm i to na horizontalnim lomovima trase i propisanim udaljenostima. Prilikom projektiranja kanala 
uzeti ce se u obzir svi hidrotehnicki parametri, sanitarno tehnicki principi, te važece norme i standardi za 
izgradnju javne kanalizacije. 

3.5.3.6. Zaštita od štetnog djelovanja voda  
Opcinski prostor pripada slivnom podrucju Bosuta, odnosno Save. Na podrucju opcine ne planiraju se 

veci zahvati, a važno je provoditi kvalitetnije održavanje te nadzor nad nedozvoljenim zatrpavanjem kanalske 
mreže. Paralelno sa izgradnjom sustava za zaštitu od poplava treba nastaviti s regulacijom i uredenjem korita 
vodotoka, izgradnjom objekata za redukciju velikih voda pritoka te obnavljanjem crpnih uredaja.  

Zaštita od erozija i bujica  
Stalnom obradom poljodjelskih površina te zbog još uvijek znacajnih šumskih površina vanjski tragovi 

erozijskih procesa se brzo maskiraju premda je prisutan proces stalnih polaganih slabljenja proizvodne 
sposobnosti tla i smanjenja pedološkog sloja. Dobri rezultati u zaštiti zemljišta od erozije, mogu se postici u 
prvom redu primjenom gospodarsko-bioloških mjera, a manje izgradnjom gradevinskih objekata. Temeljne 
smjernice za sprjecavanje i sanaciju erozije i bujica su: izrada vodnogospodarskih osnova slivova, istraživanja i 
mjerenje erozijskih pojava na terenu, dugorocno planiranje zajednickog rješavanja zaštite od erozija sa 
šumarstvom, poljodjelstvom i drugim zainteresiranim institucijama, organizirana izrada i vodenje katastra bujica 
u sklopu vodnogospodarskog katastra - karte bujicnih tokova i erozija, rješavanje problema zaštite od štetnog 
djelovanja poplavnih voda, a narocito zaštite podrucja vodnih akumulacija, izvodenje radova na uredenju bujicnih 
slivova i zaštititi zemljišta od erozije, osiguranje redovnog održavanja i iskorištavanje izgradenih protuerozijskih 
sustava i objekata, intenzivna suradnja s organizacija šumarstva, poljodjelstva i vodnog gospodarstva s ciljem 
zabrane sjece i šuma na vodom ugroženim podrucjima. 

Melioracijska odvodnja  
Prirodni uvjeti zbog kojih može doci do pojave viška vode na zemljištima poljodjelske proizvodnje su 

oblik reljefa, nepropusnost tla, hidrogeološka obilježja, velike kolicine oborina te plavljenja vodotocima koji 
prolaze kroz podrucje. Osobitu pozornost treba obratiti na regulaciju vodozracnog režima Save te postaviti takve 
parametre koji ce optimalno zadovoljiti potrebe poljodjelstva i šumarstva. Za korištenje poljodjelskih površina od 
presudne je važnosti zaštita površina od poplava i stupanj provedenih hidromelioracijskih radova.  

Odvodnja poljodjelskih površina na podrucju opcine je zadovoljavajuce riješena, premda teškoce 
održavanja hidromelioracijskih sustava u poslijeratnim godinama bitno ugrožavaju njegove funkcije. Odvodnja 
nizinskog dijela Opcine polja vrši se gravitacijski u Savu. Dio Vukovarsko-srijemske županije koji pripada slivu 
Bida i Bosuta u sadašnjem stanju uredenosti omogucuje odvodnju s pretežnog dijela poljodjelskih površina. 
Iskopana je osnova i detaljna kanalska mreža te je cijelo podrucje meliorirano na poljodjelskim površinama. 
Stupanj uredenosti sustava je razlicit. Potrebno je postupno obnavljati sustav, osigurati njegovo redovito 
održavanje te na odgovarajuci nacin riješiti problem obnove i izgradnje sustava odvodnje na privatnom zemljištu. 
Izgradnjom kanala Dunav - Sava pa tako i spajanjem Vuke i Bosuta doci ce do povezivanja vodnih režima dvaju 
slivnih podrucja - Dunava i Save. Povezivanjem slivova steci ce se uvjeti za kontrolu vodnog režima na podrucju 
zahvata kanala. 

 

3.6 POSTUPANJE S OTPADOM  

Zbrinjavanje komunalnog otpada ustrojava se na županijskoj i opcinskoj razini uz obveznu primjenu 
prevencijskih i sanacijskih mjera. Nekontroliranim odlaganjem komunalnog i opasnog otpada ugrožava se stanje 
podzemnih voda što može imati nepovoljne posljedice na zdravlje ljudi. Odlaganjem rješavanja i sanacije 
postojecih smetlišta i odlaganjem donošenja odluke o izgradnji nadziranih odlagališta otpada problem se 
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umnogostrucuje i postaje teže rješiv. Postojeca neuredena smetlišta u Opcini treba sanirati i nadzirati u smislu 
zabrane njihova korištenja.  

Prostornim planom Županije otvorena je mogucnost gradenja odlagališta komunalnog otpada u Opcini 
Stari Jankovci i time se otvara mogucnost da to bude i potencijalna lokacija županijskog odlagališta otpada. 
Odabran je prostor i izvršena su prethodna ispitivanja lokacije odlagališta otpada. Odlagalište se nalazi na 
izdvojenom dobro pristupacnom mjestu na kojem su tla niske kvalitete i nisu povoljna za poljodjelstvo. 
Realizaciju zbrinjavanja otpada treba provesti etapno uspostavom sustava odabranog broja vecih kontroliranih 
deponija otpada, zatvaranjem i sanacijom svih ostalih deponija, realizacijom sustava deponiranja koji ukljucuje i 
izgradnju gradevine za obradu i skladištenje otpada. Potrebno je izraditi program zbrinjavanja otpada za koji 
obuhvaca: 

- program zbrinjavanja otpada koji ce utvrditi nacin prikupljanja i lokacije za privremena  odlagališta otada 
te zatim predložiti dinamiku realizacije rješenja zbrinjavanje komunalnog otpada, 

-  pristupiti realizaciji programa zbrinjavanja otpada uspostavom mreže prikupljališta, skladišta te trajnog 
odlagališta otpada, 

- ukljuciti sve proizvodace otpada u Opcini u jedinstven sustav zbrinjavanja otpada, pozvati proizvodace 
otpada u širem okruženju da se koriste opcinskim odlagalištem i time racionalizirati troškove gradenja i 
održavanja odlagališta.  

Za tekuci otpad predvida se izgradnja kanalizacijske mreže s uredajima za precišcivanje otpadnih voda, 
a po njihovoj izgradnji vrijediti ce slijedece obveze: 

- kad se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi javna kanalizacijska mreža i ako postoje za to tehnicki 
uvjeti, postojece stambene i ostale gradevine se moraju prikljuciti na nju;  

- ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem ce se graditi gradevina postoji javna kanalizacijska 
mreža, stambene i druge gradevine moraju se prikljuciti na nju;  

- tamo gdje se nece biti moguce prikljuciti na kanalizacijski sustav ili do njegove izgradnje otpadne vode 
iz domacinstva moraju se prije ispuštanja u okoliš procišcavati metodom autopurfikacije u zatvorenim i 
višedijelnim nepropusnim septickim jamama, a kruta tvar organizirano odvoziti na uredenu deponiju; 

- otpadne vode iz gospodarskih zgrada u domacinstvu s izvorom zagadenja i gospodarskih postrojenja 
moraju se (i prije izgradnje kanalizacijskih sustava s precišcavanjem) prije upuštanja u recipijent 
procistiti do stupnja na kojem se nalazi recipijent odnosno do stupnja i na nacin predviden posebnom 
odlukom Hrvatskih voda.  

 

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIŠ  

Zaštita okoliša postiže se: predvidanjem, pracenjem, sprecavanjem, ogranicavanjem i uklanjanjem 
nepovoljnih utjecaja na okoliš, zaštitom i uredenjem izuzetno vrijednih dijelova okoliša, sprecavanjem rizika i 
opasnosti po okoliš, poticanjem korištenja obnovljivih izvora i energije,  poticanjem upotrebe proizvoda i 
korištenja proizvodnih postupaka najpovoljnijih za okoliš, ujednacenim odnosom zaštite okoliša i gospodarskog 
razvoja, sprecavanjem zahvata koji ugrožavaju okoliš, sanacijom oštecenih dijelova okoliša, razvijanjem svijesti 
o potrebi zaštite okoliša u odgojnom i obrazovnom procesu i promicanjem zaštite okoliša, donošenjem pravnih 
propisa o zaštiti okoliša, obavještavanjem javnosti o stanju u okolišu i njenim sudjelovanjem u zaštiti okoliša, 
povezivanjem sustava i institucija zaštite okoliša. Zaštite okoliša temelji se na ucinkovitom ocuvanju prostora i 
teži višoj razini kakvoce života.  

Na podrucju opcine mjere zaštite okoliša treba provoditi: trajnim ocuvanjem izvornosti, biološke 
raznolikosti prirodnih zajednica i ocuvanjem ekološke stabilnosti, ocuvanjem kakvoce žive i nežive prirode i 
racionalnim korištenjem prirode i njenih dobara, ocuvanjem i obnavljanjem kulturnih i estetskih vrijednosti 
krajobraza te unapredenjem stanja okoliša i osiguravanjem boljih uvjeta života. Posebno se to odnosi na 
planiranje namjene i odredivanje uvjeta korištenja prostora s ciljem zaštite prostora od prekomjernog 
izgradivanja i neracionalnog gradenja, gradnju infrastrukturnih sustava i sustava za odvodnju i procišcavanje 
otpadnih voda, zbrinjavanje otpada i gradenje odlagališta otpada, zaštitu zraka, zaštitu tla i drugog. Treba 
uspostaviti  sustav podataka o prostoru kao podlogu za pravovremeno i objektivno izvješcivanje o stanju u 
prostoru te za donošenje odluka o programima njegovog uredenja. Ugroženi dijelovi okoliša su osobito slijedece 
kategorije i podrucja: 

·  okoliš i neposredan prostor gospodarskih zona;  
·  kvalitetna poljoprivredna tla; 
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·  kulturno-povijesni spomenici; 
·  gradevine puckog graditeljstva, svojstvena tipologija i matrica naselja; 
·  prostori postojecih i neuredenih odlagališta otpada; 
·  krajolici, prirodni, kultivirani i kulturni. 

Smjernice za njegovu zaštitu obuhvacaju razvoj infrastrukturnog sustava na zbrinjavanju komunalnih i 
industrijskih otpadnih voda i zaštitu od incidentnih zagadenja. Potrebno je otpadne vode, koje se mogu pojaviti u 
gospodarskoj zoni, ali i na drugim mjestima prethodno procistiti na samim mjestima nastanka do razine 
komunalnih otpadnih voda prije upuštanja u kanalizaciju. Mjere za sprjecavanje utjecaja od incidentnih 
zagadenja trebale bi biti obuhvacene planovima zaštite okoliša za svakog pojedinog zagadivaca. Potrebno je 
pravodobno djelovati na suzbijanju takvih zagadenja. Rješenje odvodnje otpadnih voda temelji se na uredaju za 
procišcavanje, koji treba ispuštati otpadne vode II razine. Potrebno je izraditi program zaštite okoliša koji sadrži: 

1. stanje onecišcenja okoliša s evidentiranjem izvora zagadenja okoliša, 
2. izraditi prostorni prikaz zagadivaca i utvrditi karakteristike emisija, 
3. odrediti mjere za sprjecavanje nastajanja onecišcenja, 
4. odrediti subjekte koji ce provoditi zaštitu, 
5. odrediti smjernice za ocuvanje i zaštitu, 
6. odrediti provedbu interventnih mjera i posebno hitno izraditi projekt zbrinjavanja otpada. 

Planom su, zbog zaštite i unaprjedenja okoliša, utvrdena osobito vrijedna podrucja prirode, koja se 
stavljaju pod poseban režim zaštite. Zaštita prostora obradena je u ovom tekstu Plana i prikazana je na 
grafickim listovima oznacenim brojem “3”. Oni obraduju, vrednuju i kategoriziraju elemente prirodnih i kulturnih 
vrijednosti podrucja Opcine. Osobito je nužno provesti odgovarajucu zaštitu prostora uz trasu auto-ceste od 
mogucih havarija i izlijevanja opasnih tvari u podzemlje. Smjernice za zaštitu i revitalizaciju graditeljskog 
naslijeda dane su u Odredbama za provodenje, a na grafickim listovima br. 4: “Gradevna podrucja naselja i 
podrucja posebnih uvjeta za korištenje” prostorno su odredeni predjeli (zone) zaštite.  

 

3.7.1. MJERE ZAŠTITE TLA 
Zaštita tla od onecišcenja provodi se u funkciji zaštite: poljodjelskog zemljišta i proizvodnje zdrave 

hrane te zaštita zdravlja ljudi, faune i flore. Prostornim planom utvrdene su racionalni uvjeti korištenja 
poljodjelskog zemljište prvenstveno ogranicavanjem prenamjene kvalitetnog zemljišta u nepoljodjelske svrhe te 
ogranicavanjem širenja gradevinskih podrucja.  

Potrebno je izvršiti inventarizaciju stanja oštecenosti tla, razraditi sustav trajnog motrenja tala te 
uspostaviti odgovarajuci informacijski sustav. Cuvanje tla temelji se na sustavu trajnog motrenja kojim ce se 
prikupiti detaljne informacije procesima oštecenja i onecišcenja tala - prirodnim i antropogenim utjecajima na 
tlo. U smislu zaštite, tla imaju slijedece funkcije: prirodne funkcije kao što su : tla su životna osnova i životni 
prostor za ljude, biljke i životinje i organizme u tlu; sastavni su dio prirodnog potencijala, osobito sa svojim 
kružnim tokovima vode i hranjivih tvari; razgradnja, filtriranje, rezerva i pretvorba tvari; funkcija arhiva prirodne i 
kulturne povijesti; gospodarske funkcije: ležišta sirovina, površina za naseljavanje i rekreaciju, za biljnu 
proizvodnju, za ostale nacine gospodarskog i javnog korištenja, promet, opskrbu i odvodnju. Kod utjecaja na tlo 
potrebno je u najvecoj mjeri  izbjegavati oštecenje njegovih prirodnih funkcija, te njegovih funkcija arhiviranja 
prirodne i kulturne povijesti. Naglašava se potreba trajne sanacije podrucja eksploatacije mineralnih sirovina u 
tijeku i po dovršenju eksploatacije. Kontrolirati treba privodenje namjeni eksploatacijskih polja mineralnih 
sirovina, miniranih i zapuštenih poljodjelskih površina.  Mjere za sprjecavanje utjecaja od incidentnih zagadenja 
trebale bi biti obuhvacene planovima zaštite okoliša za svakog pojedinog zagadivaca. Potrebno je pravodobno 
djelovati na suzbijanju takvih zagadenja. Rješenje odvodnje otpadnih voda temelji se na uredaju za 
procišcavanje, koji treba ispuštati otpadne vode II razine.  

Korisnici trasa infrastrukture trebaju koristiti zajednicke koridore uz pažljivo trasiranje vodeci racuna o 
vizualnom identitetu i vrijednostima krajobraza i racionalnom korištenju tla. Zaštita okoliša obuhvaca razvoj 
infrastrukturnog sustava na zbrinjavanju komunalnih i industrijskih otpadnih voda i zaštitu od incidentnih 
zagadenja. Potrebno je otpadne vode, koje se mogu pojaviti u gospodarskoj zoni, ali i na drugim mjestima 
prethodno procistiti na samim mjestima nastanka do razine komunalnih otpadnih voda prije upuštanja u 
kanalizaciju. Buduci da na podrucju opcine nema izgradenih sustava odvodnje potrebno je narocito za sve nove 
gospodarske proizvodnje (industriju, servise, mini farme i sl.) izraditi projektnu dokumentaciju i izgraditi sustave 
odvodnje prije ili najkasnije do puštanja u rad proizvodnih kapaciteta. 
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3.7.2. MJERE ZAŠTITE VODA 
Mjere zaštite voda provode se utvrdivanjem izvora onecišcavanja voda, ocjenom postojeceg stanja te 

poduzimanjem provedbenih mjera zaštite u kratkorocnom, srednjorocnom i dugorocnom razdoblju. Uvjeti zaštite 
voda od zagadenja propisani su Državnim planom: zaštita ocuvanje ekoloških vrijednosti prostora, zaštita 
površinskih i podzemnih voda od onecišcenja i unapredenje životnih uvjeta korištenjem voda. Vodni resursi 
odredeni su planom namjene površina. Vodonosnici koji se koriste za vodoopskrbu su strateški interes od 
važnosti za Državu i Županiju. Površinske vode su temeljni cinitelj ekološke cjelovitosti prostora.  

Donošenjem Državnog plana zaštite voda i temeljom njega Županijskog plana zaštite voda odrediti ce 
se karakteristike podrucja razlicitih stupnjeva "osjetljivosti" na ispuštanje korištenih voda. Do donošenja ovih 
planova odreduju se "vrlo osjetljiva" i "osjetljiva” podrucja u koja se ne smiju upuštati iskorištene vode: podrucja 
sanitarne zaštite postojecih i potencijalnih crpilišta, prirodni rezervati, ribnjaci i vodene površine za šport i 
rekreaciju. Do donošenja Županijskog plana zaštite voda potrebno je u Opcini: 

- proglasiti mjere sanitarne zaštite postojecih i planiranih vodocrpilišta, 
- odrediti uvjete izgradnje sustava odvodnje i izgradnje uredaja za procišcavanje otpadnih voda, 
- obvezati postojece gospodarske subjekte (industriju, farme i sl.) da moraju izgraditi vlastite sustave za 

procišcavanje otpadnih voda sukladno uvjetima zaštite okoliša i karakteristikama recipijenata, 
- ograniciti izgradnju na podrucjima organizirane odvodnje otpadnih voda prema kapacitetima sustava, 

obveznom stupnju precišcavanja i osobitostima recipijenta, a osobito uvjetovati novu gradnju 
gospodarskih gradevina istovremenom gradnjom odgovarajucih sustava odvodnje i procišcavanja 
otpadnih voda. 

 

3.7.3. MJERE ZAŠTITE ZRAKA 
Polazište provedbe mjera zaštite zraka je uspostava mreže za pracenje kakvoce zraka, koja obuhvaca 

gospodarske predjele i podrucja posebne namjene radi utvrdivanja izvora te stupnja onecišcenja zraka na 
okoliš. Na podrucju Opcine za sada ne postoje znacajniji izvori zagadenja zraka, a ukoliko se novi izvori ostvare 
bit ce potrebno uspostaviti sukladno Zakonu katastar emisija u okoliš, utvrditi stvarni stupanj zagadenja te 
provoditi stalno motrenje. Ova se obveza osobito odnosi na planirane lokacije odlagališta otpada. 

 

3.7.4 MJERE ZAŠTITE OD BUKE  
Jedinice lokalne samouprave dužne su provesti mjere pracenje razine buke izradom karte buke. Karta 

buke je graficki prikaz osnovnih razina buke unutar promatranog podrucja u kojoj ljudi rade i borave. U 
urbanistickim planovima uredenja (UPU) potrebno je odrediti dozvoljene razine buke.  

 

3.7.5. MJERE ZAŠTITE FLORE I FAUNE  
Zaštitu staništa u gospodarski korištenim prostorima odreduju uvjeti zaštite prirode a provode ih 

nadležne službe za poljodjelstvo, šumarstvo, vodoprivredu, zaštitu okoliša i drugi. Biološka raznolikost izložena 
je stalnim promjenama kojih je posljedica izumiranje biljnih i životinjskih vrsta. Zato je važno u sve oblike 
korištenja prostora ugradivati mjere ocuvanja biološke raznolikosti. Ocuvanje biološke raznolikosti temelji se na 
zaštiti okoliša te osobito na ocuvanju zašticenih dijelova prirode. Zakonom o zaštiti prirode zašticene su 
pojedine biljne i životinjske vrste - rijetke vrste u Hrvatskoj i vrste za ocuvanje na što nas obvezuju medunarodni 
sporazumi. 

 

3.7.6. MJERE ZAŠTITE KRAJOBRAZA  
U problem zaštite covjekove okoline ulazi i problematika zaštite ruralnog krajobraza. Procesi i oblici 

degradacije krajobraza su: uništavanje i degradacija vegetacijskog pokrivaca, zapuštanje antropogenog 
krajobraza te degradiranje krajobraza eksploatacijom, deponijima, deponijima gradevinskog materijala. Problem 
se ocituje u više razina: kao vizualno-estetski - siromašenje autohtonog tradicijskog izgleda; kao ekološko-
ekonomski - dovoljno neangažiranje prirodnih i stvorenih resursa društva i kao kulturološka - postupno gubljenje 
materijalne kulture jednog društva. Predlaže se tradicionalni ruralni pejzaž cuvati kao posebnu kulturološka, 
estetsku, ekološku i ekonomsku vrijednost te narocito njegove posebnosti i prostorni obuhvat. 
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1.2.1. Povijesno središte naselja Gradište  – 
gospodarski sklop uz kuce u Novoj ulici 

 
2.2.1. Župna crkva sv. Franje Asiškog, Gradište  

–sa pogledom na ulicu 

 

 

 

2.2.2. Grobna kapela, Malo brdo, Gradište   2.3.1. Kapela poklonac Sveti križ, Gradište  
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 2.3.3. Križni put, Malo brdo, Gradište  

 

 

2.3.2. Kapela poklonac, Gradište   

 

 

 

2.4.1. Zgrada stare škole, Gradište   2.4.2.  Zgrada željeznicke postaje, Gradište  
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Krajolik – pogled na Malo brdo, Gradište  

 

 

 

Pogled na Bosut, Gradišt e  Pogled prema Medniku  
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Prikaz naselja Gradište na Austrijskom katastru iz druge polovice 19. stoljeca 
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4. ODREDBE ZA PROVOÐENJE  

4.1. UVJETI ZA ODREÐIVANJE NAMJENA POVRŠ INA NA PODRUCJU OPCINE 
GRADIŠTE 

Clanak 1.  
(1) Prostorni plan uredenja Opcine Gradište u nastavku teksta: Plan, utvrduje uvjete za uredenje 
prostora Opcine, odreduje svrhovito korištenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i saniranje gradevnog i 
drugoga zemljišta, zaštitu okoliša te zaštitu i ocuvanje kulturnih dobara i osobito vrijednih dijelova prirode na 
podrucju Opcine. 

Clanak 2.  
(1) Uredivanje prostora na podrucju Opcine Gradište: izgradnja gradevina, uredivanje zemljišta i 
obavljanje drugih radova na površini zemlje, te iznad ili ispod površine zemlje, provodit ce se u skladu s ovim 
Planom, odnosno u skladu sa postavkama i izvedenicama, koje iz njega proizlaze. 

(2) Nacela za odredivanje namjene površina odredenih Planom, koje odreduju temeljno urbanisticko-
graditeljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zaštitu prostora su:  

·  nacela održivoga razvoja, 
·  nacela zaštite kulturnog i prirodnog naslijeda, 
·  nacela racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i korištenja prostora,  
·  nacela optimalnog uskladenja interesa razlicitih korisnika prostora i 
·  pravila urbanisticke, prostorno-planerske i krajobrazne struke. 

Clanak 3.  
(1) Plan se donosi za podrucje Opcine Gradište, koje obuhvaca naselje Gradište (sukladno Zakonu o 
podrucjima županija, gradova i opcina u Republici Hrvatskoj, NN broj: 10/97.). 

(2) Plan se sastoji iz tekstualnog i kartografskog dijela. Tekstualni dio sastoji se iz Uvoda, cetiri temeljna 
poglavlja i grupe kartograma. Poglavlja su sljedeca: 

1. Polazišta 
2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja 
3. Plan prostornog uredenja 
4. Odredbe za provodenje 

Kartografski dio Plana sastoji se iz slijedecih kartografskih prikaza u mjerilu 1:25000 i 1:5000.  
 1.  KORIŠTENJE I NAMJENA PROSTORA 1:25.000 
 2.  INFRASTRUKTURNI SUSTAVI 
 2.1.  Promet      1:25.000 
 2.2.  Pošta i javne telekomunikacije   1:25.000 
 2.3.  Energetski sustavi     1:25.000 
 2.4.  Vodnogospodarski sustavi: Vodoopskrba i odvodnja 
  Sustav odlaganja otpada   1:25.000 
 2.5.  Vodnogospodarski sustavi: Uredenje vodotoka i  
  melioracijska odvodnja    1:25.000 
 3.  PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORIŠTENJA 
 3.1.  Kulturna baština 
  Prirodna baština    1:25.000 
 3.2.  Podrucja posebnih ogranicenja u korištenju 1:25.000 

 4.  GRAÐEVNA PODRUCJA   1:5.000 

Clanak 4.  
NAMJENA PROSTORA I GRAÐEVNIH PODRUCJA 

(1) Prostor Opcine Gradište namijenjen je za:   
1.  izgradnju gradevina od važnosti za državu i županiju 
2.  površine gradevnih podrucja unutar naselja 

·  predjeli za stanovanje  
·  predjeli mješovite i društvene namjene; 
·  groblja. 

3.  površine gradevnih podrucja za gospodarsku izgradnju,  
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4.  površine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava: 
·  prometne površine cesta i željeznickih pruga; 
·  površine infrastrukturnih sustava – magistralnih dalekovoda, plinovoda, vodovoda, i sl. 

5.  ostale površine izvan gradevnih podrucja i to za: 
·  šumske površine (gospodarske, državne i ostale šume);  
·  poljodjelske površine (osobito vrijedno i vrijedno poljodjelsko tlo, ostala obradiva tla i ostala 

poljodjelska tla privremeno ili trajno nepovoljna za obradu); 

Ove površine prikazane su na grafickom listu br. 1.  “Korištenje i namjena prostora» te na grafickim listovima 
2.1.-2.5. “Infrastrukturni sustavi i mreže” u mj. 1:25.000.  

(2) Osnovnu namjenu ima prostor cije je korištenje podredeno jednoj funkciji. To su poljodjelski i šumski 
predjeli; prometne površine; gospodarske, športske i rekreacijske površine (predjeli, zone). U predjelima 
osnovne namjene mogu se izgraditi i drugi sadržaji, koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to se u 
pravilu odnosi na gradevine infrastrukture.  

(3) Prevladavajucu namjenu ima prostor kojega koristi više razlicitih korisnika, a jedna je od namjena 
pretežita. U predjelima (zonama) s prevladavajucom namjenom moguce je preklapanje razlicitih funkcija, s 
tim da one nisu u medusobnoj suprotnosti.  

(4) Granice gradevnih podrucja utvrdene su u pravilu u granicama katastarskih parcela na kopiji 
katastarske karte u mjerilu 1:5000. 

(5) Ako kod utvrdivanja izgradenoga (gradivog) dijela gradevnoga podrucja postoji dvojba o tome koji 
dio prostora ili vece parcele je predviden za gradenje, tada ce se gradivim dijelom podrucja naselja ili 
gradevne parcele smatrati dio podrucja ili parcele udaljen najviše 50 m od stambene zgrade, odnosno od 
gospodarske zgrade koja sa stambenom zgradom tvori funkcionalnu cjelinu.  

(6)  Gradevno podrucje unutar Plana nije predvideno na podrucjima koja imaju odredena ogranicenja. S 
obzirom na nedostatnost i tocnost podataka iz postojecih kartografskih podloga moguca su manja 
odstupanja pa je kod utvrdivanja uvjeta gradnje potrebno paziti da se izgradnja ne dozvoli na podrucjima sa 
slijedecim ogranicenjima: 

- klizišta, 
- eksploatacijska polja, 
- zemljišta nedovoljne nosivosti, 
- predjeli ugroženi elementarnim i drugim nepogodama, 
- postojeca visoka razina podzemnih voda, 
- šume i šumska zemljišta, 
- intenzivno obradivana poljodjelska zemljišta i druga vrijedna poljodjelska zemljišta, 
- zemljišta koja se koriste ili su predvidena za posebne aktivnosti, 
- podrucja dometa zagadenja odredenim gospodarskim aktivnostima, 
- zaštitna podrucja i druga podrucja pod zaštitom. 

4.2. UVJETI ZA UREÐENJE PROSTORA 

4.2.1. GRAÐEVINE OD VAŽNOSTI ZA DRŽAVU I  ŽUPANIJU  
Clanak 5.  

(1) Na podrucju Opcine (unutar obuhvata Plana) nalaze se ili su planirane sljedece gradevina od 
važnosti za Državu: 

a) D55 Borovo (D2) - Vinkovci - GP Županja (granica BIH) 
b) željeznicka pruga Vinkovci (MG2) - Županja  
c) Dalekovod 400kV (planirani 2x400kV) Ernestinovo - Ugljevik 
d) Gradevine za proizvodnju i transport plina 

(2)  Na podrucju Opcine (unutar obuhvata Plana) nalaze se ili su planirane sljedece gradevine od 
važnosti za Vukovarsko-srijemsku županiju:  

a) Ž4170 Vinkovci (D46) - Cerna - Gradište - Županja (D55) 
b) Ž4222 Gradište (Ž4170) - D55  
c) Dalekovod 110 kV Vinkovci – Županja 
d) (Planirani) dalekovod 110 kV Ðakovo – Županja 
e) Magistralni visokotlacni plinovod (50 bara) Ivankovo – MRP Županja 
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(3)  Prostornim planom Vukovarsko-srijemske županije (PPŽ) odredene su pojedinacne gradevine od 
važnosti za Državu prema Uredbi o gradevinama od važnosti za Državu te druge koje su zbog svog 
razvojnog znacenja ili prostora na kojemu se nalaze od posebnog interesa i važnosti za Županiju. Te 
gradevine odredene su funkcijom, kategorijom i nacelno odredenim položajem, a prostor za njihov tocni 
smještaj i drugi uvjeti odreduju se planovima užih podrucja odnosno prostornim planom podrucja posebnih 
obilježja te strucnom podlogom u sklopu izdavanja posebnih uvjeta i to na temelju podataka, studija i drugih 
dokumenata institucija nadležnih za takve gradevine. To su : 

-  postojece gradevine za koje je prostor odreden namjenom, gradevinskom parcelom, pripadajucom 
infrastrukturom i širim zaštitnim prostorom-pojasom uz primjenu uvjeta prema posebnim propisima 
pri cemu se mora osigurati prostor za rekonstrukciju i proširenje ako je to prostornim planom i 
resornim programom predvideno; 

-  planirane gradevine pri cemu se prostor osigurava namjenom površina i posebnim uvjetima 
korištenja šireg prostora, koji omogucava detaljniju plansku prilagodbu lokalnim uvjetima, osim u 
slucaju ako je izdana lokacijska dozvola (LD) cime su trasa odnosno površina gradevine te ostali 
uvjeti korištenja prostora konacno planski utvrdeni,  

(4) Pri odredivanju prostora za gradevine iz stavka 3., ovisno o vrsti gradevine, kategoriji i kapacitetu te 
znacajkama podrucja na kojem se ona smještava, potrebno je osigurati površinu za funkciju gradevine i 
sigurnost, cjelovit zahvat u prostoru, uskladenje s drugim funkcijama i korisnicima prostora, te širi pojas 
ogranicenja korištenja prostora i izgradnje u svrhu zaštite okoliša i vrijednosti prostora. Neizgradene površine 
koje granice s prostorom gradevine iz ovog clanka ne mogu se odrediti za promjenu namjene i daljnju 
izgradnju dok se prostornim planom ili posebnim uvjetima gradnje ne utvrde svi elementi korištenja i 
uredenja prostora za tu gradevinu. 

(5) Prostor za planirane gradevine prometnica, pruga i vodova infrastrukture od važnosti za Državu i 
Županiju je koridor (pojas) koji obuhvaca sve elemente uredenja i funkcioniranja, a odreden je poprecnim 
presjekom odredene kategorije i kapaciteta gradevine na koji se obostrano dodaje najmanje širina zaštitnog 
pojasa promatrane infrastrukture. Koridor gradevina iz stavka 1. ovog clanka za koje nije utvrdena konacna 
trasa odreduje se sa širinom od najmanje 100 m, odnosno po 50 m sa svake strane od nacelno odredene osi 
i vrijedi do tocnog utvrdivanja za dionicu koja prolazi Opcinom. 

(6) Prostor pojasa (koridora) može se smanjiti na stvarni pojas obostrano ili jednostrano na dionicama 
gdje postoje odredene granice koje se ne mogu prelaziti, kao što su to granice zašticenih podrucja, šuma, 
voda, vodnog dobra ili izrazito nepogodnog tla, postojecih izgradenih dijelova naselja i konfiguracije terena, 
koje ne omogucavaju pomak trase. 

(7) Za infrastrukturne vodove i uredaje unutar granica gradevnog podrucja treba osigurati prostor u 
profilima javnih površina, u skladu s posebnim propisima i planovima uredenja tih površina te planirati 
podzemno vodenje distribucijskih vodova. 

(8) Sve dalekovode treba graditi izvan gradevnih podrucja i funkcionalnih cjelina izvan gradevnih 
podrucja, racionalno koristiti prostor, izbjegavati podrucja šuma i zašticene cjeline povijesne i prirodne 
vrijednosti te vrijednosti krajobraza. Postojece nadzemne dalekovode unutar gradevnih podrucja treba 
postupno zamijeniti podzemnim vodovima, a na neizgradenim dijelovima planirati trasu uskladeno s 
namjenom tih površina.  

(9) Razvoj naselja (neizgradeni dio gradevnog podrucja) ne može se planirati širenjem preko pojasa 
infrastrukture od važnosti za Državu i Županiju osim u slucaju kada takav pojas (koridor) presijeca postojece 
naselje (izgradeni dio gradevnog podrucja) u kojem slucaju se mora osigurati koridor u skladu s posebnim 
propisima i uskladeno s drugim korisnicima prostora. Duž državnih prometnica odredenih ovim Planom i 
prikazanih u grafickom prikazu br. 2.1. ne mogu se stvarati nove gradevne cjeline i planirati stambena 
namjena, a mogu se planirati samo gradevine u funkciji ceste, odnosno prometa te samo onih gospodarskih 
cjelina koje su nedvojbeno odredene ovim planom i to uz osiguranje zaštitnog i funkcionalnog pojasa. 

(10) Postojece gradevine, prometnice i ostala infrastruktura za koje se Planom predvida premještanje ili 
nova trasa zadržavaju kategoriju i sva ogranicenja korištenja prostora uz tu trasu u skladu s posebnim 
propisima i ovim Planom i to do izvedbe nove trase-gradevine te prekategorizacije postojece prometnice ili 
druge gradevine. 

(11) U prostoru nacelno ili potencijalno-alternativno utvrdene trase ne mogu se do utvrdenja tocne trase 
planirati gradevine koje se mogu graditi izvan gradevnoga podrucja (GP) i ne može se odredivati prostor za 
razvoj naselja (neizgradeni dio GP). Infrastruktura koja prati ili pripada sustavu nacelno utvrdene trase može 
se planirati samo zajedno s utvrdivanjem predmetne trase. Iznimno se u prostorima odredenih ovom tockom 
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mogu dozvoliti zahvati nužne rekonstrukcije postojecih, legalno izgradenih gradevina koji se obavljaju u 
svrhu osiguranja sigurnosti te osnovnih higijensko-sanitarnih uvjeta korištenja kao i planirati infrastruktura 
koja nije u funkciji uz uvjet uskladenja sa zahtjevima koridora kojega prelazi. 

(12) Gradevine od važnosti za Državu i Županiju koje se grade ili rekonstruiraju unutar gradevnih 
podrucja naselja planiraju se prema funkcionalnim potrebama i uskladenjem s drugim korisnicima prostora, a 
površina zahvata je pobliže odredena u ovom prostornom planu uredenja Opcine (PPUO) odnosno strucnom 
podlogom u postupku izdavanja uvjeta gradnje. 

4.2.2. GRAÐEVNA PODRUCJA NASELJA  

4.2.2.1. Opce odredbe  
Clanak 6 . 

(1) Izgradenim djelom gradevnoga podrucja smatraju se sve izgradene i namjeni privedene parcele 
unutar tog podrucja u skladu s planovima koji su važili do stupanja na snagu Prostornog plana Vukovarsko-
srijemske županije (PPŽVS) i neizgradene površine velicine najviše do 0,5 ha koje granice s izgradenim 
parcelama unutar formirane cjeline naselja, a koje se mogu prikljuciti na postojecu infrastrukturu i javne 
površine.  

(2) Neizgradeni dio gradevnoga podrucja su površine predvidene za novu izgradnju i uredenje zemljišta, 
preparcelaciju u svrhu formiranja novih gradevnih parcela i javnih površina te preostale neizgradene 
površine. Neizgradeni dio gradevnog podrucja su i dijelovi neizgradenih parcela u cijoj se dubini planom 
predvida formiranje novih gradevnih parcela i novih ulica.  

(3) Razgranicenje po namjeni unutar naselja provodi se planovima nižega reda - Urbanistickim planom 
uredenja (UPU) i Detaljnim planom uredenja (DPU), a za podrucja za koja se ne donose ti planovi 
razgranicenje se provodi na temelju odredbi za provodenje ili na grafickom prikazu namjene površina u 
Prostornom planu uredenja opcine i to za mješovitu namjenu s odredbama o funkcijama koje mogu biti 
unutar te namjene, za gospodarsku i komunalnu namjenu, šport i rekreaciju, javne funkcije i javne površine 
te za površine na kojima se primjenjuju posebni uvjeti korištenja i zaštite prostora. 

(4) Gradevna podrucja naselja prikazana su i utvrdena na grafickom listu br. 4. «Gradevna podrucja». 
Unutar njih mogu se uredivati slijedeci predjeli i namjene: 

·  predjeli za stanovanje (obiteljske stambene zgrade), 
·  predjeli mješovite namjene, 
·  predjeli za gospodarske, ugostiteljsko-turisticke, servisne, uslužne i slicne djelatnosti - sve bez 

štetnih utjecaja na okoliš, 
·  prometne gradevine i pojasevi, 
·  predjeli za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje - sve bez štetnih utjecaja na okoliš, 
·  predjeli za perivojne površine, športsko-rekreacijske površine, djecja igrališta i slicne površine. 

(5) Neizgradene površine predvidene za novu izgradnju i uredenje zemljišta površine vece od 2 ha 
mogu se privoditi namjeni samo uz donošenje detaljnijeg plana uredenja (UPU ili DPU) i prethodno uredenje 
zemljišta pri cemu se detaljnijim planom moraju obuhvatiti najmanje funkcionalne cjeline zajednickih 
obilježja, uredenja zemljišta i drugih zajednickih elemenata zahvata u prostoru te povezivanja s ostalim 
dijelovima naselja. 

Clanak 7.  
(1) Pojedinacna gradevna parcela sa zakonito izgradenom zgradom, koja je ostala izvan utvrdenih 
gradevnih podrucja naselja, a njen smještaj nije suprotan kriterijima odredenim ovim odredbama, smatrat ce 
se izdvojenim dijelom gradevnoga podrucja za koja vrijede ista pravila kao da je u gradevnom podrucju.  

Clanak 8.  
(1) Parceliranje, projektiranje i izgradnja gradevina u naseljima moguca je  

·  iskljucivo unutar planiranih gradevnih podrucja naselja,  
·  u skladu s odredbama ovoga Plana i  
·  iskljucivo u skladu s planiranom namjenom. 

(2) Do donošenja ovim Planom predvidenih detaljnijih prostornih planova (planova nižega reda), 
primjenjuju se i za te prostore odredbe ovoga Plana, osim ako nije drugacije odredeno. 

(3) U gradevnom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom 
(neposredno ili posredno) ugrožavale život i rad ljudi u naselju ili ugrožavale vrijednosti covjekove okoline, 
niti se smije zemljište uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice. 
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(4) U gradevnom podrucju naselja zgrade se mogu graditi kao slobodnostojece (izgradene tako da je 
zgrada udaljena najmanje 3,0 metra od obje bocne mede) i poluugradene/dvojne (izgradene tako da bocnim 
proceljem leže na bocnoj medi gradevne cestice) ili ugradene (Interpolirane) i/ili u obliku niza. 

Clanak 9.  
(1) Na podrucju za koje nije planiran plan niže razine (detaljniji plan), uvjeti uredenja prostora za zgrade 
društvenih djelatnosti mogu se utvrditi samo u slucaju ako se gradevne parcele nalaze uz vec uredenu 
prometnicu, a u suprotnom slucaju potrebno je izraditi detaljni plan uredenja (DPU), cija ce se potreba izrade 
utvrditi Programom mjera za unaprjedenje stanja u prostoru Opcine.  

4.2.2.2. Gradevna parcela  
Clanak 10.  

(1) Gradevnom parcelom (cesticom) smatra se zemljište, koje po površini i obliku odgovara uvjetima 
ovoga Plana utvrdenim za izgradnju gradevina, a ima pristup s javne prometne površine najmanje širine 4,0 
metra (iznimno 3,00 metra u vec izgradenim dijelovima naselja). Kad se takav pristup osigurava preko puta u 
vlasništvu gradana, tada pristup može biti najviše dug 50 metara. Uz uvjete da je taj put sastavni dio 
jedinstvene gradevne parcele.  

(2) Oblik gradevne cestice mora omoguciti racionalno korištenje i izgradnju. U podrucju za koje nije ovim 
Planom planirana izrada detaljnoga plana uredenja, oblik i velicina gradevne cestice utvrduje se u skladu s 
ovim odredbama. Isto tako DPU je potrebno napraviti ako je jedna parcela veca od 3000 m2 i ima samo s 
jedne strane pristup sa javne prometne površine, a planira se uredenje najmanje 5 gradevinskih parcela. 

4.2.2.3. Gradevna i regulacijska linija i udaljenosti od susjeda  
Clanak 11.  

(1) Regulacijska linija (crta) odvaja javnu površinu od privatne (u smislu režima korištenja). Gradevna 
linija (crta) odreduje mjesto na kojemu se gradevina mora graditi. U nacelu se za veca podrucja nove 
izgradnje odreduje udaljenost gradevne od regulacijske linije na 5,0 m za prilaz sa sjevera, istoka i zapada, 
odnosno 8,0 m za prilaze sa juga, osim u vec izgradenim dijelovima naselja gdje se gradevna linija poklapa 
sa regulacijskom.  

(2) Od odredbe iz prethodnoga stavka ovog clanka može se odustati ako se gradevna linija planirane 
zgrade prilagoduje gradevnim linijama izgradenih (postojecih) zgrada u izgradenome dijelu naselja ili ako se 
radi o obnovi i rekonstrukciji postojecih (kulturno-povijesno vrijednih) zgrada u vec izgradenim dijelovima 
naselja. Za podrucja gdje se radi DPU, gradevna linija utvrdit ce se detaljnijim planom. 

Clanak 12.  
(1) Sve nove zgrade koje se izgraduju na slobodnostojeci nacin, ne mogu se graditi na udaljenosti 
manjoj od 3 metra od mede susjedne gradevne parcele. Na bocnim proceljima mogu imati otvore. Pod 
otvorom se smatra svaki otvor na procelju cija je površina veca od 0,35 m2 bez obzira da li se prozorsko krilo 
može otvoriti ili ne. Otvorom se ne smatra otvor ostakljen staklenom opekom ili drugim mutnim materijalom u 
površini do 1,00 m2.  

(2) Udaljenost zgrade od bocnih meda mjeri se od tlocrtne projekcije najistaknutijeg dijela zgrade na tlo. 

(3) Udaljenost izmedu slobodno stojecih zgrada na susjednim gradevnim cesticama u planiranom 
podrucju naselja ne smije biti manja od 6,00 metara u planiranim izgradenim dijelovima naselja za obiteljske 
stambene gradevine najvece katnosti P0+P+1. 

(4) Zgrada se može graditi na medi u slijedecim slucajevima:   
·  kad se radi o izgradnji zamjenske gradevine u istom gabaritu,  
·  kad se radi o izgradnji poluugradene (dvojne) zgrade prislonjene uz vec postojecu ili planiranu 

susjednu gradevinu na medi. 
U tim slucaju taj bocni zid mora bit izveden bez ikakvih otvora (u smislu odredbe iz stavka 1 ovog clanka) i 
kao vatrootporan, a sljeme krova mora biti obvezno okomito na susjednu medu na kojoj se gradi. Ukoliko se 
krovište izvodi sa padom prema susjednoj medi tada ono mora imati postavljene snjegobrane na krovnoj 
plohi prema susjednoj parceli. 

4.2.2.4. Visina  
Clanak 13.  

(1) Ukupna visina zgrade mjeri se na zabatnoj strani gradevine od konacno zaravnatog i uredenog 
terena na njegovom nižem dijelu uz prednji dio zgrade do sljemena krova. 
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(2) Visina vijenca krova zgrade mjeri se po procelju zgrade od kote konacno zaravnatog i uredenog 
terena uz zgradu na njegovom najnižem dijelu do samoga vijenca i to na strani višeg procelja. Visinom 
vijenca se smatra kota gornjega ruba podne konstrukcije najviše etaže, odnosno vrha nadozida potkrovne 
etaže, ako postoji nadozid.  

Clanak 14.  
(1) Visina zgrade, odnosno broj razina (etaža) odreduje se ovim Planom obvezno s dva cimbenika od 
kojih oba moraju biti zadovoljena. To su: broj razina (etaža) zgrade i visina do vijenca zgrade.  

(2) Razine (etaže) zgrade su:  
a) Podrum koji se oznacava skraceno s "P0" (podrumom se smatra razina koja je potpuno ukopana u 

teren i to na nacin da se okolni prirodni ili nasuti teren izravno naslanja na sve obodne zidove 
procelja zgrade, i nije odvojen od zgrade potpornim zidovima. Zgrade, u nacelu, mogu imati samo 
jednu podrumsku razinu. Podrumom se smatra najniža razina gradevine kod koje kota gornjega ruba 
pripadajuce stropne konstrukcije nije viša od 0,90 metra od kote konacno uredenog terena na 
najnižem dijelu gradevne parcele neposredno uz samu gradevinu); 

b) Prizemlje se oznacava skraceno s "P" sa kotom konstrukcije poda do 0,90 m iznad kote uredenoga 
terena; 

c) Kat (tipicni) oznacava skraceno s arapskom brojkom. Pod katom se smatraju etaže gradevine koje 
slijede iznad prizemlja;  

d) Potkrovlje koje može biti:  
·  nestambeno potkrovlje, koje se u navodenju katnosti zgrade ne oznacava i ne može imati 

nadozid, 
·  stambeno potkrovlje uredeno za stanovanje koje se kao takovo oznacava oznakom "Pks" i može 

imati nadozid do visine od 1,50 m. 

(3) Najveca dozvoljena visina vijenca stambene zgrade iznosi 9,00 metara mjereno na višoj strani 
zgrade, odnosno na nižem dijelu terena kod procelja zgrade. 

(4) Planom planirano stambeno potkrovlje s nadozidom, koje se oznacava oznakom "Pks", ne smatra se 
punim katom (etažom) u slucaju:  

a) ako je nadozid do propisane visine,  
b) ako su prozori izvedeni u razini krovne plohe propisanoga nagiba,  
c) ako su krovni prozori izvedeni 1/ u nagibu kosog krova, 2/ jednostrešni - pokriveni plohom krova 

smanjenoga nagiba krovne plohe, a koji dio takve krovne plohe mora biti kontinuirana ravna površina 
(manjega nagiba od krovišta), 3/ dvostrešni istoga nagiba krovnih ploha kao krovišta i okomiti na 
sljeme krovišta, 

d) ako je parapet nadozidanih prozora viši od vijenca krovišta i  
e) ako se navedeni prozori ne koriste kao vrata.  

(5) Zabranjeno je smanjivanjem medustropnih visina omoguciti vecu visinu nadozida stambenoga 
potkrovlja od propisane ovim Odredbama, jer time stambeno potkrovlje (Pks) postaje puni stambeni kat 
(etaža), usprkos poštivanja visina do vijenca iz stavka 3. ovoga clanka. Time dolazi do neprimjerenih 
oblikovnih rješenja otvora na tako dobivenom stambenom katu (etaži) što je nedozvoljivo.  

(6) Potkrovlje može imati izlaz na balkon samo na zabatnoj, odnosno bocnoj strani gradevine. U 
protivnom nije potkrovlje u smislu ovih provedbenih odredaba, vec se smatra punim katom (etažom). 

(7) Ako nisu zadovoljeni svi uvjeti iz stavaka 2, 3, 4, 5 i 6 ovoga clanka, potkrovlje se tada smatra punim 
katom (etažom) i ne može imati oznaku "Pks", pa znaci da ima katnost protivnu ovom Planu, bez obzira na 
mogucu poštovanu visinu zgrade do vijenca. 

(8) U izgradenom gradevnom podrucju, koje je pod zaštitom, moguce je izvesti stambeno potkrovlje 
(Pks) ako je u skladu s konzervatorskim uvjetima, s izricito navedenim iznimkama u odredbama ovoga Plana 
i s odredbama detaljnijega plana (plana nižega reda). 

(9) Ako se neka zgrada treba graditi na kosom terenu, ulaz u zgradu može biti smješten na bilo kojoj 
razini (etaži) zgrade. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj razini (etaži) zgrade toj razini zgrade ne 
daje pravo da bude smatrana prizemljem zgrade i da se razine ispod nje smatraju etažama podruma (P0) 
(prvom, drugom itd.), a iznad nje katovima (+1), itd. Razlicit položaj ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim 
provedbenim odredbama odredeni broj razina (etaža) zgrade, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu 
iskazanu u metrima. 
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4.2.2.5. Oblikovanje  
Clanak 15.  

OBLIK NASELJA 

(1) Gustoca naseljenosti (broj stalno naseljenih stanovnika unutar gradevnog podrucja) u naseljima ne 
bi trebala biti veca od 15 st/ha (PPŽ Vukovarsko srijemske, Odredbe za provodenje, cl. 18.1.).  

(2) Da bi se ocuvala tradicijska slika naselja, ovim Planom pokušano je u najvecoj mjeri zadržati 
pretežito linijsku izgradenost naselja, uz uvažavanje potreba pracenja topografije okolnog terena.  

Clanak 16.  
OBLIKOVANJE ZGRADA 

(1) Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Zgrade treba oblikovati 
u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima. Arhitektonsko oblikovanje zgrada valja 
uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja: 

a) Tlorisne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovišta, te gradevni 
materijali, osobito unutar postojecih središta tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s tradicijski 
korištenim materijalima, u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nacinom gradenja na tom 
podrucju; 

b) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju ciniti arhitektonsku cjelinu; 
c) Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih jednostrešnih i dvostrešnih krovnih prozora te 

kosih krovnih prozora u ravnini krova;  
d) Sljeme krovišta mora biti paralelno sa duljom stranicom zgrade;  
e) Krovišta moraju biti kosa, u pravilu dvostrešna, tradicijskoga nagiba izmedu 30o i 45o stupnjeva. 

Gradevine mogu imati i ravan krov na dijelu tlocrta zgrade. Tada se taj krov koristi kao nenatkrita 
terasa. 

f) Nagib jednostrešne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora može biti od 200 do 450; 
g) Krovište (kosi krov) mora biti pokriveno ravnim ili valovitim crijepom. Korištenje valovitog salonita ili 

šindre iznimno se može dozvoliti, ali samo za pokrivanje gospodarskih zgrada u stražnjem dijelu 
gradevne parcele, 

h) Preporucuje se izbjegavanje izvedba krovne plohe (lastavice) u gornjem dijelu zabatnog zida u svim 
slucajevima.  

(2) Na ulicnom procelju moguca je gradnja terasa i balkona na visini vecoj od 4,00 m i najveceg 
dozvoljenog istaka 1,00 m, ako je zgrada udaljena od regulacijske linije najmanje 8,00 metara i ako se ispred 
zgrade nalazi predvrt. Takva zgrada mora biti na gradevnim cesticama koje nisu uz postojece prometnice, 
vec uz prometnice u tzv. drugom redu. 

(3) U iznimnim slucajevima moguce je gradenje zgrada s ravnim krovom i to samo na pomocnim 
zgradama kada su one prislonjene uz glavnu stambenu zgradu te se ravno krovište koristi kao prohodna 
terasa koja je povezana sa najmanje jednom prostorijom u glavnoj gradevini. 

Clanak 17.  
KROVIŠTE 

1) Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on s istakom do 0,50 m od ravnine zidova procelja 
zgrade. Krovni prepust na zabatu može biti do 0,75 m. Preporuca se izvedba vijenca u skladu s lokalnim 
tradicijskim rješenjima. 

Clanak 18.  
(1) Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha mora biti 
istovjetnoga nagiba. Može se odstupiti samo u širini krovnih nadozidanih prozora («belvedere», «kapic») u 
kojemu slucaju taj dio krovne plohe ima manji nagib, koji može završiti na sljemenu krova ili prije njega.  

(2) Nadogradnja krovne kucice smanjenogg nagiba (»belvedere», «kapic») smije zauzimati najviše 30% 
krovne plohe.  

Clanak 19.  
UREÐENJE GRAÐEVNE PARCELE 

(1) Uredenju okoliša i zaštiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba sacuvati zatecen 
vrijedan biljni nasad. U uredenju okoliša treba primjenjivati autohtono raslinje. 



Vukovarsko -srijemska županija  
OPCINA GRADIŠTE 
PROSTORNI PLAN UREÐENJA  4. ODREDBE ZA PROVOÐ ENJE 
 
 

 
 
Sveucilište u Zagrebu, ARHITEKTONSKI FAKULTET   
Zavod za urbanizam i prostorno planiranje, ožujak 2004.  4-8 

(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narušavaju izgled 
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na štetu susjednoga zemljišta i susjednih zgrada. 
Izgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postojecim okolnim prilikama. Ne preporuca 
se izgradnja podzida viših od 1,5 m. 

(3) U uvjetima uredenja prostora za gradnju zgrada kojima osnovna namjena nije stambena, odredit ce 
se odgovarajuci uvjeti za uredenje neizgradenih dijelova gradevne parcele.  

Clanak 20.  
OGRADE, ŽIVICE, VRTOVI 

(1) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh slavonskih obicaja. Ograda gradevnih parcela 
može biti drvena, ožbukanoga drugoga gradevnoga materijala ili u kombinaciji sa živom (biljnom) ili 
metalnom ogradom. Najveca ukupna visina ograde može biti do 2 m. Nisu dozvoljene montažne ograde od 
armiranog (prefabriciranog) betona. 

(2) Iznimno su moguce žicane ograde, ali obvezno sa sadnom živice s unutarnje strane gradevne 
parcele.  

(3) U vrtovima i vocnjacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi uneseno (egzoticno) bilje, kao ni ono 
uobicajeno i precesto videno u velikim gradovima, a koje je strano slavonskom krajobrazu. Valja koristiti 
stare lokalne svojte drveca, grmlja i cvijeca. 

(4) U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporuca se sadnja ukrasnoga grmlja  

(5) Ograda se postavlja na lijevu medu, s unutrašnje strane, promatrano od javne prometne površine 
prema samoj parceli. Kod uglovnih parcela ograda se postavl ja i na desnoj medi (prema drugoj prometnoj ili 
nekoj javnoj površini).  

4.2.3. PROMETNI UVJETI 

4.2.3.1. Parkirališta - opci uvjeti  
Clanak 21.  

 (1) Na svakoj gradevnoj parceli namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se osigurati smještaj 
osobnih vozila. Od ovoga se može odstupiti samo kod vec izgradenih gradevina ili na slobodnim gradevnim 
parcelama u izgradenim dijelovima gradevnih podrucja naselja gdje to prostorno nije moguce više ostvariti.  

(2) Parkiralište se ne smije predvidjeti duž postojece prometnice na nacin da se time sužuje kolnik ili da 
se onemoguci prolaz pješaka (potrebno je osigurati plocnik najmanje širine 1 metar). 

(3) Na gradevnoj parceli obiteljske stambene zgrade obvezno treba osigurati jedno garažno-parkirališno 
mjesto (PGM), a preporuca se 2 PGM-a po planiranom stanu. Kod postojece izgradnje vrijede isti uvjeti.  

(4) U slucaju da se unutar stambene zgrade predvida, ili se vec nalazi, neki poslovno-trgovacko ili slican 
sadržaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila te 
odredeni broj parkirališnih mjesta, u ovisnosti o velicini poslovnog prostora, na samoj gradevnoj cestici.  

- trgovina:   1-3 PM na svakih 100 m2 
- poslovni prostor  2-4 PM na svakih 100 m2 
- manji ugostiteljski lokali 2-4 PM na svakih 100 m2 
- ugostiteljstvo-prehrana 4-6 PM na svakih 100 m2 ili 1PM na svaka dva stola u restoranu. 

(5) Ako nije moguce ovakvo rješenje onda treba izvesti rezervirano parkirališno mjesto unutar 
prometnoga pojasa ulice (ako širina ulice to dozvoljava), ili treba izvesti rezervirano parkirališno mjesto kao 
ugibalište. Nikako se ne dozvoljava rješavanje parkiranja s obicnim zaustavljanjem dostavnih vozila na 
prometnom dijelu ulice. U slucaju da se ne zadovolje ovi navedeni uvjeti nije moguce: 

a) izdati uvjete za izgradnju zgrade navedene namjene i prometnog rješenja,  
b) izdati uporabnu dozvolu za korištenje navedene namjene u vec postojecoj zakonski izgradenoj 

zgradi iz ovoga stavka, koja se privodi korištenju, ili je vec u korištenju. 

4.2.3.2. Gara že 
Clanak 22.  

(1) Na gradevnim parcelama garaže se grade u sklopu glavne gradevine ili odvojeno od nje, a njihova 
površina ulazi u izgradenu površinu prizemlja i ukupnu bruto razvijenu površinu na gradevnoj parceli.  

(2) Garaže, odnosno garažno-parkirališna mjesta, smiju se izgraditi unutar prizemlja (razizemlja), ili 
podruma stambene zgrade, ili u sklopu pomocne gradevine. Ako se garaža izvodi u podrumu, otvorenost 
dijela procelja podrumske etaže može biti samo u širini pristupne rampe, odnosno širine garažnih vrata. 
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(3) Izgradnja garaža za putnicka vozila moguca je na udaljenosti od 5,00 m od regulacijske linije, a 
može se izuzetno dozvoliti na regulacijskoj liniji, ako je gradevna parcela vec izgradena i nema bolje 
mogucnosti, ako je terenski nepodesna pa ne postoji mogucnost njene izgradnje u okviru zgrade ili u dubini 
parcele. U ovom slucaju ne dozvoljava se mogucnost da se garažna vrata otvaraju prema van tako da 
zatvore pješacki prolaz.  

(4) Ako se garaža izvodi kao pomocna slobodnostojeca gradevina tada ona smije imati konstruktivnu 
visinu najviše 3,20 m. Valja je uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem stambene zgrade na vlastitoj 
gradevnoj parceli i sa zgradama na susjednim gradevnim parcelama. 

(5) Najveca dozvoljena velicina garaže za osobno vozilo utvrduje se sa 3,50 x 6,00 m (neto) za 
jednostruku, 6,00 x 6,00 m za dvostruku garažu, odnosno 3,00 m u širinu za svaku daljnju garažu. Svjetla 
visina garaže za osobno vozilo ne smije biti veca od 2,50 metara, a za eventualno teretno vozilo (iskljucivo 
za osobne potrebe i najvece dozvoljene mase do 3,5 t) svjetla visina garaže ne smije biti veca od 4,20 m. U 
tom slucaju garaža za teretno vozilo mora biti izgradena na gradevnoj liniji povucenoj na udaljenosti od 
regulacione linije za najmanje vrijednost duljine samog teretnog vozila, odnosno planirane dubine garaže, 
uvecanoj za 3,00 metra. Prostor ispred garaže koristi se za vanjsko parkiranje vozila na gradevnoj cestici.  

(6) Teretna vozila vece mase od one utvrdene u prethodnom stavku ne smiju se parkirati niti garažirati 
na gradevnim parcelama namijenjenim stambenoj ili mješovitoj izgradnji. Takva vozila ne smiju se parkirati 
niti na javnoj prometnici, vec se za njih mora osigurati parkiralište u radnim ili komunalnim predjelima. 

4.2.4. KOMUNALNO OPR EMANJE  

4.2.4.1. Odlaganje kucnog otpada  
Clanak 23.  

 (1) Na gradevnim parcelama potrebito je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kucnog otpada, ako je 
organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne površine i treba 
biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice. 

(2) Kod stambeno-poslovnih zgrada i zgrada s uslužnim djelatnostima mjesto za odlaganje otpada treba 
biti predvideno u sklopu zgrade. Iznimno se može dozvoliti odlaganje i izvan zgrade, ako to iz opravdanog 
razloga nije moguce osigurati u zgradi, ali mora biti na gradevnoj parceli i mora biti arhitektonski oblikovano i 
uskladeno sa zgradom. Za spremnike (odvojeno sakupljanje otpada - papir, staklo, plastika i dr.) treba 
predvidjeti prikladno, ali vizualno ne jako izloženo mjesto.  

(3) Odlaganje otpada je moguce i van gradevnih parcela, ali tada to mora biti u spremnike koji se 
postavljaju na javnim površinama. Mjesta za postavu spremnika utvrduje Opcinska komunalna služba. 
Svojom postavom spremnici ne smiju dovoditi u opasnost sigurno odvijanje kolnog i pješackog prometa, te ih 
treba postaviti tako da što manje narušavaju estetski izgled javnoga prostora (ulice ili trga). Spremnici se 
nikako ne smiju postavljati na javne zelene ili parkovne površine, kao niti na uredena parkirališta. Površina 
za postavu spremnika mora biti poplocena/asfaltirana i lako pristupacna s javne prometne površine 

4.2.4.2. Prikljucak na komunalnu infrastrukturu  
Clanak 24.  

(1) Prikljucci na infrastrukturnu mrežu moraju biti izvedeni tako da ne narušavaju estetski izgled ulicnih 
(ili s ulice vidljivih) procelja zgrada (osobito je to važno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture). 
Pri tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.  

(2) Zgrade (gradevine) na gradevnim parcelama prikljucuju se na komunalnu infrastrukturnu mrežu u 
skladu s tehnickom dokumentacijom nadležnih ustanova ili poduzeca. Ta se dokumentacija treba izraditi za 
svaki pojedini potez gradevnih cestica. 

(3) Vodovodna i ostala okna trebaju biti izgradena u razini dovršenoga zaravnatog terena. 

4.2.4.3. Prikljucak na elektricnu mrežu  
Clanak 25.  

(1) Zgrade na gradevnim parcelama prikljucuju se na niskonaponsku elektricnu mrežu na nacin kako to 
propisuje javno poduzece nadležno za opskrbu elektricnom energijom. 

(2) U povijesnim dijelovima pojedinih naselja (koja su registrirani, predloženi za zaštitu ili se štite ovim 
Planom) prikljucak na niskonaponsku mrežu treba se izvesti podzemno. Podzemni prikljucak je poželjan i u 
svim ostalim naseljima, a obvezu izvedbe podzemnog prikljucka utvrduje Opcina u skladu s posebnim 
propisima nadležnog distributera elektricne energije. 
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(3) U ulicama naselja gdje postoji izgradena javna rasvjeta na stupovima niskonaponske zracne mreže 
izvedene vodicima AlCe po krovnim stalcima zamijenit ce se vodicima SKS X00/0-A presjeka 70 ili 35 mm2 
na istim krovnim stalcima; 

(4) U ulicama gdje je koncepcija postojece niskonaponske mreže izvedena vodicima AlCe po krovnim 
stalcima i javna rasvjeta zidnim kracima izvest ce se nova niskonaponska mreža na betonskim stupovima sa 
vodicima SKS X00/0-A presjeka 70 ili 35 mm2 sa vodicem za prikljucak tijela javne rasvjete; 

(5) Niskonaponske veze izmedu trafostanica i prvog stupnog mjesta (pocetka izvoda NN) po mogucnosti 
treba izvesti podzemnim kablom presjeka 4x150+2,5 mm2 i 4x25+25 mm2, a sve zbog potreba javne 
rasvjete; 

(6) Razvode javne rasvjete potrebno je izdvojiti iz elektroenergetskih objekata HEP-a u obliku odvojenih 
ormara JR kabelima napajanih iz TS-a; 

(7) Ovisno o koncepciji niskonaponske mreže iz prethodnih tocaka, prikljucke treba izvesti nadzemnim i 
podzemnim kabelima sa osnovne niskonaponske mreže do pojedinacnih objekata. 

4.2.4.4. Odvodnja  
Clanak 26.  

(1) Zgrade na gradevnim parcelama prikljucit ce se na sustav odvodnje na nacin kako to propisuje 
poduzece nadležno za mjesnu odvodnju. 

(2) Na podrucju gdje nije izgradena kanalizacija, a do izgradnje iste, na gradevnoj cestici treba izgraditi 
nepropusne sabirne jame (u podrucju strogog režima zaštite voda), septicke jame ili tipske uredaje za 
procišcavanje otpadnih voda drugog ili odgovarajuceg stupnja (sa biološkim ili nekim drugim procišcavanjem 
- biljni uredaji, fizikalno-kemijski postupci, SBR uredaji i sl.). Najmanja udaljenost potpuno ukopane septicke 
jame od ruba gradevinske parcele smije biti 1,00 metar, a od bunara 12,00 metara. 

(3) Za gradnju gospodarske gradevine, u kojoj se obavljaju djelatnosti koje zagaduju okoliš, u 
odredivanju uvjeta uredenja prostora treba odrediti posebne mjere zaštite okoliša vezane za nacin rješavanja 
odvodnje otpadnih voda.  

(4) Oborinsku vodu sa javnih prometnih i ostalih izgradenih površina naselja treba odvoditi odvojenim 
sustavom odvodnje sa obaveznim precišcavanjem prije ispusta u okolnu površinu ili vodotoke. Trebaju se 
koristiti bioprocistaci, prihvaceni kemijski procistaci ili slicni zakonom odobreni uredaji. Nacin zaštite i vrstu 
precišcavanja utvrdit ce nadležne službe za podrucje Opcine.  

4.2.4.5. Vodoopskrba  
Clanak 27.  

(1) Zgrade na gradevnim parcelama prikljucuju se na vodoopskrbnu mrežu na nacin kako to propisuje 
poduzece nadležno za vodoopskrbu. 

(2) Dok se ne izvede vodovodna mreža na nekom podrucju korisnik zgrade je dužan riješiti opskrbu 
pitkom vodom iz cisterne na gradevnoj parceli, iz najbližega korištenoga bunara ili zajednickog izvora ili 
spremišta pitke vode. 

(3) Uredaji koji služe za opskrbu pitkom vodom (bunari i dr.) moraju biti izgradeni i održavani prema 
postojecim propisima. Moraju biti izvedeni na propisanoj udaljenosti od postojecih septickih jama, gnojišta te 
otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl. 

(4) Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala i to 50 cm iznad razine terena te 20 cm ispod 
najnižega vodostaja podzemne vode. Dubina bunara odredit ce se prema razini podzemne vode, ali ne smije 
biti manja od 7,0 m od površine terena. Unutarnje stjenke bunara moraju biti zagladene do dubine najmanje 
4,0 m ispod površine terena. Bunar mora biti pokriven nepropusnom plocom. Na ploci se treba izvesti 
povišeno "grlo" za mogucu postavu crpke i uzdignuto okno za ulaz u bunar. Najmanja udaljenost bunara ili 
potpuno ukopane cisterne od ruba gradevne parcele smije biti 1,00 metar. 

4.2.4.6. Vodno gospodarstvo  
Clanak 28.  

(1) Gradevine na gradevnim parcelama, koje se jednim dijelom naslanjaju na granicu pojasa vodotoka 
gradit ce se u skladu s vodno-gospodarskim uvjetima. Planerski se zašticuje prostor od ruba vodotoka širine 
najmanje 10,0 m za stambenu zgradu, a 15,0 m za ostale gradevine u domacinstvu. Prostor pojasa 
vodotoka, odnosno zemljišni pojas uz njega, mora ostati pristupacan za sve stanovnike. 

(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi mogli 
ugroziti korito vodotoka (samu obalu ili vodenu površinu). na bilo koji nacin. 
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4.2.4.7. Zaštita od požara  
Clanak 29.  

(1) Sve gradevine, koji se grade na poluotvoreni nacin (dvojne), ili ugraden nacin (niz) moraju biti 
medusobno odvojene vatrobranim zidom koji ne smije izlaziti iznad krovne plohe.  

(2) Sve zgrade moraju biti izgradene od cvrstoga gradevnoga materijala, uz poštivanje svih zakona, 
pravilnika i normi zaštite od požara.  

(3) Ako se koristi drvena grada tada ona mora biti zašticena premazom koji ce joj osigurati 
zadovoljavanje osnovnih protupožarnih uvjeta, a gradevine moraju biti na propisanim medusobnim 
udaljenostima.  

4.2.5. OBITELJSKE ST AMBENE ZGRADE  

4.2.5.1. Velicina, visina i oblik obiteljske stambene zgrade  
Clanak 30.  

(1) Primjenjuju se clanci od 6. do 29, (Opce odredbe). 

(2) Pod obiteljskom stambenom zgradom podrazumijeva se stambena zgrada koja ima do dvije 
stambene jedinice. Ove zgrade mogu biti slobodnostojece, poluugradene i ugradene (niz) do 400 m2 ukupne 
bruto razvijene površine zgrade (zajedno s ostalim pomocnim i/ili gospodarskim gradevinama na gradevnoj 
parceli). U smislu namjene zgrade, najmanje 75% bruto površine osnovne gradevine mora biti namijenjeno 
stanovanju. 

(3) Na jednoj gradevnoj parceli, namijenjenoj obiteljskoj stambenoj izgradnji, mogu se graditi gradevine 
koje cine jednu funkcionalnu cjelinu:  

a) jedna osnovna gradevina stambene namjene,  
b) pomocna gradevina (garaža, spremište, kotlovnica, drvarnica i sl.). 
c) gospodarske gradevine s izvorom onecišcenja za osobne potrebe 

(4) Preparcelaciju gradevne parcele zakonito izgradene obiteljske stambene gradevine može se izvesti 
u slucaju ako je moguce vertikalno podijeliti zgradu na nacin da se ona podijeli funkcionalno i konstruktivno 
uz osiguranje i vlastitih (zasebnih) sustava instalacija.  

Clanak 31.  
OBLIK OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE 

(1) Preporucuju se tradicijski tlocrti obiteljske stambenih zgrada u obliku pravokutnika i jednostavnoga 
volumena. Ti oblici imaju ishodište u tradicijskom graditeljstvu Slavonije.  

Clanak 32.  
VISINA (ETAŽNOST) I KATNOST ZGRADE 

(1) Obiteljske stambene zgrade mogu se graditi najviše kao Po+P+1+Pks odnosno, tri pune razine 
(etaže), koje cine podrum, prizemlje i kat te stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane visine 
od 1,50 m. Najveca dozvoljena visina do ruba krovnog vijenca za Po+P+1+Pks iznosi 9,5 metara od konacno 
zaravnatog terena. 

(2) Pod stambenim katom (etažom) obiteljske stambene zgrade smatra se prizemlje (P), katovi iznad 
prizemlja (+1) i stambeno potkrovlje koje ima nadozid do propisane visine (Pks).  

Clanak 33.  
(1) Konstruktivna visina podruma (P0) stambene zgrade smije biti najviše 2,80 m, konstruktivna visina 
svih ostalih razina (P, katovi iznad prizemlja) smije biti najviše do 3,00 m. 

(2) Samo etažna visina, odnosno razmak gornjih kota medustropnih konstrukcija ne može odrediti je li je 
nešto podrumska ili neka druga etaža.  

4.2.5.2. Velicina i izgradenost gradevne p arcele  
Clanak 34.  

 (1) Velicina gradevne parcele za gradenje obiteljske stambene zgrade ne može biti manja od:  
a) za gradenje zgrade na slobodnostojeci nacin: 600 m2 u planiranim, a 300 m2 u vec izgradenim 

dijelovima naselja (širina novoplanirane gradevinske parcele na gradevinskoj liniji ne smije biti manja 
od 12,00 m), a širina postojece ne manja od 10,00 metara),  

b) za gradenje poluugradene zgrade: 450 m2 u planiranim, a 200 m2 u vec izgradenim dijelovima 
naselja (širina novoplanirane gradevinske parcele na gradevinskoj liniji ne smije biti manja od 12,00 
m), a širina postojece ne manja od 10,00 metara),  
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c) za gradenje ugradene zgrade ili zgrade u nizu: 300 m2 u planiranim, a 150 m2 u vec izgradenim 
dijelovima naselja (uz uvjet da širina gradevinske parcele na gradevinskoj liniji ne smije biti manja od 
8,00 m). 

(2) Najmanja površina gradevne parcele namijenjene obiteljskoj stambenoj izgradnji mora zadovoljiti 
osnovne uvjete suvremenoga stanovanja, podrazumijevajuci i sve higijensko-tehnicke standarde. 

Clanak 35.  
(1) Najveca površina gradevne parcele za izgradnju slobodno stojece obiteljske stambene zgrade ne 
smije biti veca od 2000 m2, a iznimno (kada se radi o izgradnji gradevine u funkciji seoskog turizma, ali ne 
vece od 3000 m2.  

Clanak 36.  
(1) Novoplanirana biteljska stambena zgrada ne može biti manja od 60,0 m2 bruto razvijene površine, a 
postojece stambene zgrade koje su manje od zadanog minimuma se kod prve moguce rekonstrukcije 
moraju izvesti za navedenom minimalnom površinom. 

Clanak 37.  
(1) U vec izgradenim dijelovima naselja , koja su na grafickom listu br. 4: “Gradevna podrucja naselja i 
podrucja posebnih ogranicenja za korištenje” oznacena tamnožutom bojom, mogu se 
a) graditi nove obiteljske stambene zgrade gdje je ukupna izgradenost zemljišta gradevne parcele:  

-  za zgrade izgradene na otvoren nacin  do 30%, 
-  za dvojne zgrade     do 40 %, 
-  za zgrade u nizu     do 50 %. 

b) sanirati (gradevno popraviti), adaptirati (gradevno prilagoditi novoj ili postojecoj namjeni), 
rekonstruirati (konzervatorski obnoviti) i dograditi postojece obiteljske stambene zgrade. U tim 
slucajevima ne smije se pogoršati zateceno stanje u pogledu osuncanja, odnosa prema susjedu i sl., 
ali do najvece dozvoljene izgradenosti utvrdene u prethodnoj tocci. 

(2) Kod vec izgradenih gradevnih parcela postojeca izgradenost je ujedno i najmanja izgradenost. 

(3) Iznimno je moguca izgradenost do 60% i to u slucajevima kada se radi o malim parcelama sa vec 
izgradenom glavnom gradevinom. Ovo povecanje izgradenosti se odnosi na izgradnju garaže za osobno 
vozilo i to samo u podrucjima gdje postojeca prometna situacija ne omogucava da se osobno vozilo parkira 
unutar cestovnoga pojasa. 

Clanak 38.  
(1) Izgradenost gradevne cestice za izgradnju slobodnostojecih obiteljskih stambenih zgrada u planiranim 
gradevnim predjelima ne smije biti više od 40% površine gradevne parcele, odnosno bruto razvijena 
površina ne veca od 400 m2. 

(2) Izgradenost gradevne cestice za izgradnju poluugradenih (dvojnih) i ugradenih obiteljskih stambenih 
zgrada (u nizu) u planiranim gradevnim predjelima može biti do 45% za poluugradene i do 40% za ugradene 
zgrade (zgrade u nizu), ali bruto razvijena površina ne veca od 400 m2. 

4.2.5.3. Poslovni prostori  
Clanak 39.  

 (1) Na gradevnim parcelama u postojecim i planiranim obiteljskim stambenim zgradama mogu se graditi 
i otvarati poslovni prostori kako slijedi:  

a) trgovina (prehrana, mješovita roba, tekstil, odjeca, obuca, kožna galanterija, papirnica, proizvodi od 
plastike, pletena roba, tehnicka roba, namještaj, cvijece, svijece, suveniri, rezervni dijelovi za 
automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepštine i sl.),  

b) ugostiteljstvo (caffe, buffet, snack-bar, kavana, slasticarnica, pizzeria, restoran do 25 sijedecih 
mjesta, i sl.), 

c) zanatstvo i osobne usluge (krojac, postolar, staklar, fotograf, servisi kucanskih aparata, kemijska 
cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge, usluge rekreacije),  

d) ostalo (odvjetništvo, odjeljenja djecjih ustanova, uredi i predstavništva domacih i stranih poduzeca, 
intelektualne usluge i sl.). 

(2) Tihe i ciste djelatnosti (one koje zadovoljavaju zakonske kriterije o najvecoj razini buke i onecišcenja 
zraka) mogu se obavljati u sklopu obiteljske stambene zgrade, ukoliko postoje tehnicki i sanitarni uvjeti za 
njihovo obavljanje. Prostor za skladištenje sirovina i gotovih ili polugotovih proizvoda mora se osigurati 
unutar gradevina na gradevnoj parceli ili na samoj gradevnoj parceli. Pristup dostavnim vozilima te njihovo 
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parkiranje za vrijeme utovara/istovara mora se osigurati na samoj gradevnoj parceli, izvan svih javnih 
prometnih površina. 

(3) Bucne ili možebitno opasne djelatnosti (one koje ne zadovoljavaju zakonske kriterije o najvecoj 
razini buke i onecišcenja zraka) ne smiju se smještavati u predjelima stambene izgradnje. Najmanja 
udaljenost takvih zgrada od stambenih ne smije biti manja od 10,00 m. To su: kovacnice, limarije, ljevaonice 
metala, kamenoklesarske radionice, auto-mehanicke radione, ugostiteljski lokali, klaonice sitne i krupne 
stoke, veci skladišni prostori, trgovine koje zahtijevaju skladišta izvan osnovne gradevine, betonare, 
bloketare, obrada drvene grade, proizvodnja namještaja, kemikalija i sl. 

(4) Prostore u prizemlju i pojedinim etažama (najviše do 60% prizemlja, odnosno 50% etaže) postojecih 
obiteljskih stambenih zgrada moguce je prenamjenovati u neki od poslovno-trgovackih sadržaja iz alineje (1) 
ovoga clanka samo ako se ispune posebni uvjeti odgovarajucih propisa i Pravilnika za obavljanje odredene 
djelatnosti, te se ispune uvjeti iz odgovarajucih odredbi ovoga Plana. Na katu se mogu urediti samo prostori 
za obavljanje uredskih i intelektualnih usluga, a ostale djelatnosti iz stavka (1) ovog clanka mogu se obavljati 
samo u prizemljima stambenih zgrada. Najviše 35% bruto razvijene površine stambene zgrade može biti 
namijenjeno za poslovno-trgovacku djelatnost. 

(5) U središtu naselja mogu se otvarati manji ugostiteljski sadržaji u prizemljima zgrada, a u cilju 
turistickog vrednovanja naselja. U tom slucaju je potrebno utvrditi posebne uvjete za sprjecavanje širenja 
buke. U dijelovima naselja ugostiteljska djelatnost je moguca u vidu seoskog turizma (cl. 36, st. 1.). Iznimno, 
u središtu pojedinih naselja moguce je otvaranje izgradnja gradevina u službi ugostiteljstva koje bi se 
povremeno koristile za okupljanje veceg broja ljudi (do najviše 300), npr. kod održavanja svadbenih i slicnih 
svecanosti). Manje radionice (stolar, bravar, autoelektricar i sl.) mogu se otvarati samo u rubnim dijelovima 
naselja, na minimalnoj udaljenosti 100 m od ostalih stambenih gradevina. 

4.2.5.4. Smještaj na gradevnoj parceli  
Clanak 40.  

 (1) Obiteljske stambene zgrade u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomocne i gospodarske gradevine 
po dubini gradevne parcele iza osnovne gradevine.  

(2) Može se dozvoliti i drugaciji smještaj gradevina na gradevnoj parceli ukoliko oblik terena i oblik 
gradevne parcele te tradicijski ustroj gradevne parcele ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u 
prethodnom stavku ovoga clanka.  

(3) Ako se na bocnoj strani zgrade gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti 
udaljen najmanje 3,0 m od susjedne gradevne parcele, odnosno parcele.  

(4) U slucaju izgradnje obiteljske stambene zgrade, kod koje su zgrade na susjednim bocnim gradevnim 
parcelama izgradene na regulacijskoj liniji i ta nova obiteljska stambena zgrada mora se izgraditi na 
regulacijskoj liniji (kao ugradena zgrada). U zašticenim dijelovima naselja o tome odlucuje Uprava za zaštitu 
kulturne baštine, nadležni Konzervatorski odjel. 

Clanak 41.  
(1) Na gradevnoj parceli obiteljske stambene zgrade obvezno treba osigurati najmanje jedno 
parkirališno ili garažno mjesto za svaku stambenu i smještajnu jedinicu. Parkiranje za potrebe poslovnih 
sadržaja koji se nalaze unutar obiteljske stambene zgrade treba riješiti sa 3-5 parkirališnih mjesta na 100 m2 
poslovnog prostora, odnosno 1 parkirališno mjesto po stolu u restoranu. 

4.2.5.5. Pomocne i gospodarske gradevine na obiteljskim parcelama  
Clanak 42.  

(1) U sklopu gradevnih podrucja naselja, na gradevnim parcelama namijenjenim obiteljskoj stambenoj 
izgradnji, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti izgradenosti gradevne parcele do 400 m2 ukupne bruto 
površine zgrade, mogu se uz osnovnu gradevinu graditi takoder:  

a) pomocne gradevine u domacinstvu,  
b) gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora onecišcenja 
c) gospodarske gradevine za proizvodnju manjeg obima. 

(2) Pomocne gradevine u domacinstvu su: garaže za putnicke automobile, drvarnice, nadstrešnice, 
ljetne kuhinje, ostave sitnog alata, kotlovnice, sušare, otvoreni bazeni (površine do 100 m2) i slicne gradevine 
koje služe za potrebe domacinstava. Mogu se graditi pocevši od gradevne linije osnovne gradevine prema 
dubini gradevne parcele, ali ne na manjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijske linije. Samo se garaža može 
graditi na prostoru od gradevne linije do regulacijske linije (i to iznimno, ako postoje valjani razlozi uzrokovani 
oblicjem terena ili naslijedenom urbanom strukturom). U slucajevima gradnje na medi, zid prema susjedovoj 
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medi mora biti vatrootporan. Krovna voda mora se slijevati na vlastitu gradevnu parcelu. Materijalima i 
oblikovanjem moraju biti uskladene sa stambenom zgradom uz koju se grade. 

(3) Gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora onecišcenja 
jesu: staklenici, plastenici, male gradevine za tih i cist rad za potrebe domacinstva i sl.  

(4) Gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju manjeg obima s izvorom zagadenja su staje, 
svinjci, kokošinjci, kunicnjaci i sl.  

(5) Površine gradevina iz stavka 2, 3 i 4 ovog clanka ne smiju prijeci više od 49% ukupne površine 
zgrada, odnosno najviše 195 m2. Gradevine vecih površina, ako se ukaže potreba za njima u buducnosti, 
mogu se graditi iskljucivo izvan naselja, unutar gospodarskih predjela predvidenim ovim Planom.  

(6) U sklopu gradevnih podrucja naselja za koja se planira donošenje detaljnijih planova niže razine 
odredbe iz stavka 5. ovoga clanka mogu se i podrobnije odrediti.  

Clanak 43.  
(1) Sve pomocne i gospodarske gradevine u domacinstvu smiju se graditi u visini dvije nadzemne etaže 
s visinom do vijenca od najviše 6,00 metara s tim da visina od kote konacno zaravnatog terena do sljemena 
krova ne prelazi visinu sljemena ulicne obiteljske stambene zgrade, a ne više od 8,00 m. Visina vijenca 
krova zgrade mjeri se po procelju zgrade od kote konacno zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na 
njegovom najnižem dijelu do samoga vijenca i to na strani višeg procelja. Visinom vijenca se smatra kota 
gornjega ruba podne konstrukcije najviše etaže, odnosno vrha nadozida potkrovne etaže, ako postoji 
nadozid.  

(2) Odnos prema susjednoj gradevnoj parceli za pomocne gradevine u domacinstvu, kao i za 
gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora onecišcenja, jest: 

a) najmanja udaljenost je 1,00 m od mede gradevne cestice susjedne obiteljske stambene zgrade, ali 
bez ikakvih otvora na zidu prema susjednoj cestici. Ako se gradevina gradi od vatrootpornog 
materijala može se graditi i kao medusobno prislonjena dvojna gradevina s istom takovom 
pomocnom gradevinom u domacinstvu, ili s istom takovom gospodarskom gradevinom u 
domacinstvu bez izvora zagadenja na susjednoj gradevnoj cestici,  

b) najmanja udaljenost od mede susjedne gradevne cestice iznosi 5,00 m, ako se gradevina gradi od 
drva i drugoga zapaljivoga materijala, a u njoj se sprema sijeno i slama, 

c) ako se gradevina gradi kao dvojna s gradevinom na susjednoj gradevnoj cestici (iste namjene) one 
moraju biti medusobno podijeljene vatrobranim zidom od poda do ravnine višega krova, 

d) ako se gradevina gradi kao dvojna s gradevinom na susjednoj gradevnoj cestici (iste namjene) nagib 
krova ne smije odvoditi vodu na susjednu gradevnu cesticu, 

(3) (3) Ako pomocne i gospodarske gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj parceli, 
moraju biti udaljene od te gradevne parcele, odnosno ruba parcele najmanje 3,00 m. Pod otvorom se smatra 
svaki otvor na procelju cija je površina veca od 0,35 m2. Otvorom se ne smatra otvor ostakljen staklenom 
opekom u površini do 1,00 m2.  

(4) Ako je krov gradevine nagnut prema susjednoj gradevnoj cestici i ako je streha udaljena od mede 
susjedne gradevne cestice manje od 1,00 m krov mora obavezno imati oluke i snjegobrane.  

Clanak 44.  
(1) Gospodarska gradevina u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe s izvorom onecišcenja 
mora biti udaljena najmanje 6,00 metara od stambene zgrade na istoj gradevnoj cestici, a od ruba parcele 
prema susjednoj gradevinskoj parceli najmanje 3,00 metra.  

(2) Postojece pomocne gradevine, te gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite 
potrebe, koje su sagradene u skladu s prijašnjim propisima, mogu se gradevno prepravljati (obnavljati) u 
okviru svojih gabarita i ako njihova udaljenost od susjedne gradevne parcele ne odgovara udaljenostima 
odredenim u prethodnim stavcima ovoga clanka, uz poštovanje protupožarnih propisa.  

Clanak 45.  
(1) U gospodarskim gradevinama domacinstva za proizvodnju za vlastite potrebe s izvorom onecišcenja 
- tovilišta (uzgoj i tov stoke i peradi) na jednoj gradevnoj cestici, odnosno u sklopu jednoga poljodjelskoga 
domacinstva, može se uzgajati ukupan broj tovljenika prema priloženoj tablici.  

(2) Udaljenost gospodarskih zgrada s izvorom zagadenja kapaciteta do 6 uvjetnih grla i manjih 
poslovnih zgrada za bucne i požarno opasne djelatnosti ne može biti manja od: 

·  20,00 m od regulacijske linije, 
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·  12,00 metara od stambenih i poslovnih zgrada, 
·  5,00 metara od bocne mede, 50,00 metara od zgrada javne i društvene namjene 
·  10,00 metara od poljskog puta, odnosno kanala za površinsku odvodnju. 

(3) Udaljenost gospodarskih zgrada s izvorom zagadenja (mogu se graditi izvan površina za izgradnju 
na poljoprivrednim površinama u dubinu parcele) kapaciteta od 7 do 50 uvjetnih grla od stambenih i javnih 
zgrada mora zadovoljavati uvjete iz slijedece tablice: 

Najmanja udaljenost od površine za izgradnju Broj uvjetnih grla 
Stambenih zgrada Javnih zgrada 

7-25 50 100 
26-50 100 150 

Pod površinom za izgradnju smatra se površina gradevinskog podrucja predvidena ovim Planom. 

Clanak 46.  
(1) Gnojišta moraju biti udaljena od stambenih zgrada najmanje 15,0 m, a od gradevina za opskrbu 
vodom (izvori, bunari, cisterne i sl.) najmanje 30,0 m vodeci racuna o smjeru toka podzemnih voda, obliku 
terena i sastavu tla.  

(2) Udaljenost gnojišta od bocne mede prema susjedu mora iznositi najmanje 3,00 metra. Iznimno, 
udaljenost može biti i manja, ali ne manje od 1,00 metra, pod uvjetom da se na susjednoj parceli gradi ili je 
vec izgradeno gnojište na istoj udaljenosti.  

4.2.6. VIŠESTAMBENE ZGRADE  
Clanak 47.  

(1) Primjenjuju se clanci od 6. do 29. (Opce odredbe).  

(2) Pod višestambenom zgradom podrazumijeva se stambena ili stambeno-poslovna zgrada bruto 
razvijene površine preko 400 m2 namijenjena stalnom stanovanju i/ili radu, u kojoj su tri ili više samostalnih 
stambenih jedinica u koje se ulazi iz jednoga zajednickoga pristupa. Obiteljski pansioni namijenjeni 
turistickom poslovanju su zgrade koje imaju najviše dvije odvojene stalno nastanjene stambene jedinice u 
kojima stanuju vlasnici obiteljskoga pansiona (sukladno obiteljskim stambenim zgradama) i više zasebnih 
smještajnih cjelina za iznajmljivanje gostima. 

(3) Višestambena zgrada iz stavka 2. ovoga clanka može se graditi unutar predjela za obiteljsku 
stambenu izgradnju ili mješovite namjene. Visina zgrada utvrduje se najviše kao: 

a) Po+P+2 odnosno, cetiri pune razine (etaže), koje cine podrum (P0), prizemlje (razizemlje) (P) i dva 
kata (+2).  

b) Po+P+1+Pks odnosno, tri pune razine (etaže), koje cine podrum (P0), prizemlje (P) i jedan kat (+1), 
te stambeno potkrovlje, ako ima nadozid do propisane visine (Pks).  

c) Najveca visina prizemlja, u slucaju kada se radi o planiranju poslovno-trgovacko-ugostiteljskih 
sadržaja, utvrduje se sa 3,50 metara, a visina pojedinih stambenih razina sa 3,00 metra. 

(4) Pri izgradnji nove višestambene (apartmanske) zgrade ili obiteljskog pansiona u novim gradevnim 
predjelima te prilikom vece rekonstrukcije postojece zgrade (osobito u slucaju nadogradnje i prigradnje) 
unutar postojeceg gradevnoga predjela naselja, medusobna udaljenost dvije višestambene zgrade, ako 
izmedu njih prolazi cesta, ne može biti manja od visine sljemena krovišta vece zgrade, ali ne manja od: 

Dmin  = H1/2 + H2/2 + 5 metara  

gdje je   Dmin  najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti; 
 H1  visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj; 
 H2  visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj. 

(5) Ako su zgrade iz ovoga clanka, odnosno druge zgrade (zgrada), okrenute zabatima (zabatom) 
racunaju se visine (visina) do krovnoga sljemena. 

(6) Sve zgrade u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti važece propise. Prostor za 
prikupljanje otpadaka mora biti ozidan i pristupacan vozilima za odvoz s najvecim nagibom pristupne staze 
od 8%, a u skladu s opcinskom odlukom o odvozu otpada.  

(7) Potrebno je osigurati vatrogasni pristup do svih smještajnih ili stambenih jedinica bar s jedne strane.  
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4.2.7. KIOSCI I POKRETNE NAPRAVE  
Clanak 48.  

 (1) Unutar granice obuhvata Plana, unutar i izvan gradevnih podrucja, i javnim površinama mogu se 
postavljati kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije privremenih obilježja (reklamni panoi, oglasne ploce, 
reklamni stupovi i sl.) kao i urbana oprema.  

(2) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obilježja iz stavka 1. ovoga 
clanka izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama, Odlukom o kioscima i Planom rasporeda kioska na 
podrucju Opcine, te drugim odgovarajucim aktima. 

(3) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, površine do 12,00 m2, koji se 
može u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u grupama.  

(4) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe, stolice, automati za prodaju napitaka i slicne robe, 
hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peci za pecenje plodina, drvena spremišta za prirucni alat i 
materijal komunalnih organizacija, sanduci za cišcenje obuce, vage za vaganje ljudi, sanduci za glomazan 
otpad i slicne naprave, pokretne ograde i druge naprave, postavljene ispred zgrada s ugostiteljskom 
odnosno zanatskom namjenom, te šatori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost, i slicni 
zabavni sadržaji, prijenosni WC-i i sl. Pokretne naprave se postavljaju temeljem odobrenja nadležnog 
upravnog odjela Opcine, odredaba ovog Plana i drugih odgovarajucih odluka.  

(5) Kiosci se mogu postaviti na javne površine (javne zelene površine, gradevne parcele javnih sadržaja 
i sl.) i to u neposrednu blizinu javne prometne površine, ali izvan cestovnih pojasa. Kiosci se ne smiju 
postavljati uz pojas državnih prometnica. Iznimno se kiosci mogu postavljati i na privatnu gradevnu parcelu, 
ako je prostor izmedu regulacione i gradevne linije osnovne gradevine veci od 8,00 metara. Postavljaju se 
tako da prednja strana kioska (tamo gdje je prodaja), zajedno sa prodajnim pultom bude najmanje 60 cm 
uvucena od javne površine (regulacijske linije). Prostor ispred kioska, kao i dio prostora kojim se dolazi do 
ulaska u kiosk mora se poplociti. Pored kioska, vlasnik kioska, je dužan postaviti koš za otpatke i voditi brigu 
o pravovremenom pražnjenju istoga.  

(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smještena tako da ni u kojem 
pogledu ne umanjuju preglednost prometa, ne ometa promet pješaka i vozila, ne narušava izgled prostora, 
ne otežava održavanje i korištenje postojecih pješackih, prometnih i komunalnih gradevina.  

(7) Kiosk se mora moci prikljuciti na niskonaponsku elektricnu mrežu. U kiosku se ne smiju pripremati 
prehrambeni proizvodi. 

4.3. DRUŠTVENE DJELATNOSTI 
Clanak 49.  

(1) U gradevnom podrucju naselja, osobito u središnjem dijelu sjedišta Opcine, uz obiteljske stambene 
zgrade namijenjene pretežito stanovanju mogu se graditi i gradevine namijenjene društvenim namjenama: 

a) obrazovanju (predškolske i školske ustanove),  
b) zdravstvu, socijalnoj zaštiti,   
c) kulturi i fizickoj kulturi,  
d) upravi,  
e) vjerskoj namjeni, vatrogasnoj službi i sl.  

(2) Gradevna parcela mora imati širinu parcele prema javnoj prometnoj površini od najmanje 5,00 
metara. Na parceli je potrebno osigurati potreban broj parkirališnih mjesta za osobna vozila. Na 1000 m2 
bruto razvijene površine zgrade potrebno je osigurati 10 -15 parkirališnih mjesta. Iznimno, u izgradenim 
dijelovima naselja potreban broj parkirališnih mjesta može se osigurati i u neposrednoj blizini (na susjednoj 
gradevnoj parceli) pod uvjetom da zgrada ne može dobiti uporabnu dozvolu ako parkirališta nisu izvedena, 
odnosno ako nisu u funkciji korištenja te zgrade. Iznimno, parkirališta ili dio potrebnih parkirališnih mjesta 
može biti izveden i u pojasu ulice (ako je pojas ulice dovoljno širok ispred gradevne parcele zgrade), ali pri 
tom ne smije doci do suženja kolnika ispod propisanoga standarda i do onemogucavanja izvedbe nogostupa 
najmanje širine od 1,5 m.  

(3) Uz djecji vrtic i osnovnu školu obvezno je osigurati površine za igrališta i boravak djece na 
otvorenom u skladu sa standardima. Ukupna izgradenost gradevne parcele na kojoj je škola i djecji vrtic 
može biti najviše 45 %. 
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(4) Ukupna izgradenost gradevne parcele, na kojoj je gradevina ostale društvene i poslovne namjene, 
može biti najviše 50%. Najmanje 20% gradevne parcele namijenjene izgradnji gradevina društvene i 
poslovne namjene mora biti uredeno kao perivojna površina s visokim nasadima (drvecem). 

(5) Najveca visina za zgrade društvenih djelatnosti može biti:  
*  Po+P+1+Pk (9,50 metara), odnosno Po+P+2 (11,00 m do ruba krovnog vijenca). Potkrovlje može 

imati nadozid na prednjem procelju najviše 1,50 metara visine iznad stropne konstrukcije i može biti 
uredeno za namjenu koju ima cijela zgrada).  

*  Kod zgrada cija se visina ne može mjeriti brojem katova (športska dvorana i sl.) najveca dozvoljena 
visina pojedinog dijela zgrade je 11,00 metara (osim dimnjaka kotlovnice). 

(6) Kota završne plohe poda na razini prizemlja može biti najviše na visini do 0,90 metara iznad 
konacno dovršenoga i zaravnatog terena uokolo zgrade. 

(7) Visine zgrada društvenih djelatnosti treba uskladiti na svakoj stvarnoj lokaciji s okolnom izgradnjom, 
bez obzira na najvece dopuštene visine. Ako je potrebno treba visinu vijenca prilagoditi visini vijenaca 
zgrada u neposrednom okruženju. Takoder je nužno prilagoditi zgradu obrisu naselja, vidljivom s glavnih 
cesta ili vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja može 
isticati krov, ali ne i procelje zgrade.  

4.4. PREDJELI MJEŠOV ITE NAMJENE 
Clanak 50.  

(1) U predjelima mješovite namjene mogu se graditi nove obiteljske stambene zgrade ili ostale zgrade 
uz obvezu organiziranja sadržaja ugostiteljsko-turisticke namjene koje nije moguce smjestiti unutar podrucja 
stanovanja u pojedinim naseljima. To se narocito odnosi na restorane i ostale ugostiteljske lokale sa više od 
25 mjesta za goste te ostali sadržaji i djelatnosti sukladno “Pravilniku o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i 
kategorizaciji ugostiteljskih objekata” (NN br. 57/95., 110/96., 61/98., 39/99.). 

4.4.1. POVRŠINE GRAÐ EVNIH PODRUCJA ZA ŠP ORT I REKREACIJU  
Clanak 51.  

(1)   Na podrucju ugostiteljsko-turisticke namjene, osim gradevnog programa mogu biti još: ugostiteljski, 
trgovacki, zabavni, sportski, rekreacijski programi, a sve u okviru jednog gradevinskog podrucja (vidi clanak 
40, stavak 5). 

(2) Izletnicko-rekreacijske sadržaje moguce urediti i u sklopu turisticke ponude unutar pojedinih 
domacinstava u vidu seoskoga turizma. Podrucja auto-kampova moraju osigurati površinu od najmanje 60,0 
m2 po jednoj smještanoj jedinici (šatorsko mjesto). 

(3) Postojecu mrežu poljskih putova koristiti u organizaciji prometno-komunikacijske mreže zone 
ugostiteljsko-turisticke namjene a korekcija profila postojecih prometnica moguce je mijenjati iz prometno-
sigurnosnih razloga. 

4.4.2. VJERSKI SADRŽAJI I GROBLJA  
Clanak 52.  

(1) Planom su oznacena sva postojeca groblja i vjerski sadržaji te njihova možebitna proširenja.  

(2) Nove crkve i ostali vjerski sadržaji mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja predvidenog za 
stambenu izgradnju, uz prethodno izraden DPU za predmetnu i okolne parcele. 

4.4.3. POVRŠINE GRAÐ EVNIH PODRUCJA ZA GO SPODARSKU IZGRADNJU  
Clanak 53.  

(1) Razmještaj i velicina gradevnih podrucja za gospodarsku izgradnju, prikazani su na grafickom listu 
br. 1: “Korištenje i namjena prostora” i na grafickom listu br. 4: “Gradevna podrucja».  

(2) Unutar ovih predjela moguca je izgradnja gradevina proizvodne, skladišne, servisne i poslovne 
namjene kao i namjena koje se logicno nadopunjavaju na potrebe odredene poslovne djelatnosti: manji 
smještajni kapaciteti (do 12 ležaja), restoran za zaposlene, rekreacijski sadržaji za zaposlene (otvoreni 
sportski tereni, izdvojene gradevine sa sportskim sadržajima do 120 m2), vece parkirališne površine (za 
osobna i teretna vozila kao i kamionskih kontejnera), servisne radionice za vozila i sl.  

(3) Smještaj gospodarskih djelatnosti ovisno o prostoru, na kojem se smještavaju, velicini, kapacitetu i 
vrsti djelatnosti odnosno gospodarske jedinice utvrduje se kroz sljedece uvjete:  
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·  da racionalno koriste prostor s prioritetom obnove, rekonstrukcije i boljeg korištenja vec uredenog i 
izgradenog prostora te namjene, 

·  da se prilikom planiranja prostora novih korisnika usklade interesi korisnika, osigura dovoljan prostor 
za razvoj postojecih i novoplaniranih korisnika te da se utvrde moguci utjecaji na okoliš i osigura 
zaštita okoliša,  

·  da su energetski i prometno primjerene prostoru u kojem se planiraju te da se osigura potrebna 
kolicina i sigurnost opskrbe vodom i energijom koja ne smije ugroziti potrebe naselja i drugih 
djelatnosti,  

·  da se izgradi odgovarajuca odvodnja s obvezom prikljucenja na kanalizacijsku mrežu naselja i 
predtretmanom otpadnih voda ovisno o njihovoj vrsti i kolicini, odnosno da se izgradi vlastiti sustav 
odvodnje s procišcavanjem otpadnih voda ako u naselju nema odgovarajucega sustava odvodnje u 
svemu prema vodopravnim uvjetima,  

(4) Prostor za manje gospodarske djelatnosti (proizvodne, industrijske, servisne i komunalne djelatnosti 
te robno-prometne terminale, trgovinu i usluge) odreden je u sklopu gradevnog podrucja naselja. Veliki 
proizvodni sadržaji, skladišta, servisi, distribucijski centri u funkciji poljodjelstva smještavaju se prvenstveno 
izvan gradevnoga podrucja naselja, ali sa osiguranim prikljuckom na glavne prometnice. 

(5) Na izdvojenim gradevnim podrucjima (izvan gradevnih podrucja naselja) mogu se smještavati samo 
one gospodarske djelatnosti koje se zbog uvjeta prostorne organizacije, nacina korištenja i opsluživanja te 
tehnologije proizvodnje (zagadenja okoliša, prometne pristupacnosti i sl.) ne mogu smjestiti unutar gradevnih 
podrucja naselja, kao i one gospodarske djelatnosti koje nepovoljno utjecu na uvjete života u naselju 
(sajmišta, farme sa više od 50 uvjetnih grla). Pri tome treba voditi racuna da najmanja udaljenosti 
novoplanirane farme od postojeceg gradevnog podrucja predvidenog za stanovanje (stalno ili povremeno) 
bude najmanje 300-400 metara (u ovisnosti o smjeru vjetra). U obaveznom zaštitnom pojasu izmedu farme i 
gradevnog podrucja mora se gusto zasaditi visoko i srednje visoko zelenilo.   

Clanak 54.  
(1) U gospodarskim predjelima planiranim ovim Planom predvi da se smještaj:  

a) manjih preradivackih proizvodnih (industrijskih) pogona prvenstveno vezanih uz preradu poljodjelskih 
proizvoda,  

b) vecih zanatskih proizvodnih pogona, servisa, vecih prodajnih i slicnih prostora i gradevina, 
komunalnih gradevina, garaža i sl., koje zbog prostornih i drugih ogranicenja ne mogu biti smještene 
u sklopu gradevnih podrucja naselja, 

c) vecih proizvodnih, servisnih i skladišnih pogona, koji bi možebitno zahtijevali poseban pristupni, 
proizvodni i korisnicki tretman. 

(2) Pogoni iz stavka 1. ovoga clanka, s obzirom na velicinu i na nužni intenzitet aktivnosti u proizvodnom 
procesu, ne mogu se smještati izvan gradevnih podrucja namijenjenih gospodarskoj izgradnji.  

(3) Gradevine iz stavka 1. ovoga clanka trebaju se graditi prema uvjetima da:  
a) djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrožavati okoliš,  
b) gradevna parcela na kojoj ce se gradevina graditi mora se nalaziti uz vec sagradenu prometnicu 

najmanje širine od 5,5 m, ili uz buducu prometnicu za koju moraju prethodno biti izdani uvjeti gradnje 
i uredenja, a koja ce zadovoljavati sve tehnicke uvjete za prometovanje opskrbnih i pristupnih vozila 
tom gospodarskom sadržaju. 

4.4.3.1. Oblik i površina gradevne parcele  
Clanak 55.  

(1) Oblik gradevne parcele za gospodarsku izgradnju poželjno je da bude pravilan, po mogucnosti 
usporednih meda, izdužen u dubinu u odnosu 1:2 ili više te najmanje širine prema ulici 20,00 metara.  

(2) Moguce je formiranje i vecih parcela, kao i jedinstvene parcele na cijelom planiranom 
gospodarskom podrucju. U tom slucaju, nužno je za tako formiranu parcelu izraditi detaljni plan uredenja, 
kojim bi se tocno utvrdio položaj gradnje gradevine(a), nacin korištenja i uredenja preostalog dijela 
neizgradenog zemljišta te nacin prikljucenja svih planiranih gradevina i sadržaja/namjena na rubnu prometnu 
i komunalnu infrastrukturu. 
(3)  Najmanja površina gradevne parcele za gospodarsku izgradnju može biti 800 m2. Postotak 
izgradenosti gradevne parcele može iznositi od najmanje 20% do najviše 50%. Ako se radi o jedinstvenoj 
gradevnoj parceli, tada postotak izgradenosti može biti i manji, ali je u tom slucaju nužno postupiti prema 
odredbama iz prethodnog stavka. 
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4.4.3.2. Uredenje gradevne parcele  
Clanak 56.  

(1) Uredenje gradevne parcele treba postaviti u skladu s tehnološkim i organizacijskim procesom koji se 
na njoj planira. Nacelno uredenje gradevnih parcela, ako nije u suprotnosti s tehnološkim procesom, je 
sljedece: 

a) u prednjem dijelu gradevne parcele smještava se parkiralište zaposlenih i poslovnih stranaka, 
b) iza parkirališta treba biti smještena zgrada uprave, odnosno administrativno-organizacijsko-uredski 

dio, 
c) u dubini gradevne parcele treba biti smješten proizvodni, servisni i skladišni dio.  

(2) U slucaju da se cijeli prostor planiran za gospodarski razvoj planira urediti za jednog korisnika, tada 
je potrebno zgradu(e), koje zbog tehnološkog procesa moraju biti velike po svom tlorisnom ili obrisu u 
pogledu, udaljiti od rubnih prometnica, kako bi se potrebna velicina zgrade opticki smanjila na prihvatljivu 
mjeru. Parkirališta zaposlenih i poslovnih stranaka treba svakako izdvojiti od parkirališta opskrbnih, 
dostavnih i teretnih vozila. 

(3) I u slucaju iz stavka 2 ovoga clanka treba voditi racuna o redoslijedu izgradnje zgrada na parceli, 
kako bi servisne i manje "privlacne" zgrade bile izgradene u dubini parcele i što manje vidljive sa javnih 
prometnica.  

4.4.3.3. Visina gradevina  
Clanak 57.  

(1) Najvecu dopuštenu visinu gospodarskih (proizvodnih) gradevina uz tehnološke zahtjeve odreduje 
topografija terena i vidljivost sa javnih prometnica i iz samog naselja. Visinu gradnje uvjetuje i visine 
proizvodne opreme smještene unutar gradevina(e) ili na otvorenom prostoru (primjerice vinarije ili visine 
raznih spremišta-silosa), a treba je odrediti na temelju sagledavanja slike naselja te vizurnih pojasa koji se 
otvaraju na prilazu naselju. 

(2) Upravna ili proizvodna gradevina, kojoj to dozvoljava tehnološki proces, može se sastojati najviše od 
podruma i dvije etaže iznad razine podruma. Visinom etaže u ovom slucaju smatra se razmak izmedu gornjih 
kota dvije medustropne konstrukcije koji ne smije iznositi više od 3,75 m.  

(3) Visina svih gradevina na gradevnoj parceli od kote konacno zaravnatog terena do vijenca krova 
mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali ne smije iznositi više od 8,00 metara.  

(4) Kota konstrukcije poda prizemlja (razizemlja) svih gradevina smije biti najviše 0,7 m iznad konacno 
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njenoj najvišoj strani i gdje je teren najniži u odnosu na zgradu. 

(5) Visina krovnog sljemena smije iznositi najviše 12,00 metara mjereno od konacno zaravnatog i 
uredenog terena uz zgradu na njenoj višoj strani. Iznimno visina sljemena krova zgrade može biti veca za 
potrebe organizacije tehnološkog procesa i smještaja proizvodne opreme, ali tada površina tog dijela 
gradevine ne smije biti veca od 15%, niti manja od 5% tlorisne površine zgrade.  

4.4.3.4. Oblikovanje  
Clanak 58.  

(1) Krovište gospodarskih gradevina mora biti koso, nagiba 4-12°, pokriveno u skladu s namjenom i 
funkcijom gradevine. U slucaju da se radi o izgradnji vecih gradevina kod kojih bi pridržavanje o najmanjem 
nagibu krovnih ploha dovelo do visine krovnog sljemena vece visine od propisane u clanku 57, stavak 5, 
tada se može dozvoliti i izgradnja paralelnog višestrešnog (shed) krovišta.  

(2) Treba izbjegavati jednolicne ravne površine procelja velikih duljina. Opticko smanjivanje takvih 
procelja treba riješiti odredenim "lomljenjem" procelja ili korištenjem razlicitih tonova boje procelja, kako bi se 
velike površine opticki smanjile. 

(3) Zbog zaštite okoliša i pogleda iz naselja i rubnih prometnica, materijal koji se koristi za pokrivanje 
krovišta i oblaganja procelja ne smije biti od sjajnog (eloksirajuceg) metala ili plastificiran u visokom sjaju. 
Sve okomite plohe procelja, kao i krovne plohe, moraju biti izvedene u mat (nereflektirajucim) bojama. 

(4) Krajobrazno uredenje neizgradenoga dijela gradevnih(a) parcele(a) treba temeljiti na uporabi 
autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, velicini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i 
prilaza. Drvoredima je moguce prikriti vecinu manjih industrijskih gradevina. Drvoredi, potezi grmlja i sl. 
omogucit ce njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti 
odredivanju velicine predvrtova i parkirališta za teretna i osobna vozila. Najmanje 20% gradevne parcele 
treba biti pejzažno uredeno. Uz rubne medu, gdje nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored. 
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(5) Ograda prema javnoj prometnici može biti zidana sa zasadenom živicom ili slicnim autohtonim 
grmljem, do najvece visine od 2,00 m. Ograda prema susjednim gradevnim parcelama može biti i žicana s 
gusto zasadenom živicom ili oblikovanim grmljem s unutrašnje strane ograde. Bocne ograde mogu biti visine 
do najviše 2,00 m. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju u prostoru izmedu kolnika i nogostupa treba 
zasaditi drvored. To se odnosi na sve prometnice uz rub gradevnih parcela za gospodarsku izgradnju, kao i 
na prometnice unutar pojedinih gradevnih parcela. 

(6) U slucaju kada se planira uredenje gospodarskog podrucja za više korisnika (više gradevinskih 
parcela) najmanja udaljenost regulacijske linije od osi pristupne prometnice odreduje se na 11,00 metara (u 
slucaju dvostrukog drvoreda), odnosno 5,50 metara kod jednostrukog drvoreda i to na strani gdje nema 
drvoreda.  

(7) Najmanja udaljenost gradevine od meda sa susjednim gradevinama ili ostalim parcelama mora 
iznositi najmanje polovicu zabatne visine gradevine, ali ne manje od 6,00 metara + 3,00 m za drvored (iz 
razloga da bi se omogucila kolna pristupacnost vozilima do svih vanjskih zidova zgrade u slucaju nužde). 

4.4.3.5. Prometni uvjeti  
Clanak 59.  

 (1) Sve gradevne parcele trebaju biti prometno vezane na pristupne i sabirne prometnice unutar 
gospodarskog podrucja, preko kojih se pristupa na lokalne i županijske prometnice.  

(2) Parkirališta za potrebe zaposlenika te poslovnih partnera trebaju se planirati na gradevnim 
parcelama. Ako je u radnom predjelu predvidena prometnica s obostranim ili jednostranim drvoredom, 
parkiralište se može riješiti i u drvoredu prema toj gradevnoj parceli, ali samo za poslovne partnere i goste, a 
parkirališta zaposlenika se moraju izvesti na parceli zgrade. 

(3) Na gradevnoj parceli namijenjenoj izgradnji gospodarske gradevine potrebno je osigurati potreban 
broj parkirališnih mjesta za osobna vozila. Na 500 m2 bruto razvijene površine gradevine potrebno je 
najmanje osigurati sljedeci broj parkirališta: 

a) industrija i skladišta  3 parkirališna mjesta, 
b) trgovine  5 parkirališnih mjesta, 
c) ostale gradevine za rad  3-10 parkirališnih mjesta  

(4) Parkirališta na parceli treba riješiti na nacin da se izmedu dva dvostruka reda parkirališta obavezno 
osigura pojas za sadnju stabala, najmanje širine od 3,00 metra. Kod velikih parkirališnih površina za osobne 
automobile treba parkirališnu površinu izvesti od nekog drugog materijala, a ne asfalta. Najpodesniji su razni 
prefabricirani šuplji betonski elementi ili puni elementi polagani sa širokim reškama koje ce se (kao i šupljine) 
ispuniti humusom kako bi taj zaustavni dio parkirališta mogao biti ozelenjen.  

(5) Parkirališta za velika teretna i dostavna vozila treba planirati za jednosmjerno kretanje i prolazna, 
kako bi se stupanj zagadenja sveo na najmanju mogucu mjeru. U slucaju ovih velikih parkirališta treba 
predvidjeti po zeleni pojas za sadnju drvoreda na svaka cetiri reda kolnika i prolaznih parkirališta. 

(6) Oborinska odvodnja svih prometnih površina mora biti provedena preko odmašcivaca ili 
bioprocistaca prije ispuštanja u vanjske recipijente.  

4.4.3.6. Iskorištavanje prirodnih sirovina  
Clanak 60.  

(1) Moguca pozajmišta prirodnog materijala i gradevinskog kamena ne mogu se osnivati u zašticenim 
podrucjima kulturnih dobara i zašticenim dijelovima prirode, predjelima osobitih krajobraznih i drugih 
vrijednosti prostora odredenih ovim planom, u gradevnim podrucjima, te u radijusu od minimalno 500 m od 
njihovih granica.  

(2)  U slucaju pronalaska mineralnih sirovina za eksploataciju potrebno je sve uvjete eksploatacije 
podrediti što racionalnijem korištenju zemljišta te osobito provoditi mjere zaštite i sanacije okoliša, kako u 
tijeku korištenja, tako i nakon dovršenja korištenja nalazišta.   

(3) U svrhu optimalnog korištenja mineralnih sirovina potrebno je Studijom utjecaja na okoliš odrediti 
uvjete daljnjeg rada i sanacije postojecih eksploatacijskih polja, osobito s gledišta utjecaja na naselja i druge 
funkcije, zaštitu prirodnih bogatstava (vrijednog poljodjelskog zemljišta, voda i vegetacije), prometa i 
potrebne infrastrukture. 

(4) Na podrucju Opcine preporucljivo je istražiti i tocno prostorno odrediti možebitna podrucja za 
iskorištavanje prirodnih sirovina. Radi otvaranja novih eksploatacijskih polja potrebno je za podrucje Opcine 
istražiti rudna bogatstva te izraditi geološko rudarsku osnovu i program daljnjeg korištenja tih bogatstava, u 
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skladu s opcom koncepcijom gospodarskog i prostornog razvoja te uvjetima zaštite vrijednosti prostora i 
okoliša.     

(5) Nova eksploatacijska polja moguce je odrediti temeljem podataka o istraženim potencijalima, 
gospodarskim ucincima i ucincima na prostor i okoliš i to izvan gradevnih podrucja naselja, izvan prostora 
postojecih i planiranih infrastrukturnih pojaseva te u skladu s obvezama utvrdenim temeljem provedenog 
postupka procjene utjecaja na okoliš. Detaljnu lokaciju novih eksploatacijskih polja, a koja nisu oznacena u 
ovom Planu,  treba odrediti uvažavajuci smjernice ovog Plana o zaštiti okoliša i ocuvanja vrijednosti 
krajobraza te na temelju propisa o rudarstvu i posebnih propisa podrucja vodnog gospodarstva te geološko-
rudarske osnove. 

4.4.4. POVRŠINE PODRUCJA ZA IZLETNICKO -REKREACIJSKU I TURIST ICKU IZGRADNJU 
TE ŠPORT 

Clanak 61.  
(1) Položaj gradevnih podrucja za izletnicko-rekreacijsku izgradnju utvrden je ovim Planom. Smještaj i 
izgradnja gradevina namijenjenih izletnicko-rekreacijskoj namjeni mora biti unutar tog podrucja, medutim u 
nacelu je moguce urediti u sklopu turisticke ponude unutar pojedinih domacinstava u vidu seoskog turizma.  

(2) Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno ambijentalnom i pejzažnom okruženju.  

Clanak 62.  

(1) Unutar planiranih gradevnih podrucja (gradevnih parcela) u sklopu naselja moguca je izgradnja:  
a) športskih terena (poglavito nogometnog igrališta, rukometnih, košarkaških i drugih športskih igrališta 

s gledalištima, plivackih bazena, športskih dvorana i dr.), 
b) gradevina pratece namjene (klupskih prostorija, svlacionica, infrastrukturnih i slicnih gradevina), 
c) gradevina pomocne namjene (manjih ugostiteljskih i slicnih sadržaja kojih površina ne smije biti veca 

od 20% površine zgrada osnovne namjene). 

(2) Planira se izgradenost gradevnih predjelima osobitih krajobraznih i drugih vrijednosti prostora 
odredenih ovim planom za ovu namjenu od najviše 15%. Gradevna podrucja za šport moraju imati barem 
20% površine pod visokim nasadima. 

(3) Visina zgrada iz stavka 1. ovoga clanka:  
a) gradevina pratece namjene smije biti najviše P+1, odnosno razizemlje (prizemlje i potkrovlje, koje 

treba imati nadozid do propisane visine od 1,0 m, odnosno ukupne visine do vijenca 4,5 m mjereno 
na višoj strani zgrade; 

b) gradevina pomocne namjene smije biti najviše P. 

(4) Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno ambijentalnom i pejzažnom okruženju. 

4.5. IZGRAÐENE STRUKTURE IZVAN GRAÐEVNIH  PODRUCJA  
Clanak 63.  

(1) Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevnog podrucja kao što su:  
a) gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.), 
b) gradevine zdravstvenih, rekreacijskih namjena,  
c) gradevine namijenjene obrani, 
d) gradevine za istraživanje i iskorištavanje mineralnih sirovina, 

moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju poljodjelsku i šumsku proizvodnju, korištenje 
drugih gradevina te da ne ugrožavaju vrijednosti covjekova okoliša i krajobraza.  

(2) Izvan gradevnog podrucja, osim gradevina odredenih stavkom 1. ovoga clanka, može se odobriti 
izgradnja i gradevina koje svojom namjenom zahtijevaju gradnju izvan gradevnog podrucja, kao što su: 
gospodarske gradevine: 

a)   koje služe primarnoj intenzivnoj poljodjelskoj proizvodnji: za obavljanje intenzivne ratarske (farme) i 
intenzivne stocarske i (ili) peradarske proizvodnje (tovilišta) ili pojedinacne zgrade u funkciji 
poljodjelske proizvodnje kao što su poljodjelske kucice, staklenici i plastenici, te spremišta za alat. 

b)   služe rekreaciji, a koriste prirodne izvore: lovacke kuce, kampovi kao rekreacijski sadržaji, vidikovci 
na privlacnim mjestima, te zgrade uz prostore za konjicke športove i uzgoj konja. 
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(3) Pod primarnom intenzivnom:  
·  ratarskom i stocarskom proizvodnjom podrazumijeva se proizvodnja na posjedu najmanje ukupne 

velicine 5,0 hektara, a koju obavlja fizicka osoba kojoj je to jedini izvor prihoda, ili pravna osoba kojoj 
je to pretežita djelatnost u odnosu prema strukturi ukupnog prihoda. 

·  ratarskom proizvodnjom za uzgoj voca ili voca i povrca podrazumijeva se posjed najmanje ukupne 
velicine 4,0 hektara; 

·  ratarskom proizvodnjom za uzgoj povrca ili vinove loze podrazumijeva se posjed najmanje ukupne 
velicine 3,0 hektara; 

(4) Gradevine iz stavka 2. ovoga clanka, odnosno poljodjelske kucice, staklenici i plastenici, spremišta 
za alat i sl., ne mogu se prikljuciti na komunalnu infrastrukturu (struju, vodu, plin).  

(5) Gradevine koje se moraju ili mogu graditi izvan zacrtanih gradevnih podrucja moraju se smjestiti, 
projektirati, izvoditi i koristiti na nacin  

·  da ne ometaju poljodjelsku i šumsku proizvodnju, te korištenje drugih gradevina izvan gradevnog 
podrucja kao i  

·  da ne ugrožavaju vrijednosti covjekova okoliša, osobito krajobraza što poglavito vrijedi za: 
staklenike, plastenike, tovilišta i farme, koji se ne smiju graditi u zašticenim predjelima krajobraza 
odredenim ovim Planom.  

(6) Kad na odredenom poljodjelskom zemljištu postoje uvjeti za gradnju pojedinacne gospodarske 
gradevine, uvjeti gradnje se ne mogu utvrditi, ako je to zemljište nepodesno za gradnju u smislu cimbenika 
ogranicenja i zaštite sukladno clanku 4. stavku 8.  

(7) Osnovna, poljodjelska namjena, na temelju koje su podignute gospodarske gradevine ne može se 
promijeniti.  

(8) Gradenje izvan gradevnog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se: 
a) ocuva oblicje terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljišta i šuma, 
b) ocuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmjeri na predjele koji nisu 

pogodni za rekreaciju, 
c) ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici, 
d) osigura što veca neizgradena površina gradevne cestice, a što manja površina gradevnih cjelina, 
e) osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce riješi odvodnja i procišcavanje otpadnih voda, 

zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na gradevnoj cestici i odvozom na organiziran i siguran nacin. 

(9) Površina za rekreacijski sadržaj, koji se može urediti izvan gradevnoga podrucja, ne može promijeniti 
namjenu i postati gradevnim podrucjem.  

4.5.1. FARME I TOVILIŠTA 
Clanak 64.  

(1) U dijelu sklopa koji služi primarnoj intenzivnoj poljodjelskoj proizvodnji, mogu se graditi samo 
gospodarske gradevine u svrhu poljodjelske i stocarske proizvodnje. 

(2) Farme se ne mogu planirati na: 
·  zašticenim podrucjima prirode i kulturnih dobara, 
·  podrucju vodozaštitnih predjela (zona) i  
·  na podrucjima vrijednih prirodnih predjela i krajobraza odredena ovim Planom. 

(2) Gospodarske zgrade u svrhu poljodjelske i stocarske proizvodnje, treba graditi izvan gradevnoga 
podrucja naselja i na tragu lokalne tradicije izdvojenih ratarskih i stocarskih gospodarstava. U prostornoj 
zamisli rješenja ustrojstva gospodarstva i oblikovanja zgrada te upotrijebljenih materijala, treba primijeniti 
nacela uklapanja u ruralni krajobraz. Iznimno se na podrucjima vrijednog krajobraza i zašticenog krajobraza 
mogu planirati ribnjaci s pratecim gradevinama u funkciji proizvodnje na nacin da se uredenjem i korištenjem 
prostora ne narušavaju prirodne znacajke prostora, da se takav zahvat planira ne narušavajuci cjelina 
krajobraza te uskladi s uvjetima vodnoga gospodarstva. 

(3) Farme se mogu planirati izvan gradevnih podrucja naselja kada ukupni uvjetni broj grla na farmi 
(preko 50) ima nepovoljan utjecaj na standard življenja u naselju. Pod uvjetnim se grlom podrazumijeva grlo 
težine 500 kg i obilježava se koeficijentom 1. Sve vrste i kategorije stoke svode se na uvjetna grla primjenom 
odgovarajucih koeficijenata (vidi tablicu u prilogu).  

(4) Na farmi je moguca izgradnja stambenih gradevina koje se mogu graditi iskljucivo kao jedinstvena 
arhitektonsko-oblikovna cjelina s gospodarskim dijelom uz uvjet da im površina ne prelazi 20% ukupno 
izgradene površine proizvodnih gradevina. Ukoliko je programom predviden seoski turizam tada je moguce 
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stambenu površinu povecati samo za onaj dio koji služi smještaju gostiju. Uvjeti za gradenje ce se u tom 
slucaju utvrditi na temelju izradenog idejnog urbanisticko-arhitektonskog rješenja. 

 Vrsta stoke 
najveci KAPACITET ZGRADE 

(broj grla prema udaljenosti stocarskog gospodarstva od naselja) 

koeficijent Udaljenost od naselja 100 m 200 m 300 m 400 m 500 m 
1,50 bikovi  33 67 133 267 533 
1,20 teški konji 42 83 166 333 667 

1,00 
UVJETNO GRLO 
krave, steone junice  50 100 200 400 800 i više  

1,00 srednje teški konji 50 100 200 400 800 
0,80 laki konji 63 125 250 500 1000 
0,75 ždrebad 67 133 267 533 1067 
0,70 junad 1-2 god. 71 143 286 571 1142 
0,50 junad 6-12 mj. 100 200 400 800 1600 
0,30 krmaca+prasad 167 303 606 1212 - 
0,25 telad 200 400 800 1600 - 
0,25 tovne svinje do 6 mj. 200 400 800 1600 - 
0,10 ovce i ovnovi       

(5) Izgradnja gradevina izvan gradevnih podrucja u funkciji obavljanja poljodjelske proizvodnje može se 
planirati na temelju podataka o površini poljodjelskoga zemljišta predvidenoj za korištenje, vrstama 
proizvodnje, broju i velicini gradevina s pojašnjenjem njihove namjene, uvjetima prilaza, uvjetima potreba 
infrastrukture, mjerama zaštite okoliša. 

(6)  Gradevine u funkciji obavljanja poljodjelskih djelatnosti izvan naselja mogu se locirati samo na 
površinama koje se obraduju i za koje postoji dokaz o gospodarskoj opravdanosti te da se ne može formirati 
zasebna gradevna cestica za te gradevine niti smanjivati posjed. 

(7) Postojece farme, koje se ne uklapaju u posebne uvjete, ne može se rekonstruirati ili nadogradivati 
vec se trebaju iseliti na odgovarajuce površine i prostore. 

(8) Za gradevine tovilišta stoke i peradi u uvjetima uredenja prostora utvrduju se i mjere zaštite okoliša.  

(9) U uvjetima za gradnju farme ili tovilišta odredit ce se uvjeti: za opskrbu vodom, za djelotvorno 
sabiranje, odvodnju i precišcavanje otpadnih voda i mjere zaštite okoliša, za odlaganje i otpremanje otpada, 
te za sadnju zaštitnog drveca.  

(10) Tovilišta se smiju graditi kao prizemnice s krovištem bez nadozida, uskladene s lokalnom 
tradicijskom gradnjom i sa slikom krajobraza. Za pokrov se zabranjuje upotreba lima i salonita s azbestom. 

(11) Osnovna namjena, na temelju koje je podignuta postojeca zakonito sagradena gradevina iz ovog 
clanka, a koja ne zadovoljava propisane uvjete iz ovih Odredbi, može promijeniti svoju osnovnu namjenu i 
gradevina se može rekonstruirati u postojecim gabaritima.  

4.5.2. POLJODJELSKE KUCICE I SPREMIŠTA ALATA 
Clanak 65.  

(1) Na poljodjelskim površinama vecim od 1000 m2 može se izgraditi poljodjelska kucica do 12 m2.  

(2) Poljodjelska kucica može biti samo prizemnica i ni u kom slucaju se ne smije koristiti kao vikendica 
(zgrada za povremeni odmor).  

(3) Na poljodjelskim površinama manjim od površine odredene u stavku 1. ovog clanka, pri gradevnim 
preinakama (sanaciji i rekonstrukciji) postojecih poljodjelskih kucica ne smije se povecavati njihova velicina.  

(4) Poljodjelska kucica mora biti gradena na nacin da:  
·  treba koristiti lokalne materijale i treba biti sagradena prema uzoru na tradicijsku gradnju,  
·  visina do vijenca smije biti najviše 2,60 m,  
·  krov mora biti dvostrešan, izmedu 18° i 24° stupnja nagiba, 
·  krovište se postavlja bez stropne konstrukcije ili na stropnu konstrukciju izravno, bez nadozida, 

(5) Tlocrtna projekcija poljodjelske kucice mora biti od 1:1,5 do 1:2, sljeme krova mora biti usporedno s 
dužom stranicom gradevine.  
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(7) Poljodjelska kucica ne može se prikljuciti na komunalnu infrastrukturu (struja, voda.) 

Clanak 66.  
(1) Na poljodjelskim površinama vecim od 5000 m2 (livadama, oranicama i sl.) moguce je graditi 
prizemna spremišta alata cija površina ne može biti veca od 20 m2. Spremište mora biti pokriveno kosim 
krovom. Potrebno je koristiti autohtone materijale i nacela tradicijskoga oblikovanja. Nije dopuštena upotreba 
metala, betona i gotovih betonskih gradevnih tvorevina te salonita i lima. Spremište treba biti na što 
neupadljivijem mjestu. Preporucuje se da bude uz rub šume, uz skupinu drveca, zaklonjeno od pogleda s 
ceste, ali ne uz potok ili bujicu. 

(2) Spremište za alat ne može se prikljuciti na komunalnu infrastrukturu (struja, voda i sl.) 

4.5.3. STAKLENICI, P LASTENICI, RIBNJACI  
Clanak 67.  

(1) Staklenici i plastenici za uzgoj povrca, voca, cvijeca i slicno, mogu se graditi uz državne i županijske 
ceste samo pod uvjetom ako su od prometnica odvojeni pojasom visokog i srednje visokog zelenila širine 
najmanje 10,00-12,00 metara, ako nisu u predjelima zašticenih krajobraza i ako njihova izgradnja nije u 
suprotnosti sa zaštitom okoliša.  

(2) Na poljodjelskom zemljištu mogu se graditi uzgajališta puževa, glista, žaba i drugih slicnih životinja. 
Mogu se graditi samo ako nisu na vizualno istaknutim pozicijama vidljivim s državnih i županijskih cesta, ako 
nisu u predjelima zašticenih krajobraza i ako njihova gradnja nije u suprotnosti sa zaštitom okoliša.  

(3) Na podrucju Opcine moguce je korištenje i proširenje postojecih ribnjaka za uzgoj i mriještenje 
slatkovodnih riba.  

4.5.4. KAMPOVI IZVAN  GRAÐEVNOG PODRUCJA 
Clanak 68.  

(1) Možebitni kampovi koji se mogu graditi izvan gradevnog podrucja smiju imati samo prijemnu 
kancelariju (portu) do 6,0 m2 ukupne površine i 2,6 metra visine te sanitarnu grupu do 30 m2. Može se riješiti 
i nadstrešnica za spremanje obroka. Nije dopuštena nikakva druga gradnja. Ova kategorija kampa koja se 
može organizirati izvan gradevnog podrucja ne može se prenamijeniti u gradevno podrucje. 

4.5.5. LOVACKI DOMOVI  
Clanak 69.  

(1) Lovacki domovi mogu se graditi ili obnavljati postojeci. Na temelju posebnih uvjeta i uz suglasnost 
mjerodavnih državnih institucija za zaštitu kulturne baštine te zaštite prirode i okoliša, ako se grade u 
zašticenim dijelovima krajobraza. Oblik i visina zgrada utvrduje se u skladu s odredbama ovoga Plana 
sukladno odredbama koje odreduju dimenzije (gabarite) stambenih zgrada, te u skladu s ocuvanjem 
tradicijske slike naselja i oblikovanja zgrada. Moguce su prizemne i jednokatne zgrade. Mogu ih iskljucivo 
podizati šumarije, planinarska i lovacka društva. 

4.5.6. ZGRADE ZA KONJICKI SPORT 
Clanak 70.  

(1) Zgrade za konjicki sport mogu graditi iskljucivo konjicka društva. Prostorije društva i štala za konje 
trebaju tvoriti fizicku i oblikovnu cjelinu. Dopuštena je gradnja samo prizemlja s visinom vijenca do 4,0 metra i 
nagibom krovišta do 300 . Površina pratecih sadržaja (ugostiteljstvo i sl.) ne smije biti veca od 10 % ukupno 
izgradene površine zgrada na parceli ove namjene. 

(2) Gradevnu dozvolu za gradnju može dobiti samo prethodno registrirano konjicko društvo.  

4.6. UVJETI UTVRÐIVANJA TRASA I POVRŠINA  PROMETNIH I DRUGIH 
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 

4.6.1. JAVNE PJEŠACK E POVRŠINE 
Clanak 71.  

(1) Na javnoj pješackoj površini (plocniku ili trgu) ispred zgrade u cijem je prizemlju trgovacko-poslovno-
ugostiteljski sadržaj, može se dopustiti kalendarski ograniceno korištenje vanjskog predprostora u vezi sa 
sadržajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura prolaz za pješake u najmanjoj širini od 1,5 m ako 
površina sijece logican pješacki potez.  
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(2) Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnika i nogostupa) posaditi drvored 
prikladne velicine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ce omoguciti okomito ili podulje parkiranje 
osobnih vozila u drvoredu. 

(3) U slucaju zgrada i sadržaja iz stavka 1 ovog clanka može se dozvoliti uredenje ljetnih terasa unutar 
drvoreda u pojasu izmedu kolnika i nogostupa. Pri tome treba voditi racuna da se podnom konstrukcijom 
terase ne ozlijedi korijen ili deblo stabla i omoguci normalno "disanje" korijena stabla i potrebno zalijevanje. U 
slucaju da terasa zadire u prostor nogostupa, mora se ostaviti dio najmanje širine od 1,50 metara za 
normalno kretanje pješaka. Ako se tom aktivnošcu ukida odredeni broj parkirališta, nužno je osigurati nova 
parkirališna mjesta (u istom broju) u neposrednoj blizini (do 80,00 metara udaljenosti). 

(4) Da bi se uži središnji predio (središnja zona naselja) naselja, ili pojedina ulica, namijenila iskljucivo 
pješackom prometu ili organiziranju ljetnih terasa obvezatno je: 

a) izraditi u neposrednom okruženju najmanje onoliko parkirališnih mjesta koliko se uvodenjem 
pješacke zone ukinulo postojecih, 

b) osigurati odvijanje prometnog sustava najmanje na razini usluge kao prije zahvata, 
c) u pješackoj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje opskrbnog i ostalog prometa. 

4.6.2. INFRASTRUKTURNI KORIDORI - OPCE ODREDBE 
Clanak 72.  

(1) Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati i ostvariti po najvišim standardima zaštite okoliša. 

(2) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se primarno koriste postojeci pojasevi i ustrojavaju 
zajednicki za više vodova, tako da se nastoje izbjeci šumska podrucja, vrijedno poljodjelsko zemljište, da ne 
razara cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o zaštiti prirode, 
krajobraza i cjelokupnog okoliša. 

(3) Za gradevine i sustave od državne i županijske važnosti potrebno je prije pokretanja postupka 
izdavanja posebnih uvjeta gradnje napraviti sva potrebna istraživanja i uskladivanja interesa i prava svih 
cinitelja u prostoru. 

(4) Kapaciteti i trase za novoplanirane površine (gradevne površine naselja, površine za gospodarsku i 
eventualno turisticku gradnju) odredit ce se odredenjem stvarnih kapaciteta projektnih programa investitora. 
Do tada, u ovom Planu oni su dani nacelno i shematski. 

4.6.3. CESTOVNI PROMET 
Clanak 73.  

 (1) Položaj cesta i cestovnih pojasa (koridora) odreden je na grafickom listu br. 1.1.: “Korištenje i 
namjerna površina” i na grafickom listu br. 2.1.: “Infrastrukturni sustavi i mreže - Promet” u mjerilu 1:25.000, 
a nacin njihove gradnje i uredenja propisan je zakonskim propisima, pravilnicima i normama.  

Clanak 74.  
(1) Uvjeti uredivanja koridora (pojaseva) i prometnih površina, kao i uvjeti uredivanja drugih 
infrastrukturnih sustava na podrucju Opcine, ako nije drukcije receno, obavljaju se u skladu s pozitivnim 
zakonskim propisima, pravilnicima i normama. Udaljenost svih gradevina od zemljišnog pojasa državnih, 
županijskih, lokalnih i ostalih prometnica sukladna je najmanjim udaljenostima koje propisuju pozitivni 
zakonski propisi, pravilnici i norme.  

(2) U pojasu javnih cesta u gradevnom pojasu naselja, mogu se graditi uslužne gradevine u prometu: 
·  benzinske crpke, 
·  praone vozila i servisi vozila uz prethodnu suglasnost nadležne prometne službe, 
·  ugostiteljski sadržaji, u svrhovitoj vezi s prethodne dvije tocke ovoga stavka. 

(3) Udaljenost gradevina (gradevne linije) od regulacijske linije, koji se u nacelu poklapa s granicom 
zemljišnoga pojasa ceste ili ulice, iznosi najmanje: 

·  5 m  za stambenu zgradu;  
·  8-10 m  za zgradu društvenih, javnih, poslovnih, ugostiteljsko-turistickih, servisnih, uslužnih i slicnih 

djelatnosti;  
·  10 m  za gospodarsku gradevinu bez izvora onecišcenja; 
·  20 m  za gospodarsku gradevinu s izvorima onecišcenja;  

(4) Iznimno od stavka 3. ovoga clanka udaljenost može biti i manja kada je to nužno u vec izgradenim 
dijelovima gradevnih podrucja naselja kad se trebaju poštivati gradevne i regulacijske linije bocnih susjeda.  
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(5) Zaštitni pojas zemljišnoga pojasa ceste potrebno je ocuvati za planiranu gradnju, rekonstrukciju i 
proširenje prometne mreže sve dok se trasa prometnice ili položaj prometne gradevine ne odredi na terenu 
idejnim projektom prometnice i dok se ona ne unese na temelju parcelacijskog elaborata u katastarske karte 
i ne prenese na teren iskolcavanjem. Zaštitni pojas u nastavku na zemljišni pojas na svakoj strani državne, 
županijske i lokalne ceste treba biti u skladu s pozitivnim zakonskim propisima. Kada je trasa odredena na 
terenu, do trenutka gradnje prometnice moguce je utvrdivati uvjete uredenja prostora i unutar zaštitnog 
pojasa ceste u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i normama. 

(6) Kada državna, županijska i lokalna cesta prolazi kroz gradevno podrucje i kada se ureduje kao ulica, 
udaljenost regulacijske linije od osi ulice mora iznositi najmanje: 

·  za državnu cestu 10  metara, 
·  za županijske   9    metara, 
·  kod lokalne  5    metara. 

(7) Najmanje širine iz prethodnog stavka mogu biti i vece, ako se duž ulice želi posaditi drvored, što se 
odreduje detaljnijim planom (planom nižega reda).  

(8) Najmanja širina nogostupa je 1,5 metar, a iznimno 1,0 metar u vec izgradenim dijelovima naselja. 
Preporuca se širina nogostupa 2-3 metra. 

(9) Udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi ostalih ulica ne može biti manja od 3,5 metra, a u 
slijepim ulicama cija dužina ne prelazi 100 m na strani na kojoj se nece izvoditi nogostup manje od 3,0 m.  

(10) U izgradenim dijelovima naselja, kao i na podrucju posebnih (otežanih) terenskih uvjeta (strmi 
tereni), širine se odreduju prema mogucnostima.  

(11) Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika ulice mora biti takva da osigura mogucnost gradnje 
odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe ili jednosmjerne ulice može se odobriti gradnja 
nogostupa samo na jednoj strani najmanje širine 1,0 m.  

(12) Nije dopušteno gradnja gradevina i ograda, koji bi sprjecavali proširenje suviše uskih ulica i 
uklanjanje oštrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugrožavali promet.  

(13) Samo jedna vozna traka može se graditi izuzetno i to: 
·  na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 150 m ugradi ugibalište, 
·  slijepim ulicama cija dužina ne prelazi 100 metara na preglednom, odnosno 50 metara na 

nepreglednom dijelu, 
·  u izgradenim dijelovima naselja, ako nije moguce ostvariti povoljnije uvjete prometa.  

(14) Gradevnoj parceli može se omoguciti kolno-pješacki pristup s javne cestovne površine najmanje 
širine 4,0 metra, uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m.  

(15) Najmanja širina kolnika u gradevnim podrucjima Opcine je: 
·  za jednosmjerni automobilski promet iznosi 4 m,  
·  širina kolnika za dvosmjerni promet iznosi 5,5 m,  
·  u izgradenim dijelovima naselja u nemogucnosti boljih rješenja planirati se mogu i kolno-pješacki 

putovi najmanje širine od 3,5 m.  

(16) Gradevine društvenih djelatnosti i poslovne gradevine prigodom gradnje trebaju osigurati potrebna 
parkirališna mjesta u skladu s normama. Prigodom gradnje, rekonstrukcije ili prenamjene bilo koje gradevine 
u javni, poslovno-trgovacki ili proizvodni sadržaj, na njegovoj gradevnoj parceli obvezno je sagraditi potreban 
broj parkirališnih mjesta prema normativima ovih odredaba za pojedine slucajeve.  

Clanak 75.  
(1) Pri izradi projektne dokumentacije, ali i izvedbi pojedinih planiranih prometnica, treba posvetiti 
osobitu pozornost ocuvanju krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevnih radova bilo što 
manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zaštitu pokosa i iskopanih dijelova terena obvezno treba 
koristiti autohtono drvece i grmlje 

4.6.4. POŠTA I JAVNE  TELEKOMUNIKACIJE  
Clanak 76.  

(1) Raspored poštanskih ureda i položaj trasa telefonskih vodova i uredaja odreden je na grafickom listu 
br. 2.2.“Infrastrukturni sustavi  mreže - Pošta i javne telekomunikacije” u mjerilu 1:25.000. 

(2)   Mjesne mreže za pojedina komutacijska cvorišta grade se u pravilu kao podzemna. 
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(3)   Javne telefonske govornice u nacelu treba postavljati na javnim površinama ili unutar javnih 
gradevina.  

(4)   Prostornim planom utvrden je smještaj telekomunikacijskih uredaja (baznih stanica) za pokretnu 
telekomunikacijsku mrežu. 

4.6.5. ELEKTROOPSKRB A 
Clanak 77.  

 (1) Položaj dalekovoda i njihovih pojasa odreden je na grafickom listu br. 2.3: “Infrastrukturni sustavi – 
Energetski sustavi” u mjerilu 1:25.000.   

(2) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zracnih ili podzemnih) kao i potrebnih trafostanica 
obavljat ce se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede. Širine zaštitnih pojasa moraju biti u 
skladu sa zakonom, pravilnicima i normama.  

(3) Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi racuna o tome da u buducnosti ne budu ogranicavajuci 
cimbenik izgradnji naselja, odnosno drugim infrastrukturnim gradevinama.  

(4) Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razini, osigurati zaštitne pojaseve i to: 
400 kV ZDV  (40+40) 80 m 
110 kV ZDV (20+20) 40 m, 
  35 kV ZDV (12+12) 24 m, 
  10 kV ZDV  (5+5) 10 m. 

Ove gradevine ne zahtijevaju svoju gradevnu parcelu, a prostor ispod dalekovoda može se koristiti i u druge 
svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, uredbama, pravilnicima i standardima. Prostor u pojasu iz 
stavka 4. ovog clanka mora biti tako ureden da se sprijeci moguca pojava požara. 

(5)  Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi, rasklopna 
postrojenja i transformatorske stanice) kao i kabliranje vodova 20 (10) kV, odreduje se uvjetima na 
rješenjima Prostornog plana i utvrdenim posebnim uvjetima lokalnog elektrodistributera (HEP-a). 

(6)   Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim površinama naselja, ovisno o 
posebnostima pojedinih sadržaja (stanovanje, javne gradevine, gospodarske gradevine, prometne površine, 
spomenici i dr.) sukladno propisima lokalnog elektrodistributera. Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se 
na temelju urbanistickih (UPU) i detaljnih planova uredenja (DPU) i rješenja izradenih na temelju uvjeta 
lokalnog elektrodistributera (HEP) i nadležnih komunalnih poduzeca. 

4.6.6. PLINOVODI I PLINOOPSKRBA 
Clanak 78.  

(1) Položaj plinovoda i njihovih pojaseva odreden je na grafickom listu br. 2.3: “Plinoopskrba” u mjerilu 
1:25.000. Unutar koridora (pojaseva) državnih i regionalnih plinovoda širine od 100 m gradenje je dozvoljeno 
samo uz suglasnost vlasnika cjevovoda. U užem pojasu koridora širine 20 m mjereno od osi cjevovoda 
zabranjeno je gradenje i obradivanje zemljišta. 

(2) Zgrade na gradevnim parcelama prikljucit ce se na postojecu plinsku mrežu unutar opcine na nacin 
kako to propisuje poduzece nadležno za opskrbu plinom. Samo izdvojene  zgrade do kojih se ne planira 
dovodenje plinske mreže mogu koristiti plin iz vlastitoga plinskoga spremnika, koji se mora smjestiti na 
vlastitoj gradevnoj parceli u skladu s važecim propisima.  

(3) Plinski spremnici, zavisno od situacije, na gradevnoj parceli trebaju biti smješteni na prozracnom, ali 
što manje uocljivom mjestu s javne prometne površine. 

(4) Jako uocljive i izvan ravnine procelja zgrada postavljene ormarice plinske mreže, trebalo bi ugraditi u 
zid tako da vrata ormarica budu u ravnini zida. 

4.6.7. VODOOPSKRBA 
Clanak 79.  

(1) Položaj trasa cjevovoda odreden je na grafickom listu br. 2.4: “Vodnogospodarski sustavi: 
Vodoopskrba i odvodnja” mjerilu 1:25.000.   

(2) Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan 
gradevnih podrucja utvrdenih ovim Planom, odvijat ce se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske 
vodoprivrede, odnosno mjerodavnog ureda za vodoopskrbu.  

(3) Ako na dijelu gradevnog podrucja na kojem ce se graditi gradevina postoji vodovodna mreža, 
opskrba vodom rješava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima uredenja prostora za gradnju gradevina 
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stanovanja, kada se one grade u podrucjima gdje nema pitke vode, odreduje se obvezna gradnja bunara ili 
cisterni. Postojeci lokalni izvori moraju se održavati i ne smiju se zatrpavati ili uništavati. Naprave koje služe 
za opskrbu vodom moraju biti sagradene i održavane prema postojecim propisima. Te naprave moraju biti 
udaljene i s obzirom na podzemne vode smještene uzvodno od mogucih onecišcivaca kao što su: fekalne 
jame, gnojišta, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i slicno.  

(4)  Vodovodna mreža, kod radova rekonstrukcije ili kod polaganja novog dijela mreže, treba se ukapati 
najmanje 80 cm ispod površine tla, a prema uvjetima nadležnog komunalnog poduzeca. 

(5) Uz javne prometnice unutar planiranih, a po mogucnosti i unutar postojecih dijelova naselja treba 
izgraditi hidrantsku mrežu. Najveca meduudaljenost protupožarnih hidranata iznosi 80 metara, a najmanji 
presjek dovodne prikljucne cijevi iznosi 150 mm, odnosno pod posebnim okolnostima min. 100 mm. 

(6) Veci korisnici gospodarske namjene na parcelama vecim od 10.000 m2 mogu graditi zasebne interne 
vodovodne mreže s uredajima za protupožarnu zaštitu do izgradnje javne vodovodne mreže naselja 
potrebnog kapaciteta. Po potrebi se može izgraditi i podzemna/nadzemna cisterna za prikupljanje kišnice. 

(7) Podrucja vodocrpilišta treba osigurati od svih mogucih zagadenja (i podzemno i nadzemno). U skladu sa 
važecim zakonodavstvom, u neposrednoj blizini vodocrpilišta zabranjuje se izgradnja bilo kakovih gradevina cije bi 
korištenje dovelo do pojave štetnih materija (krutih, plinovitih ili tekucih) u vodonosnom sloju oko samog
vodocrpilišta. Odvodnja prometnica koje prolaze zaštitnim podrucjem oko vodocrpilišta mora biti riješena na
zatvorenom principu sa odmašcivacima i taložnicama. U blizini vodocrpilišta (na udaljenostima manjim od propisanih 
zakonima i pravilnicima) zabranjuje se izgradnja farmi i ribogojilišta.  

4.6.8. ODVODNJA 
Clanak 80.  

(1) Za podrucje Opcine napravljen je projekt kanalizacijskog sustava odvodnje.  

(2) Gradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedno s mogucim procistacima izvan gradevnih podrucja 
utvrdenih ovim Planom obavljat ce se u skladu s posebnim uvjetima mjerodavne ustanove zadužene za 
odvodnju. Ako treba izgraditi procistac unutar gradevnoga podrucja ili u njegovoj neposrednoj blizini treba 
izraditi odgovarajucu studiju utjecaja na okoliš.  

(3) Položaj uredaja za procišcavanje otpadnih voda odreden je na grafickom listu br. 2.5. 
“Vodnogospodarski sustavi: Vodoopskrba i odvodnja” mjerilu 1:25.000.  

4.6.9. GROBLJA  
Clanak 81.  

(1) Planom je oznaceno postojece groblje sa predvidenim prostorom za buduca širenja na nacin da ne 
ometa buduce možebitno širenje gradevnog podrucja za stambenu izgradnju ili postavu pojaseva 
infrastrukture. 

(2) Na postojecem groblju moguce je raditi prekope i reorganizaciju grobnih redova samo u slucaju 
poštivanja zakonom propisanog mirovanja pokojnika do prvog prekopa. Ujedno treba posebnu pažnju 
posvetiti postojecim nadgrobnim spomenicima, koji se prilikom takovih radnji moraju preseliti na privremenu 
lokaciju i poslije provedene radnje rekonstrukcije vratiti na staro mjesto ili na neku novu lokaciju gdje ce 
poslužiti kao postav tradicijskoga kamenoga naslijeda grobnih oznaka. 

(3) Prilikom izvedbe proširenja groblja obavezno se mora predvidjeti dodatni prostor za parkiranje 
osobnih vozila posjetitelja groblja. 

(4) Unutar planirane površine groblja moguca je gradnja nove ili rekonstrukcija postojece mrtvacnice u 
skladu sa potrebama i važecim Pravilnikom.  

4.7. MJERE ZAŠTITE K RAJOBRAZNIH I PRIROD NIH VRIJEDNOSTI I KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA  

4.7.1. OPCA NACELA ZAŠTITE 
Clanak 82.  

(1) Planom su utvrdene mjere zaštite prostora, odnosno zaštite,  
·  krajobraznih vrijednosti, 
·  prirodnih vrijednosti i  
·  kulturno-povijesnih vrijednosti  
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(2) Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajolici, kao i 
pojedinacne gradevine spomenickih obilježja s pripadajucim parcelama, te fizickim vi zualno istaknutim 
položajem, moraju biti na strucno prihvatljiv i vrstan nacin ukljuceni u buduci razvitak Opcine i Županije. 
Zaštita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije sljedece: 

·  Ocuvanje i zaštitu prirodnoga i kultiviranoga krajobraza kao temeljne vrijednosti prostora; 
·  Poticanje i promicanje održavanja i obnove zapuštenih poljodjelskih zemljišta, zadržavajuci njihov 

tradicijski i prirodni ustroj; 
·  Ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela i izdvojenih sklopova) u njihovu izvornom okruženju, 

s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom; 
·  Oživljavanje osamljenih gospodarstava etnološke i ambijentalne vrijednosti; 
·  Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kuca), ali i svih drugih povijesnih 

gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora; 
·  Ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti krajobraza i 

slikovitih pogleda (vizura); 
·  Ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadržaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga nacina 

obrade zemlje; 
·  Zadržavanje i ocuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka i potoka, od kojih neki imaju 

simbolicno i povijesno znacenje; 
·  Ocuvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zašticene cjeline i vrijednosti nezašticenih predjela 

kao što su prirodne šume, kultiviran krajobraz – jer pripadaju ukupnom prirodnom i stvorenom 
naslijedu. 

Clanak 83.  
(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zaštite i obnove kulturnoga naslijeda proizlaze iz Zakona i 
Uputa, koji se na njega odnose (ukljucujuci i sve naknadne izmjene i dopune): 

·  Zakon o zaštiti kulturnih dobara (NN 69/99); 
·  Zakon o gradnji (NN 175/03); 
·  Zakon o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98); 
·  Obvezatna uputa o zoniranju zašticenih povijesnih cjelina gradova i ostalih naselja (Ministarstvo 

kulture – Uprava za zaštitu kulturne baštine, 1995., 1998.) 

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i drugih 
zahvata na: pojedinacnim spomenickim gradevinama, arheološkim lokalitetima, parcelama na kojima se 
spomenicke gradevine nalaze te predjelima (zonama) zaštite naselja i kultiviranoga krajobraza ili drugim 
predjelima s utvrdenim spomenickim svojstvima. 

(3) Posebnom konzervatorskom postupku podliježu sljedeci zahvati na zašticenim gradevinama, 
sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i održavanje postojecih gradevina, dogradnje, prigradnje, 
preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), rušenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, 
novogradnje unutar utvrdenih predjela (zona) zaštite povijesnih naselja ili kontaktnih predjela, funkcionalne 
prenamjene povijesnih gradevina, izvodenje radova u predjelima arheoloških lokaliteta i predjelima 
kulturnoga krajobraza.  

(4) U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na gradevinama, sklopovima, predjelima 
(zonama) i lokalitetima, za koje je ovim prostornim planom utvrdena obveza zaštite (tocka 3.1. Inventarizacija 
nepokretnih kulturnih dobara po vrstama) kod nadležne ustanove za zaštitu spomenika (Ministarstvo kulture, 
Uprava za zaštitu kulturne baštine – Konzervatorski odjel u Osijeku) potrebno je ishoditi zakonom propisane 
suglasnosti: 

·  posebne uvjete (u postupku izrade idejnog rješenja), 
·  prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole), 
·  nadzor u svim fazama radova, provodi nadležna Uprava za zaštitu kulturne baštine. 

4.7.2. PRAVNA ZAŠTIT A KULTURNIH DOBARA  
Clanak 84.  

(1) Zašticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnoga dobra i na koje se obvezatno 
primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom Planu propisane kao kulturna 
dobra: registrirani spomenici (R), oni predloženi za registraciju (E/PR). Ostale kulturno povijesne vrijednosti 
lokalnog znacaja štite se ovim Prostornim planom (ZPP). 
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(2) Temeljem evidencije (inventarizacije) provedene prilikom izrade ovoga Plana, uz ranije registrirane 
(R) ili preventivno zašticene (P) spomenike, Uprava za zaštitu kulturne baštine – Konzervatorski odjel u 
Osijeku po službenoj ce dužnosti pokrenuti postupak dokumentiranja te donošenje rješenja o zaštiti za sve 
vrjednije zgrade, predjele (zone) i lokalitete koji su evidentirani, odnosno predloženi za zaštitu (E/PR). Do 
donošenja odgovarajucega rješenja treba primjenjivati iste mjere i propisane postupke kao i za trajno 
zašticene gradevine. 

(3) Sastavni dio odredbi za provodenje je popis kulturnih dobara i drugih vrjednijih kulturno-povijesnih 
tvorevina u kojemu je utvrdeno i odgovarajuce spomenicko stanje (R, P, ZPP) važno za primjenu svih mjera 
zaštite navedenih u ovim odredbama. Provedbu obnove i zaštite kulturno-povijesnoga naslijeda (a to znaci 
mogucu izgradnju u predjelima zaštite) treba temeljiti na Konzervatorskoj podlozi izradenoj u sklopu izrade 
ovoga Plana.  

(4) Povijesni dijelovi naselja, gradevine i sklopovi, arheološki lokaliteti, memorijalno naslijede, gradevine 
niskogradnje i podrucja kultiviranoga krajobraza, navedeni u Popisu i prikazani na kartografskim prilozima te 
iskazani u tablicama smatraju se zašticenima ovim prostornim planom, a oni upisani u Registar podliježu 
odredbama Zakona o zaštiti i ocuvanju kulturnih dobara. 

Clanak 85.  
(1) Na podrucju Opcine Gradište upisom u Registar spomenika kulture zašticena su sljedeca kulturna 
dobra:  

- U grupi povijesnih gradevina: stambena tradicijska kuca, Ulica brace Radic 80 (Gradište); 
- U grupi memorijalnih obilježja: salaš M. Stojanovica, Ulica brace Radic 157, (Gradište-Rudine); 
- U grupi arheoloških lokaliteta: lokalitet Gradište- Lazine -Velika greda (). 
- U grupi sakralnih gradevina Rješenjem o preventivnoj zaštiti zašticena je: Župna crkva sv. Franje 

Asiškoga (Gradište) 

(2) Ovim Planom predlažu se za pokretanje postupka upisa u Registar nepokretnih kulturnih dobara: 
- U grupi povijesnih naselja: povijesno središte naselja Gradište, 
- U grupi etnoloških gradevina: stambene tradicijske kuce u Gradištu u ulicama Brace Radic 98, Kralja 

Zvonimira 94 i Vladimira Nazora 6; te etnološki graditeljski sklop Dretvicev stan, Žirovacke grede 

(3) Ovim planom evidentirana su nepokretna kulturna dobra lokalnog znacaja koja se štite odredbama i 
mjerama ovoga Plana: 

- U grupi sakralnih gradevina: grobna kapela, Malo brdo, kapela poklonac Sveti Križ; križni put, Malo 
brdo (Gradište); 

- U grupi civilnih gradevina: zgrada stare škole, zgrada željeznicke postaje (Gradište); 
- U grupi memorijalnih gradevina i obilježja: spomenik NOB-a, željeznicka stanica; spomen bista J. 

Lovretic; mjesno groblje (Gradište); 
- U grupi arheoloških lokaliteta: potencijalni lokalitet Gradište (srednji vijek); 
- U grupi krajolika: okolno podrucje Gradišta (Veliko brdo, Malo brdo) 

4.7.3. REŽIMI ZAŠTITE 
Clanak 86.  

(1) Za naselje gradsko-seoskih obilježja Gradište – odredena je granica zaštite unutar koje se svi 
zahvati koji se moraju provoditi uz uvjet ocuvanja prostornih i graditeljskih vrijednosti naselja 

(2) Podrucje zaštite kulturno-povijesnih vrijednosti u izdvojenim predjelima kulturnoga krajolika: ne 
dozvoljava se izgradnja zgrada koje mogu zakloniti ili obezvrijediti slikovite vidike, povijesne gradevine ili 
vrjednije graditeljske sklopove (stanove). Uvjete za izgradnju (osobito za gabarite, oblikovanje i materijale 
završne obrade) služba zaštite kulturne baštine utvrdit ce za svaki pojedinacni slucaj, u ovisnosti o 
mikrolokaciji. Obvezno je ocuvanje tradicijskoga parcelacijskog ustroja zemljišta, poticanje autohtonih 
poljodjelskih kultura i sadnja samorodnoga (autohtonoga) bilja. Izvan gradevnoga podrucja moguca je 
izgradnja samo manjih gospodarskih gradevina pod uvjetima propisanim odredbama ovoga Plana. 

 (3) Oko pojedinacnih zašticenih ili evi dentiranih kulturno-povijesnih vrijednosti propisuju se mjere zaštite 
kojima se ne dozvoljava nova izgradnja. Svi zahvati na zašticenim gradevinama moraju se temeljiti na 
konzervatorskim postupcima i metodama: konzervaciji, sanaciji, rekonstrukciji uz neophodne prilagodbe 
suvremenim zahtjevima života. Posebne uvjete za zahvate na postojecoj strukturi ce propisati nadležna 
Uprava za zaštitu kulturne baštine. Ova odredba se poglavito odnosi na zašticene predjele oko crkvi, groblja, 
stanova. U okviru postupka revitalizacije zašticenog etnološkog graditeljskog sklopa - Dretvicevog stana 
potrebno je ishoditi posebne konzervatorske uvjete, kao podlogu za izradu projektne dokumentacije.  
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(4) Za arheološke lokalitete koji su pretpostavljeni i ocekuju se moguci nalazi, a ne postoje tocno 
utvrdene granice zaštite, ne propisuju se direktivne mjere zaštite vec je prije izvodenja zemljanih radova koji 
prethode gradevnim, potrebno provesti arheološka istraživanja te upozoriti narucitelje radova na moguce 
nalaze zbog cega je potreban pojacani oprez. Preporuca se potanko istraživanje i konzervacija nalaza. U 
podrucjima u kojima se ovim Planom predvida izgradnja gradevina, a prostor nije izgraden i priveden 
namjeni temeljem dosadašnjih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade istražnih 
radova koji prethode procjeni utjecaja na okoliš osigura arheološko istraživanje rezultat kojega mora biti 
potanko pozicioniranje arheoloških nalaza i njihovo vrednovanje. Narucitelj izgradnje na takvom prostoru ima 
obvezu obaviti arheološka istraživanja ili sondiranja prema uputama Konzervatorskog odjela. U slucaju 
veoma važnog arheološkoga nalaza može doci do izmjene projekta ili njegove prilagodbe radi prezentacije 
nalaza. Ako se bog znacaja nalaza istraženi prostori obvezno prezentiraju in situ, projektu konzervacije i 
prezentacije nalaza moraju se prilagoditi planovi i projekti izgradnje gradevina i uredivanja zemljišta. 

(5) Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnoga dobra (prema 
inventarizacijskoj listi) kao najmanja granica zaštite utvrduje se pripadna parcela ili njen povijesno vrijedan 
dio. Mjere zaštite primjenjuju se na gradevine i njihove parcele koji su: registrirani (R), preventivno zašticeni 
(P) ili su Prostornim planom predloženi za zaštitu (PR). Za gradevine koja imaju svojstva kulturnoga dobra 
osobito se primjenjuju sljedece mjere: 

- Prije bilo kakvih gradevnih zahvata potrebno je provesti konzervatorsko-restauratorska istraživanja 
ciji se rezultati ugraduju u projekt obnove i sanacije. Za vrijeme izvodenja gradevnih radova potrebno 
je osigurati stalan konzervatorski nalaz. U predjelima izloženosti (ekspozicije) gradevine (predio 
zaštite krajolika) ne dozvoljava se nova izgradnja; 

-  Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade u povijesnom naselju ili u blizini povijesnoga 
graditeljskoga sklopa (dodirna/kontaktna zona) potrebno je paziti na mikroambijent naselja, tj. 
novogradnju uskladiti sa zatecenim tlorisnim i visinskim velicinama postojece zgrade (ili postojecih 
zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalan sklop; 

-  Vrijedne stambene i gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se ocuvati bez obzira na 
nemogucnost zadržavanja njihove izvorne namjene te se mogu prenamijeniti u poslovne prostore, za 
turisticku namjenu, te u svrhu predstavljanja i promidžbe tradicijskoga graditeljstva.  

(6) Nove stambene i gospodarske zgrade u podrucjima zašticenoga krajobraza ili u povijesnim seoskim 
naseljima, kao i u kontaktnim podrucjima, mogu se graditi na nacin kojim ce se uspostaviti harmonican 
odnos sa zatecenim povijesnim i tradicijskim vrijednostima i obilježjima (u pogledu gabarita, nagiba krovova, 
upotrebi materijala završnog oblikovanja i kolorita). Ne dopušta se izgradnja izbacenih balkona, pretjerano 
velikih terasa i lukova, vec u oblikovanju gradevine i njenoga neposrednoga okruženja valja slijediti 
prepoznatljive tradicijske gradevne tvorevine i oblikovanje. 

(7) Kultivirani agrarni krajolik potrebno je ocuvati od daljnje izgradnje u najvecoj mogucoj mjeri, te 
usmjeravati izgradnju gradevina ugradnjama (interpolacijama) unutar izgradene strukture naselja. Izuzetno 
se dozvoljava izgradnja pojedinacnih stambeno-gospodarskih cjelina u poljodjelskom prostoru ruralnih 
naselja, ali na nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti širega prostora. Ne dozvoljava se 
postavljanje visokih antenskih stupova na mjestima bližim od 500 metara od zvonika crkve ili kapele. 

(8) Prilikom izrade predvidenih urbanistickih planova uredenja (UPU) potrebno je ugraditi uvjete iz 
konzervatorske studije za povijesni dio naselja Gradište, koju tom prilikom treba izraditi.  

4.7.4. MJERE ZAŠTITE KULTURNIH DOBARA  
Clanak 87.  

(1) U arheološkim predjelima (arheološkim lokalitetima i toponimski indiciranim lokalitetima) obvezna je 
primjena sljedecih mjera zaštite:  

- Zabranjuje se intenzivno poljodjelsko korištenje tla, te se zabranjuje duboko oranje preko 50 cm; 
- Zabranjuje se svaka izgradnja, iznimno je moguca gradnja u svrhu prezentacije arheološkoga 

nalazišta, parterno uredenje i propusti za važnije infrastrukturne vodove; 
- Svaka moguca izgradnja, za koju se u posebnom postupku utvrduju uvjeti, koja podrazumijeva iskop 

(temeljenje, podrumljenje, instalacijski rov) uvjetuje se prethodnim arheološkim istraživanjima, a kod 
manjih zahvata samo arheološkim nadzorom prilikom izvodenja radova. Mogucnosti i uvjeti gradnje 
utvrduju se s obzirom na možebitne nalaze. 

Za arheološke lokalitete koji su evidentirani (E) na temelju povremenih pojedinacnih nalaza, ili su indicirani 
putom toponima a ne postoje utvrdene granice zaštite, ne propisuju se direktivne mjere zaštite vec je 
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prilikom izvodenja gradevnih radova potrebno upozoriti narucitelje radova na moguce nalaze zbog cega je 
potreban pojacani oprez. 

(2) Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva mogu putem nadležne 
Uprave za zaštitu kulturne baštine iz državnoga županijskog ili opcinskog proracuna (ovisno o razini zaštite) 
zatražiti novcanu potporu za održavanje i vrsnu obnovu povijesno vrijednih zgrada. 

(3) Na jednoj gradevnoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slucaju da se radi o ocuvanju 
vrijedne tradicijske kuce uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa zatecenim ambijentom, može 
predvidjeti izgradnja nove kuce. Preporuca se staru kucu sacuvati i obnoviti, te ju koristi za trajno ili 
povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u turisticke svrhe (seoski turizam). 

(4) Nove gospodarske i stambene zgrade mogu se graditi od drveta ili opeke sa pokrovom od crijepa, 
koji je tradicijski materijal, a dodatnom obradom treba osigurati njegovu zaštitu od požara, od atmosferilija i 
drugih oštecenja. 

(5)  U predjelu arheološkoga lokaliteta Velika greda (Lazine) ogranicava se gradenje i korištenje do 
dovršenja arheoloških istraživanja. Arheološki lokalitet oznacen je samo na kartografskim prikazima u mjerilu 
1:25.000. Na tim se lokalitetima svi zemljani radovi, koji ukljucuju kopanje zemljišta dublje od 40 cm, moraju 
izvesti rucnim iskopom pod nadzorom i uputama arheologa uz prethodno utvrdene posebne uvjete zaštite i 
odobrenje nadležnog konzervatorskog odjela, koji može za pojedine lokacije propisati i prethodno izvodenje 
zaštitnih arheoloških iskopavanja i istraživanja. Sva izgradnja na navedenim lokalitetima uvjetovana je 
rezultatima arheoloških istraživanja i iskopavanja, bez obzira na prethodno izdane uvjete i odobrenja. Na 
ostalim evidentiranim arheološkim lokalitetima koji su zbog neistraženosti odredeni samo položajem površine 
se mogu koristiti na dosad uobicajen nacin, a posebni uvjeti korištenja propisat ce se ukoliko to bude 
potrebno. Ako se na podrucju Opcine prilikom zahvata u prostoru otkrije arheološko nalazište ili nalazi 
obvezno je prekinuti radove i bez odlaganja obavijestiti nadležni Konzervatorski odjel radi poduzimanja mjera 
propisanih o zaštiti i ocuvanju kulturnih dobara. 

4.7.5. MJERE ZAŠTITE KRAJOBRAZNIH I PRIR ODNIH VRIJEDNOSTI 
Clanak 88.  

(1) Za sve nove graditeljske zahvate ili rekonstrukcije postojecih zakonski sagradenih gradevina u 
predjelima zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti potrebno je ishoditi suglasnost mjerodavnih: Državne 
uprave za zaštitu prirode i okoliša te Uprave za zaštitu kulturne baštine - Konzervatorski odjel u Osijeku. U 
tim predjelima zaštite nije moguca gradnja koja se dopušta izvan gradevnih podrucja ako to nije propisano 
podrobnijim urbanistickim planom (planom nižega reda) odnosno ako ne postoji suglasnost nadležnih uprava 
za zaštitu kulturne baštine i zaštite prirode. 

(2) U krajobrazno vrijednom kultiviranom krajobrazu Opcine, moguca je izgradnja iskljucivo na 
planiranim gradevnim podrucjima. Izvan njih moguca je samo izgradnja poljodjelskih kucica i spremišta za 
alat.  

(3) Postojece šume ako se nalaze i dijelom u privatnom vlasništvu, ne mogu se prenamijeniti. Potrebno 
je gospodariti šumama na nacin da se ocuvaju autohtone šumske zajednice, a u skladu s važecim zakonima 
i propisima. U cilju unaprjedenja šuma i šumskoga tla potrebno je uciniti sljedece:  

- izraditi šumsko-gospodarske osnove za privatne šume,  
- šume panjace uzgojem prevesti u viši uzgojni oblik,  
- pošumljavati šikare, paljevine, zapuštena obradiva zemljišta i zemljišta neprikladna za poljodjelstvo,  

(4) Graditi šumske putove, prosjeke, uredivati i cistiti šumsko zemljište u skladu sa šumsko-
gospodarskim osnovama. 

(5) U krajobraznom smislu vrijedno poljodjelsko zemljište cijeni se kao osobita ogranicena vrijednost i 
zbog toga se štiti od prenamjene. Na poljodjelskom zemljištu mogu se graditi gospodarske gradevine, u 
skladu s odredbama ovoga Plana o gradnji izvan gradevnoga podrucja, ako nisu u suprotnosti s odredbama 
stavka 2. ovoga clanka.  

4.7.6. CUVANJE SLIKE  NASELJA 
Clanak 89.  

(1) Mjere za ocuvanje slike naselja, odnosno kulturnoga krajobraza, medu ostalim, obuhvacaju i: 
- cuvanje tradicijskoga tlocrtnog oblika kuce za stanovanje zajedno sa pratecim gospodarskim 

zgradama linearnoga nacina izgradnje, 
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- horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovišta, gradevni 
materijali te boja procelja, osobito unutar postojecih središta tradicijskih naselja, moraju biti u skladu 
s okolnim gradevinama, krajolikom i nacinom gradenja na tom podrucju, 

- zidovi procelja mogu biti žbukani,  
- krovišta zgrada su kosa, poželjno je dvostrešna nagiba izmedu 300 i 450, 
- krovište u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a kod rekonstrukcije tradicijskih gradevina do tada 

korištenim materijalom, 
- ogradivanje gradevne parcele treba slijediti duh lokalne sredine. U manjoj mjeri moguce su žicane 

ograde, obvezno sa živicom s unutarnje strane gradevne parcele. Moguce su, u iznimnim 
slucajevima i drukcije ograde,  

- u vrtovima i vocnjacima ne treba saditi uneseno (egzoticno) bilje, a u predvrtu preporucuje se sadnja 
drveca ukrasnog grmlja i tradicijskoga cvijeca. 

4.7.7. MJERE ZAŠTITE POLJODJELSKOG ZEMLJ IŠTA 
Clanak 90.  

(1) Poljodjelsko zemljište Planom uživa poseban status i zaštitu. Poljodjelsko zemljište mora se 
intenzivno obradivati uz primjenu potrebnih agrotehnickih mjera i ne može se promijeniti. Na njemu se mogu 
graditi samo pomocne gospodarske gradevine u skladu s provedbenim odredbama ovoga Plana.  

(2) Ovim Planom je odredena obveza odgovarajuce državne službe:  
- da vodi popis površina i vrijednosti ukupnoga poljodjelskoga zemljišta na podrucju obuhvata Plana, 

te da vodi popis neiskorištenoga poljodjelskoga zemljišta u privatnom i državnom vlasništvu,  
- da obavlja poslove u svezi s davanjem u zakup neiskorištenoga poljodjelskoga zemljišta u državnom 

vlasništvu,  
- da provodi politiku razborita iskorištavanja poljodjelskoga zemljišta u skladu sa Zakonom.  

4.7.8. MJERE ZAŠTITE ŠUMSKOGA ZEMLJIŠTA 
Clanak 91.  

(1) Planom su utvrdeni šumski predjeli. Gospodarske šume se ureduju i iskorištavaju na temelju 
šumsko-gospodarske osnove. 

(2) Šumske površine u gradevnom podrucju ne mogu se sjeci-prenamijeniti te ih treba uredivati u skladu 
sa šumsko-gospodarskom osnovom. Prostor u širini od 50 m od ruba šume ne smije se izgradivati. 

Clanak 92.  
(1) Nacin zaštite, uredenja i korištenja šuma unutar granica znacajnih krajobraza i drugih šuma odvija se 
na temelju šumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakonskim propisima, pravilnicima i normama.  

(2) Za provodenje ovog Plana bitne su sljedece mjere:  
- pošumljivanje šikara, osobito radi ekološke zaštite i poboljšanja ambijenta;  
- gradnja šumskih putova, a na temelju šumsko-gospodarskih osnova; 
- pošumljivanje zapuštenih zemljišta, koja nije opravdano obradivati.  

4.8. SANACIJA BESPRA VNE GRADNJE 
Clanak 93.  

(1) Prostornim Planom uredenja opcine Gradište odreduje se nacin sanacije bespravne gradnje. 
Gradevine sagradene poslije 15.02.1968. godine bez propisane dokumentacije smatraju se bespravnim 
gradevinama. 

(2) Ovim Planom se utvrduje da se sanacija bespravno izgradenih gradevina na zemljištu odgovarajuce 
namjene (ako nisu na opcinskom zemljištu, planiranom javnom prostoru, ili planiranim koridorima prometnica 
ili infrastrukture), provede njihovim uklapanjem i prilagodivanjem u postojece prostorne strukture. Za sve te 
gradevine treba izraditi zakonom propisanu dokumentaciju prostora. Uvjeti gradnje za takove gradevine 
izdavati ce se na temelju urbanisticko-arhitektonskog rješenja, koje ce obvezatno sadržavati: topografsko-
katastarski snimak terena, te arhitektonski snimak postojecih gradevina s utvrdenim uvjetima. 
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4.9. POSTUPANJE S OT PADOM 

4.9.1. ZBRINJAVANJE  OTPADA 
Clanak 94.  

(1) U ovom Planu provedeno je evidentiranje i lociranje postojeceg odlagališta komunalnog otpada 
kojeg je potrebno sanirati. Postojeca neuredena odlagališta treba takoder sanirati, a otpad prevesti na 
uredeno odlagalište.  

(2) U sklopu radnoga predjela (zone) predvida se urediti odlagališta korisnoga otpada (metal, staklo, 
papir, drvo, plastika i dr.). U cilju ostvarenja ovakvog odlagališta potrebno je da nadležno komunalno 
poduzece, koje zbrinjava otpad, pripremi odgovarajuci sustav sakupljanja otpada. U naselju je potrebno 
postaviti spremnike na nekoliko mjesta u koje bi se prikupljao uporabljivi otpad (papir, staklo, plastika, metal). 

(3) Odgovarajucim mjerama treba poticati i organizirati sakupljanje i odvoz otpada biljnoga podrijetla, 
koji ce se preradivati za kompost. Potrebno je poticati stanovništvo da u svojim vrtovima ureduju malena 
kompostišta za potrebe domacinstva. 

(4) Pražnjenje septickih jama na vrijedno poljodjelsko, šumsko i vodonosno podrucje se zabranjuje. 

(5) Odlagališta komunalnog otpada planira se na lokaciji koja ce biti odredena meduopcinskim planom 
zbrinjavanja otpada na razini Vukovarsko-srijemske županije.  

4.9.2. OTPADNE VODE 
Clanak 95.  

(1) Planira se gradnja sustava odvodnje otpadnih voda s biološkim procišcavanjem i ispuštanjem 
procišcenih voda u recipijent na temelju idejnog rješenja odvodnje za naselje Gradište.  

(2) Gospodarski predjeli (zone) obvezno se moraju prikljuciti na sustave odvodnje otpadnih voda s 
odgovarajucim procišcavanjem. 

(3) Vrijede sljedece obveze: 
a) Kada se na dijelu gradevnoga podrucja izgradi javna kanalizacijska mreža i ako postoje za to 

tehnicki uvjeti, postojece stambene i ostale gradevine moraju se prikljuciti na nju.  
b) Ako na dijelu gradevnoga podrucja na kojemu ce se graditi gradevina postoji javna kanalizacijska 

mreža, stambene i druge gradevine moraju se prikljuciti na nju.  
c) Tamo gdje nece biti moguce prikljuciti se na kanalizacijski sustav ili za vrijeme do njegove izgradnje 

otpadne vode iz domacinstva moraju se procistiti prije ispuštanja u okoliš, ili prevoziti odgovarajucim 
vozilima do mjesta upuštanja u sustav za odvodnju i procišcavanje otpadnih voda (pražnjenje 
septickih jama). 

d) Otpadne vode iz gospodarskih zgrada u domacinstvu s izvorom zagadenja i gospodarskih 
postrojenja moraju se (i prije izgradnje kanalizacijskih sustava s procišcavanjem otpadnih voda) prije 
ispuštanja u recipijent procistiti.  

4.10. MJERE SPRJECAV ANJA NEPOVOLJNOG UTJ ECAJA NA OKOLIŠ  
Clanak 96.  

(1) Na cijelom podrucju obuhvata ovoga Plana, poglavito unutar gradevnih podrucja, ne smiju se graditi 
gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili moguce ugrožavale život, zdravlje i rad 
ljudi u naselju ili vrijednosti okoliša, niti se smije zemljište uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve 
posljedice.  

(2) Zbog bogata prirodnoga i kulturnoga naslijeda potrebito je neprekidno i sustavno provoditi mjere za 
poboljšanje i unaprjedivanje prirodnoga i kultiviranoga (antropogenog) krajobraza, kao mjere za sprjecavanje 
nepovoljnog utjecaja na okoliš. 

(3) Namjena prostora, sustavi i ostalo odredeno ovim Planom mora se dalje planirati u pogledu velicina, 
kapaciteta i tehnologija te prostornog smještaja na temelju utvrdivanja opterecenosti prostora i dopuštenih 
daljnjih opterecenja, a osobito za industriju, rudarstvo i pri izgradnji novih prometnica - osobito novih trasa 
brzih cesta i autoceste, a na nacin da se što više sacuva cjelovitost šuma i drugih vrijednih krajobraza i 
prirodnih resursa. 

(4) Svaki zahvat treba kvantificirati s gledišta gubitka onih sastavnica prostora i resursa koji su u ovom 
planu odredeni kao osobito vrijedni i od interesa za zajednicu (vrijedna tla, šume i dr.), a posebice utvrditi 
promjene koje ce nastati u prirodnoj i stvorenoj strukturi, raznolikosti prostora i bioraznolikosti te predociti 
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mjere sanacije ako se ti gubitci ne mogu izbjeci odnosno svesti na mjeru koja ce omoguciti njihovo 
opstojanje.  

(5) Prilikom uredenja prostora za krajnjeg korisnika osobito treba paziti na moguce sukobe izmedu 
korisnika prostora i posljedice utjecaja na okoliš i to za: 

- radne predjele (zone) u pogledu buke, zagadenja zraka, ali i dovoljnih kolicina vode i energije te 
osobito uvjeta izgradnje i održavanja sustavu odvodnje otpadnih voda, 

- rudarenju i eksploataciji sirovina, osobito glede utjecaja na kvalitetu zraka, buku, posljedice prometa 
te s gledišta sanacije lokaliteta po prestanku eksploatacije u skladu s konacnom namjenom toga 
prostora. 

(6) Mjere zaštite tla, voda, zraka, šuma, klime, zdravlja ljudi, biljnog i životinjskoga svijeta pretpostavljaju 
propisanu kontrolu ispravnosti i stalan nadzor nad ispravnosti uredaja, te primjenu mjera zaštite od buke, 
požara i zaštite krajolika. 

(7) Studijom odabira lokacije odlagališta komunalnog otpada odrediti ce se prostor buduceg odlagališta 
koji zadovoljava prostorne i druge uvjete smještaja. Lokacija odlagališta biti ce odredena meduopcinskim 
planom zbrinjavanja otpada na razini Vukovarsko-srijemske županije.  

(8) U slucaju da se na razmjerno malenom prostoru planira nekoliko istovrsnih zahvata cije su 
pojedinacne velicine (kapaciteti) ispod, no ukupni iznad propisanih granica Popisom zahvata koji cini 
sastavni dio Pravilnika o procjeni utjecaja na okoliš (NN 59/00) - za iste je obvezna provedba postupka 
procjene utjecaja na okoliš, a prema odredbama Zakona o zaštiti okoliša (NN 82/94 i 128/99) i gore 
navedenoga Pravilnika. Pod malim prostorom podrazumijevaju se proizvodni predjeli (zone) utvrdeni u 
planovima nižega reda (UPU, DPU) i prostori izvan gradevnih podrucja s izvorima onecišcenja koji se nalaze 
na medusobnoj udaljenosti manjoj od 250 metara. 

Vode 

(9) Zaštitu voda treba riješiti zaštitom vodonosnih slojeva i vodotoka izgradnjom sustava odvodnje 
otpadnih voda naselja i izgradnjom uredaja za procišcavanja otpadnih voda za naselje Gradište. Do 
izgradnje sustava za odvodnju otpadnih voda naselja i uredaja za procišcavanje otpadnih voda može se 
zadržati sustav nepropusnih septickih jama uz obvezu pražnjenja pri uredaju za procišcavanje otpadnih voda 
susjednih naselja. 

(10) Zaštitu voda treba provoditi i kontrolom i sprjecavanjem prekomjernih korištenja zaštitnih sredstava u 
poljodjelstvu, potrebno je popisati zagadivace, a nove namjene u prostoru ne smiju povecati stupanj 
zagadenja voda. 

(11)  Šume i šumska zemljišta mogu se mijenjati samo u skladu s odredbama Zakona o šumama. 
Posebno treba ocuvati šumsko zemljište od širenja poljodjelskog i gradevnog zemljišta. U slucaju izgradnje 
infrastrukture šumskim zemljištem mora se odmah odrediti zamjenska površina koja se mora pošumiti. Treba 
poticati mjere gospodarenja u privatnim šumama na temelju postojecih osnova gospodarenja u državnim 
šumama odredenoga podrucja. 

Tla  

(12) Osobito vrijedna poljodjelska tla treba štiti od prenamjene. Prenamjena se može planirati samo ako 
nema odgovarajucih površina manje vrijednoga poljodjelskoga zemljišta te ako su iskorištene sve 
mogucnosti racionalizacije korištenja postojecega gradevnoga zemljišta. Izgradnja infrastrukturnih gradevina 
koje mijenjaju uvjete odvodnje i (ili) navodnjavanja zemljišta treba podrediti uvjetima odvodnje i 
navodnjavanja zemljišta. Na prostorima na kojima nije provedena komasacija treba ju provesti. Poticati treba 
aktivnosti da se zapuštene poljodjelske površine privedu namjeni, treba ih meliorirati ili pošumiti.  

(13) Potrebno je dugorocno kvalitativno i kvantitativno osiguravati i održavati funkcije tla. Mjere koje treba 
poduzeti usmjerene su poglavito na korištenje tla primjereno staništu, izbjegavanje erozije i nepovoljne 
promjene strukture tla kao i smanjenje unošenja štetnih tvari. Posebnu važnost ima nacelo preventivnosti, 
kojim se osiguravaju funkcionalnosti i mogucnosti korištenja tla za razlicite namjene kao i raspoloživosti tla 
za buduce naraštaje. U slucaju predvidivih opasnosti za važne funkcije tla prednost treba dati zaštiti istih 
ispred korisnickih interesa. Kod utjecaja na tlo potrebno je u najvecoj mjeri izbjegavati oštecenje njegovih 
prirodnih funkcija te njegovih funkcija arhiviranja prirodne i kulturne povijesti. 

(14) Površine koje se ne koriste potrebno je rekultivirati (primjerice rudne jalovine, odlagališta otpada , 
klizišta). Treba poticati ekološko odnosno biološko poljodjelstvo. 

(15) U cilju zaštite od prirodnih razaranja potrebno je poticati održavanje odnosno obnavljanje zaštitnih 
šuma. Kod pošumljivanja treba poticati procese prirodnoga pomladivanja šuma i autohtone šumske 
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zajednice. Treba težiti prilagodenom pošumljivanju. Održavanje i korištenje šuma treba biti prilagodeno 
uvjetima stanja tla. U svrhu ogranicavanja erozije potrebno je u vodnom gospodarstvu, niskogradnji i 
šumarstvu poduzimati mjere slicne prirodnim mjerama. Mocvarnim tlima koja se koriste u poljodjelstvu treba 
gospodariti tako da se sprijeci razgradnja organske tvari u tlu i da im se kroz pašnjacku upotrebu osigura 
održivo gospodarenje.  

Zrak  

(16) Zaštita zraka provodi se evidentiranjem izvora onecišcenja zraka, utvrdivanjem emisije izvora i uvjeta 
rasprostiranja zagadenja u razlicitim meteorološkim uvjetima, te sprjecavati primjenu tehnologija koje 
onecišcavaju zrak. Posebno treba poduzeti mjere za sprjecavanje nastajanja i širenja onecišcenja zraka 
neugodnim mirisima koji narušavaju kvalitetu života u naseljima. 

Buka  

(17) Gradevine i postrojenja koja su potencijalni izvori buke treba planirati na odgovarajucoj udaljenosti od 
stambenih i rekreacijskih predjela i to unutar vec utvrdenih gradevnih podrucja.  

4.10.1. MJERE ZA POB OLJŠANJE STANJA U OK OLIŠU 
Clanak 97.  

(1) U cilju poboljšanja okoliša propisuju se sljedece mjere: 
a) Izgraditi sustav kanalizacije s uredajima za procišcavanje, osobito u radnim (gospodarskim) 

predjelima i na svim mjestima gdje se javljaju znatniji onecišcivaci;  
b) Redovito treba cistiti naselje od krutog i krupnog otpada i sprjecavati divlja odlagališta otpadaka po 

poljodjelskim i šumskim površinama;  
c) Smanjiti uporabu agrotehnickih sredstava koja onecišcuju tlo (pesticide, umjetno gnojivo i sl.).  

4.10.2. MJERE ZA OCUVANJE OKOLIŠA 
Clanak 98.  

(1) U cilju ocuvanja okoliša propisuju se sljedece mjere: 
- Na djelotvorni nacin štititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti. 
- Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (šume, poljodjelsko zemljište, izvore vode i dr.); 
- Ukljuciti lokalne vlasti u aktivno cuvanje okoliša te zaštitu zašticenih gradevina i podrucja kroz 

novcanu potporu i opcinske odluke.  

4.10.3. MJERE ZA UNAPRJEÐENJE STANJA OKO LIŠA 
Clanak 99.  

(1) U cilju unaprjedenja okoliša potrebito je: 
a) Stvaranje javnoga mnijenja u korist zaštite krajobraza, zaštite kulturnoga i prirodnoga naslijeda, 

smanjenja onecišcenja te za gradnju stambenih zgrada prema tradicijskom graditeljstvu; 
b) Kroz dobro osmišljene programe unaprjedivati zaštitu prostora; 
c) U svaki urbanisticki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi elemente zaštite 

okoliša i krajobraznog oblikovanja.  

4.10.4. MJERE I POSEBNI UVJETI ZA ZAŠTIT U OD POŽARA I EKSPLO ZIJA 
Clanak 100 . 

(1) Pri projektiranju gradevina obvezno je primjenjivati sljedece:  
a) Vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i normama. Svaki zahvat 

u prostoru mora biti u skladu s propisima podrucja u kojemu se izvodi. 
b) U svrhu sprjecavanja širenja požara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od 

susjednih gradevina najmanje cetiri metra. Ako se gradevina izgraduje kao prislonjena uz susjednu 
gradevinu (na medi) mora se zadovoljiti uvjet da bude odvojena od susjedne gradevine požarnim 
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta. 

c) Skladišta, pretakališta i postrojenja za zapaljive tekucine i plinove, te skladišta eksploziva treba 
planirati na mjestima u skladu s pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i normama.  

d) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreže, ukoliko ne postoje, treba predvidjeti vanjsku 
hidrantsku mrežu u skladu s posebnim propisima.  

e) Za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zaštite od požara, uz obvezu ishodenja posebnih 
uvjeta, propisuje se i obvezno ishodenje suglasnosti od nadležne policijske uprave o pravilnom 
planiranju protupožarne zaštite. 
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f) Za gradevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjere zaštite od požara i za gradevine iz Pravilnika 
o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zaštite od požara, nije 
potrebno ishoditi suglasnost od nadležne policijske uprave glede zaštite od požara.  

(2) Potrebno je pristupiti konacnom rješenju odlagališta otpada, s obzirom da je trenutno stanje glede 
zbrinjavanja i nacina postupanja s tehnološkim i komunalnim otpadom neprimjereno. Osim redovite provjere 
na terenu, potrebito je osigurati mjesta na kojima bi se, uz prethodnu objavu stanovništvu, privremeno 
sakupljao krupni ili reciklažni otpad. Vrijeme zadržavanja otpada na tim mjestima mora biti što je moguce 
krace.   

(3) Na poljodjelskim i šumskim zemljištima (privatnim i državnim), nalaže se obvezno provodenje svih 
mjera zaštite od požara, propisanim pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i planovima zaštite od 
požara na pojedinim podrucjima, uz uvažavanje posebnosti otvorenih prostora županije, odnosno 
iskazivanjem pojacanih mjera zaštite od požara na ovim prostorima tijekom citave godine, a osobito tijekom 
protupožarne sezone.  

(4) Pri projektiranju gradevina obvezno primjenjivati slijedece: 
-  vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i normama, 
-  prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreže, ukoliko ne postoje, predvidjeti vanjsku 

hidrantsku mrežu sukladno posebnim propisima, 
-  za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zaštite od požara, uz obvezu ishodenja posebnih 

uvjeta propisuje se i obvezno ishodenje suglasnosti nadležne policijske uprave o pravilnom 
planiranju protupožarne zaštite, 

-  skladišta, pretakališta i postrojenja za zapaljive tekucine i plinove, te skladišta eksploziva planirati na 
mjestima sukladno pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i normama. 

4.10.5. MJERE ZAŠTIT E OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH OPAS NOSTI 
Clanak 101.  

(1) Mjere zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti trebaju biti u skladu sa zakonima, 
pravilnicima i normama. Unutar zgrada javnih namjena sa vecim okupljanjem ljudi potrebno je planirati 
izgradnju i/ili uredenje odgovarajucih zakonom propisanih skloništa.  

(2) Do donošenja zakona i propisa o civilnoj zaštiti, zaštiti od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti 
potrebno je uvjete namjene i korištenja prostora i gradenja zaštitnih gradevina odrediti na temelju smjernica 
nadležnih državnih tijela. 

(3) Mjere zaštite stanovništva i materijalnih dobara temelje se na vrednovanju položaja, gustoce 
stanovništva, izgradenoj strukturi naselja, gospodarskim, prometnim i infrastrukturnim gradevinama, a 
vezano za moguci nastanak opasnosti u slucaju nastajanja prirodnih nepogoda, tehnicko-tehnoloških i 
ekoloških nesreca te povredivosti u slucaju nastanka ratnih opasnosti i razaranja. 

(4) Mjere zaštite provode se kroz temeljne i posebne uvjete zaštite, uredenja i korištenja prostora. 
Temeljni uvjeti zaštite obuhvaceni su nacelima i opcim uvjetima prostornog planiranja i zaštite prostora. 
Primjenjuju se kroz prostornu organizaciju u kojoj se primjenjuje nacelo policentricnosti naselja, izgradnju 
naselja na zašticenim položajima te izbjegavanju gradenja gospodarskih sadržaja potencijalno opasnih za 
stanovništvo, planiranje i gradenje infrastrukturnih pojaseva (koridora) i prometnica na zašticenim 
prostorima, racionalno korištenje tla i ocuvanje šuma i vodotoka te gradenje gradevina za zaštitu od visokih 
voda, ogranicenja u gradenju u seizmicki aktivnijim podrucjima te omogucavanje korištenja alternativnih 
prometnih koridora za potrebe evakuacije stanovništva. 

(5) Sustav prometa omogucuje kvalitetnu dostupnost prostoru i alternativne prilaze svim tockama u 
prostoru te time i visoku razinu prostorne povezanosti (sustav županijskih i lokalnih prometnica).  

(6) Magistralni infrastrukturni sustavi postavljeni su na manje izloženom položaju ali dijelom prolaze kroz 
naselja. Postojece gradevine nalaze se unutar užeg zaštitnog koridora plinovoda što je potencijalna 
opasnost za stanovnike. Gradenje u zoni ovih cjevovoda treba striktno poštovati, postojece gradevine 
osigurati sukladno propisima zaštite ili prenamijeniti. Infrastrukturne sustave (elektroopskrba i plinoopskrba) 
na razini opcine modernizirati na nacin da se prstenastim vodenjem osigura napajanje mreža iz dva smjera. 

(7) Posebni uvjeti i mjere zaštite obuhvacaju : 
- mjere gradenja kojima se ogranicava gustoca izgradnje, namjena i visina zgrada te njihova medu 

udaljenost u naseljima,  
- osigurati prohodnost prometnica u slucaju rušenja zgrada, 
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- nacela provedbe sklanjanja (evakuacije) stanovništva i materijalnih dobara s diferenciranim 
pristupom u slucaju nastanka prirodnih nepogoda i u slucaju nastanka ratnih opasnosti, 

- mjere zaštite u cilju osiguranja odgovarajucih gradevina i prostora za sklanjanje stanovništva i 
materijalnih dobara te drugih oblika i potreba u zbrinjavanju stanovništva u slucaju nastanka 
opasnosti, 

- mjere ogranicavanja širenja i ublažavanja posljedica djelovanja opasnosti, 
- mjere spašavanja, sanacije i ponovne uspostave funkcije zgrada, gradevina i infrastrukturnih 

sustava, a posebice osiguranje mogucnosti organizacije prometa u jednoj razini dvovisinskih 
križanja, 

- mjere organizacije i provedbe zaštite za vrijeme trajanja opasnosti. 

(8)   Za sklanjanje stanovništva odreduje se obveza izgradnje zaštitnih gradevina zaklona u gradevnim 
podrucjima naselja. Skloništa u podrucjima obvezne izgradnje ne treba graditi ako je: 

- sklanjanje stanovništva vec je osigurano, 
- hidro-geološki uvjeti nisu povoljni – visina podzemnih voda ugrožava sklonište, 
- podrucje je u zoni plavljenja voda, 
- lokacija skloništa narušava podrucje ili gradevinu zašticene prirode ili kulturnih dobara. 

(9) Podrucja ugroženosti - Ostala ugrožena podrucja obuhvacaju prostore niže gustoce naseljenosti u 
kojima se izvan podrucja naselja nalaze pojedinacne gradevine i prostori od interesa za Državu i Županiju. 

(10) Zaštita od tehnoloških nesreca - Zaštita od tehnoloških (industrijskih) nesreca temeljem Konvencije o 
prekogranicnim ucincima industrijskih nesreca provodi se pri lokaciji opasnih namjena. Smještaj takvih 
sadržaja se ne planira na podrucju Opcine. 

4.11. MJERE PROVEDBE PLANA 

4.11.1. OBVEZE IZRAD E PROSTORNIH (DETALJ NIJIH) PLANOVA 
Clanak 102.  

(1) Planom su utvrdeni nacini (režimi) uredenja i izgradnje prostora: 
a) prostornim planovima užih podrucja (planovi nižega reda odnosno detaljniji planovi); 
b) ovim Planom na podrucjima za koja se ne predvidaju prostorni planovi užih podrucja.  

(2) U cilju provodenja ovoga Plana i zaštite prostora obvezna je izrada urbanistickoga plana uredenja 
(UPU) za predjele "Gradište-Jug", "Gradište-Zapad" i "Gradište-Sjever". Programom mjera za unaprjedenje 
stanja u prostoru odredit ce se vremenski plan izrade navedenih planova i mogucih drugih planova nižega 
reda.  

(3) Podrucja unutar kojih granica se provode odredbe iz stavaka 2. ovoga clanka, urisana su na 
grafickom listu br. 3.2.: “Podrucja posebnih ogranicenja u korištenju" u mjerilu 1:25000. 

(4) Neophodno je stalno provjeravanje odrednica Plana, kako u cjelokupnoj zamisli, tako i u 
pojedinostima, kao i njegovo uskladivanje s promjenama koje ce uslijediti u cilju zaštite i optimalnoga 
korištenja prostora. Potrebno je osigurati neprestano pracenje provedbe prostorno-planske dokumentacije. 

(5) Ako se za podrucja iz ovog clanka izraduje detaljni plan uredenja u cijelom obuhvatu tada nije 
potreban urbanisticki plan uredenja.  

4.11.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH I DR UGIH MJERA 
Clanak 103.  

(1) Podrucja primjene posebnih razvojnih i drugih mjera je podrucje radnog predjela "Gradište-
Ambarine" za koje su predvidene posebne pogodnosti prilikom izgradnje gospodarskih gradevina.  

Clanak 104.  
(1) Podrucja za istraživanje i pracenje pojava i procesa u prostoru jesu: demografska kretanja - pratiti s 
ciljem uocavanja nastanka neravnoteže u prostoru te predlaganja poticajnih mjera za njihovo ublažavanje,  

(2) Za podrucje Opcine predlaže se izrada studije/strucne podloge kojom ce se istražiti potencijalnost 
mineralnih sirovina po vrstama, potencijalnost izvorišta termalnih voda te predložiti Osnove gospodarenja 
mineralnim sirovinama županije. Po donošenju strucne podloge moguce nove lokacije treba unijeti u PPUO.  

(3) Lokaliteti za istraživanje: 
- sustav zbrinjavanja komunalnog otpada, 
- podrucja iskorištavanja rudnih bogatstava ukljucivši izradu geološko-rudarske osnove i Osnova 

gospodarenja mineralnim sirovinama županije,  
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- podrucje i lokaliteti zaštite prirode - s ciljem provedbe mjera zaštite i sprjecavanja zahvata koji bi 
narušili vrijednosti zbog kojih je prostor zašticen,  

- podrucja i lokaliteti zaštite kulturnih dobara - radi ocuvanja i primjene pravovremenih mjera sanacije 
kako bi se sprijecilo grubo narušavanje i propadanje. 

- (4) Izvješcem o stanju u prostoru te Programom mjera za unaprjedenje stanja u prostoru 
potrebno je predlagati izradu strucnih i znanstvenih podloga, programa i studija te projekata kao što 
su: demografske projekcije, projekcije gospodarskoga razvoja, korištenja nalazišta mineralnih 
sirovina, prijedloga zaštite prirode i kulturnih dobara. 

4.11.3. REKONSTRUKCIJA I GRADNJA GRAÐEVI NA CIJA JE NAMJENA P ROTIVNA 
PLANIRANOJ  

Clanak 105.  
(1) Moguca je rekonstrukcija postojecih zgrada zbog osiguranja neophodnih uvjeta života i rada odnosi 
se na zakonski izgradene gradevine, a cija je namjena protivna ovom Planu.  

(2) Moguca je rekonstrukcija postojecih zgrada zbog osiguranja neophodnih uvjeta života i rada 
odredena je clancima ovih provedbenih odredaba.  

Clanak 106.  
(1) Zgrade (gradevine) koje su izgradene ili je njihova gradnja zapocela u vrijeme izrade ovoga Plana, a 
bez uredno pribavljene lokacijske i/ili gradevne dozvole ovim Planom su uklopljene u planirano gradevno 
podrucje. Medutim, za njih ce odmah po donošenju ovoga Plana trebati izraditi zakonom propisanu 
dokumentaciju (gradevna dozvola te uporabna dozvola).  

(2) U slucaju da neka od gradevina koja je uvrštena u gradevno podrucje Plana ne ispunjava sve uvjete 
iz odredbi ovoga Plana, tada kroz izdavanje uvjeta gradnje i gradevne dozvole treba uvjetovati nužne 
preinake kojima ce se zgrada u cijelosti prilagoditi svim odredbama ovoga Plana. 

4.12. ZAKLJUCNE ODRE DBE 
Clanak 107.  

Ove odredbe za provodenje stupaju na snagu s danom objave Odluke o donošenju PPU Opcine Gradište u 
službenom glasilu.  
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